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Uchwala nr .../..../.....
Rady Miejskiej w Wolowie
z dnia ...... 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢$ci
dzialki nr 216/4 w obrebie Lubigz, gmina Woléw

Na podstawie art, 18 ust, 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2024 1. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w
zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r.
poz. 1688) oraz Uchwalg nr LXXIII/561/2023 Rady Miejskiej w Wolowie z dnia 29
sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzialki nr216/4 w obrebic Lubiaz, gmina
Woléw, zmieniona Uchwala nr LXXIV/571/2023 Rady Miejskiej w Wolowie z dnia 18
pazdziernika 2023 r., po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalefi ,,Studium uwarunkowati i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wolow” uchwalonego
uchwalg nr XXX1X/253/2013 Rady Miejskiej w Wolowie z dnia 17 stycznia 2013 r. wraz z
pozn. zm., Rada Miejska w Wolowie uchwala co nastepuje:

DZIAL 1. PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§ L
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr

216/4 w obrgbie Lubigz, gmina Wol6éw, obejmujacy obszar w granicach

przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zataeznik do uchwaly, zwany dalej

»planem”. :

2. Zalacznikami do planu sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalgczniki nr 1 bedacy integralng
czgscig uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zalgeznik nr 3 do uchwaly;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik
nr 4 do uchwaty.
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§ 2.
Okreslenia stosowane w uchwale 0znaczaja:

1) dach symetryczny — nalezy przez to rozumieé¢ dach o Jjednakowym kacie nachylenia
gtéwnych polaci dachowych;

2) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumieé naziemne, nadziemne lub
podziemne, dystrybucyjne przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne;

3) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktore zostalo
ustalone planem jako jedyne na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;

4) urzadzenia towarzyszgce — nalezy przez to rozumieé:

a) urzadzenia budowlane,

b) budynki garazowe, budynki gospodarcze, budynki gospodarczo-garazowe, wiaty,
altany i zadaszenia, terenowe urzadzenia sportowe i parkingi, schody, mury
oporowe i inne budowle zwigzane z obiektem budowlanym zapewniajace
mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z Jjego przeznaczeniem ustalonym w
planie,

c) infrastrukturg techniczna, dojazdy i dojscia.

§3.
Nast¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
3) przeznaczenia terendw wraz z ich symbolami;
4) stanowisko archeologiczne wraz z numerem AZP.

§ 4.
Ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenia terenu:
1) teren ushug turystyki, oznaczony symbolem UT;
2) teren lasu, oznaczony symbolem L.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne

§5.

Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska i krajobrazu
oraz ochrony przyrody uwzglednia sie polozenie w catosci w granicach obszaru Natura
2000 ,tegi Odrzanskie” PLC020002, na terenie ktérego obowigzuja zakazy, nakazy i
ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6.
Na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sig teren oznaczony
na rysunku symbolem 1UT jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy.

§7.
1. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ strefe "K" ochrony Kkrajobrazu
kulturowego.
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2. W strefie, o ktérej mowa w ust.1, obowiazuje:

1) zachowanie i wyeksponowanie elementéw historycznego uktadu przestrzennego i
kompozycji zieleni;

2) zharmonizowanie nowej zabudowy z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, skali, bryty, formy architektonicznej,
materialu oraz nawiazywaé do lokalnej tradycji architektonicznej;

3) nakaz uwzgledniania istnijacych juz zwigzkéw przestrzennych podczas
prowadzenia wszelkiej dziatalnodci inwestycyjne;j;

4) preferowanie inwestycji, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupehienie
istniejgcych juz form zainwestowania terenu;

5) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych, zwigzanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji, oraz innych dominant architektonicznych i
urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym
obszaru,

§ 8.

. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ stref¢ "OW" ochrony konserwatorskiej

dla ochrony zabytkéw archeologicznych.

- W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi

obowigzuja przepisy odrebne.

§9.

. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg stanowisko archeologiczne, oznaczone na

rysunku planu AZP 5/24/76-23, cmentarzysko ciafopalne tuzycka okres halsztacki,
Slad osadnictwa pézny neolit, punkt osadniczy pradzieje, $lad osadnictwa wezesne
Sredniowiecze, X-XIIT wiek.

. W obregbie stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w ust, 1, zamierzenia

inwestycyjne wymagaja przeprowadzenia badani archeologicznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 10.

. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obshugi infrastruktury technicznej

ustala sig:

1) dostawe wody z wodociagowe;j sieci rozdzielczej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

2) obowigzek zapewnienia wody do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2
pkt 4;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej, z
mozliwoscig korzystania ze Zrédet energii odnawialnej zgodnych z §11;

6) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej lub z indywidualnych Zrédet ciepla,
odpowiadajacych przepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej i
ochrony $rodowiska, z mozliwo$cig korzystania ze zrédet energii odnawialnej
zgodnych z §11;

7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obshugi infrastruktury technicznej

dopuszcza sig:
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1) dystrybucyjne sieci uzbrojenia;

2) przebudowg, remont i modernizacje istnicjacych sieci uzbrojenia;

3) indywidualne ujgcia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) rozwigzania indywidualne w zakresie odprowadzania $ciekéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

5) indywidualne zbiorniki na gaz ptynny.

§ 11.
Na obszarze objetym planem w zakresie lokalizaci urzagdzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrédel energii: zakazuje si¢ elektrowni wiatrowych i wytwarzajacych energie
z biogazu, w tym biogazu rolniczego.

§ 12.

I. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania dla ustug turystyki
obowigzuje urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca do parkowania na kazde 150 m?
powierzchni uzytkowe;j.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania obowiazuje
lokalizacja miejsc do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych
lokalizowana jest inwestycja, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Na obszarze objetym planem, w przypadku braku technicznej mozliwosci lub
ekonomicznego uzasadnienia realizacji miejsc do parkowania w granicach wilasnej
dziatki w ilodci, o ktorej mowa w ust. 1, dopuszcza sie realizacj¢ lub wykorzystanie
dostepnych miejsc do parkowania poza granicami dzialki.

4. Na obszarze obj¢tym planem w zakresie miejsc do parkowania dopuszcza si¢ otwarty
parking terenowy.

§ 13.
Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:
1) na terenach dr6g publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowigzuja
w ilosci zgodne;j z przepisami odrebnymi;
2) naterenach innych niz wymienione w pkt 1 obowigzuja w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce — dla lokali uzytkowych dla zabudowy ustugowej, jezeli liczba miejsc
parkingowych wynosi mniej niz 6,
b) 1 miejsce — jezeli liczba migjsc do parkowania wynosi od 6 do 15,
c) 2 miejsca — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi powyzej 15, na kazde
rozpoczete 15 miejsc.

§ 14.
Na obszarze objgtym planem w zakresie stawki procentowej stanowigcej podstawe
okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowigzuje stawka w wysokosci 30%.
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DZIAL II. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§15

. Dla terenu Oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT ustala si¢ zasady

okreslone w niniejszym paragrafie.

W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: teren ustug turystyki.

W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) maksymalna wysoko$é zabudowy — 10,0 m;

2) dach symetryczny o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°, dach plaski.

W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

3) maksymalng nadziemng intensywno$é zabudowy — 0,6;

4) minimalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,3;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3.

W zakresie zagospodarowania terenu j ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza

si¢ urzadzenia towarzyszace.

W' zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obshiga z terenu poprzez dzialki

drogowe o numerach ewidencyjnych 216/2 i 216/4 zlokalizowane poza granicami

obszaru objetego planem.

W zakresie zasad i warunkéw scalania j podziatu nieruchomosci obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci nie mniejsza niz 1200,0 m?;

2) minimalna szeroko$é frontu dzialtek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci nie mniejsza niz 10,0 m;

3) granice boczne wydzielanych dzialek usytuowane w stosunku do pasa drogowego
pod katem 90° z tolerancja do 30°;

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek
pod urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni dzialki nie wigkszej niz
36,0 m>.

§ 16

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L ustala si¢ zasady okreslone

W niniejszym paragrafie,

W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: teren lasu.

Obowiazuje zakaz budowy obiektéw budowlanych, z wylaczeniem obiektow obstugi

gospodarki lesnej oraz inwestycji z zakresu facznosci publicznej i sieci infrastruktury

technicznej, o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepiséw o ochronie gruntéw

rolnych i le$nych.

W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) maksymalna wysokogé zabudowy - 9,0 m;

2) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci nie
mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 45°,

W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) maksymalng nadziemna intensywnosé zabudowy — 0,02;

2) minimalng nadziemng intensywno$é zabudowy — 0,0001;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,02,
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DZIAL III. PRZEPISY KONCOWE

§17
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Woléw.

§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Wolowie
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UZASADNIENIE
do Uchwaly nr................ Rady Miejskiej w Wolowie z dnia ..................... . w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
dzialki nr 216/4 w obrebie Lubigz, gmina Woléw

Przedmiotowa Uchwala Rady Miejskiej w Wolowie jest wynikiem realizacji Uchwaly
nr LXXII1/561/2023 Rady Miejskiej w Wolowie z dnia 29 sierpnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci dziatki nr216/4 w obrgbie Lubigz, gmina Woléw, zmieniong Uchwala
nr LXXIV/571/2023 Rady Miejskiej w Wolowie z dnia 18 pazdziernika 2023 r.

W wyniku uchwalenia planu, w czgsci objetej jego ustaleniami utraci SWO0jg moc prawna
Uchwata nr LI1I/337/2013 z dnia 24 pazdziernika 2013r. w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zespolu wsi: Lubiaz, Gliniany,
Prawikéw, Rataje, Zag6rzyce — Gmina Woléw — Strefa IX.

W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspélczesnej — ze wzgledu na brak tych débr;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na
brak takich przestrzeni;

3) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, terenéw gorniczych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania wojewodztwa —
ze wzgledu na brak takich terenéw, obszar6w, obiektow i krajobrazéw priorytetowych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
— ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw pod teren ustug turystyki i teren lasu,

Gléwnym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie, w

formie prawa miejscowego, takich warunkéw zagospodarowania terenu, ktére: pozwola

maksymalnie podnie$é walory terenu objetego tym planem i wyjéé naprzeciw

oczekiwaniom mieszkancow i inwestoréw. W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z

politykg przestrzenng gminy okreslong w Studium uwarunkowad | kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Woléw stwierdzono, iz ustalenia planu
nie narusza ustalen zawartych w Studium.

Ustalenia Studium w czeséci Kierunki zagospodarowania przestrzennego (pkt 9.1. Wytyczne

ogolne) wskazuja, ze:

- »ha etapie realizacji planéw miejscowych, mogg znalezé si¢ inne funkcje uzupehniajace,
takie jak np. elementy szczegbtowego ukladu komunikacyjnego, obicktéw infrastruktury
technicznej czy funkcji uzupetniajgcych”,

- ,dopuszcza sic mozliwosé korekty zasiggu poszczegoblnych stref na etapie przystapienia
do sporzadzenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego”,

- dopuszcza sie mozliwosé realizacji celéw publicznych w obszarach wszystkich stref,
stosownie do potrzeb mieszkancéw gminy”, ;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do

ustanowienia ktorego uprawniaja Rad¢ Miejska przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.). Do

przedmiotowej uchwaty maja zastosowanie przepisy art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca

Zatwierdzono »cd
wzgledem prayv, 1

\DIWOKAT

H Tl""'ri"\.;"-fl’"/’ 1l



2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

W trakcie przygotowywania projektu planu migjscowego zawiadomiono wymagane
przepisami prawa organy i instytucje oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na
tablicy ogtoszen urzedu o przystapieniu do opracowania planu miejscowego. Projekt planu
zostat zaopiniowany i uzgodniony przez okreslone ustawg organy i instytucje.

Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna opinig z dnia 2 pazdziernika 2024 r.
zasugerowata analize przyjetych ustales projektu planu miejscowego z zapisami dokumentu
Studium. Organ planistyczny ponownie dokonat analizy, ktéra ponownie doprowadzita do
stwierdzenia, ze plan nie narusza ustalef wotudium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Woléw” uchwalonego uchwata
nr XXX1X/253/2013 Rady Miejskiej w Wolowie z dnia 17 stycznia 2013 r. wraz z p6zn.
zm. Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna zalecila wyznaczenie linii
zabudowy, w sytuacji dopuszczenia na terenie 1UT realizacji zabudowy, zgodnie z
wymogami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu migjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. 2021 r. poz. 2404). W projekcie zrezygnowano z wyznaczania linii
zabudowy dla terenu 1UT ze wzgledu na brak takiej koniecznosci, poniewaz teren ten
zlokalizowany jest w duzej odleglosci od drég i brak Jest takze innych uwarunkowa, ktére
mogg by¢ powodem wyznaczenia linii zabudowy. Kolejna sugestia Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej dotyczyla ponownej analizy w zakresie odniesienia si¢ w
tresci uchwaly do wszystkich wymogéw wynikajgcych z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponowna analiza doprowadzita do wniosku, iz obecny
stopief uwzglednienia w/w wymogéw jest wystarczajacy w $wietle zamierzen budowlanych
dla terenu objgtego granicami miejscowego planu. Zalgeznik graficzny do projektu
zmieniono i uzupelniono zgodnie z opinig Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektoniczne;j.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) przeprowadzono procedure
dotyczacg strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.

Projekt planu zostal poddany ocenie publicznej poprzez wylozenie do publicznego wgladu
oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wylozenie miato miejsce w terminie od 7 lutego
2025 r. do 12 marca 2025 r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 10

marca 2025 r. W wyznaczonym terminie nie wplynely jakiekolwiek uwagi do projektu
planu.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust.2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu

okreslaja parametry ksztaltowania zabudowy w dostosowaniu do istniejacej zabudowy w
otoczeniu.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczace zabudowy zostaly dostosowane do
lokalnych waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych
zostaly okreslone w ustaleniach szczegOtowych dla poszczegdlnych terendw.
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3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych

W planie uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska poprzez ustalenia zwigzane z
ochrong $rodowiska dla calego obszaru objetego planem. W ustaleniach planu
uwzgledniono polozenie w calodci w granicach obszaru Natura 2000 »Legi Odrzanskie”
PLC020002, na terenie ktérego obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie z
przepisami odrebnymi.

W toku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskano
zgod¢ Marszatka Wojew6dztwa Dolnoslaskiego na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych
0 powierzchni 0,2698 ha na cele nierolnicze i nielesne, zgodnie z Decyzjg
nr MGW.II.1/2025 z dnia 13 stycznia 2025 r. (nr pisma MGW- I1.7151.1 14.2024). Zgoda na
Zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych nie byta wymagana.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury
wspolczesnej

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw poprzez ustalenie dla:

a. strefy "K” ochrony krajobrazu kulturowego,

b. strefy "OW" ochrony zabytkéw archeologicznych tozsamej z granica obszaru objetego
planem,

C. stanowisk archeologicznych.

Na obszarze objetym ustaleniami planem nie stwierdzono wystgpowania débr kultury
wspoélczesnej.

3) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takie potrzeby oséb
ze szezegolnymi potrzebami

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie
miejscowym zawarto ustalenia dotyczace nakazu zachowania standardéw akustycznych dla
poszczegblnych przeznaczen, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach
odrebnych.,

Ustalenia planu w zakresie Wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w
kartg parkingowa uwzgledniajg potrzeby osob ze szczegblnymi potrzebami. W zakresie
dostgpnosci dla terenéw zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania ukladu
komunikacyjnego obszaru, zapewniajgcego dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego
granicach,

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu wykorzystuja w pelni walory ekonomiczne przestrzeni. Granice
opracowania obejmujg tereny niezainwestowane w czgSci dziatki nr216/4 w obrebie
Lubigz, gmina Woléw w sgsiedztwie istniejace; zabudowy zagrodowe;j i mieszkaniowej
Jednorodzinnej, terenow ustug rekreacji i turystyki oraz terenow wod i rolnych. Ustalenia
planu miejscowego zakladajg wykorzystanie potencjatu terenéw do ich dalszego rozwoju.

7) Prawo wlasnosci

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wlasnosci poprzez
wylozenia do publicznego welgdu, w trakcie ktdrych uwzgledniano w maksymalny mozliwy
$posob uwagi zainteresowanych 0séb."

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa paristwa

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny, dla ktérych nalezato zapisa¢ zakazy i
nakazy w zakresie obronnogci panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego

Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w
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planie miejscowym ustalenia pozwalajace na optymalizacje ~skutkéw finansowych
uchwalenia planu, w szczegélnosci dotyczacych budowy infrastruktury nalezacej do zadan
wilasnych gminy.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji
takich inwestycji.

11) Zapewnienie udzialu spoleczeristwa w pracach nad miejscowym planem

Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem zapewniono zgodnie z przepisami art, 17 pkt 1,
9 1 11 ustawy, poprzez mozliwo$é skladania wnioskéw do projektu, zorganizowania
wylozenia projektu do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publiczne;j,
wyznaczanie terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.
Informacje o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob
okreslony w przywolanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektroniczne;.

12)  Zachowanie jawnosci i przejraystosci procedur planistycznych

Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostgpna do wgladu w celu zachowanie
Jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

13)  Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci

Na terenie objetym planem w zakresie zapewnienia wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z art. 1 ust.3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac
potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i
interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wniosk6w i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe i spoleczne. Zabezpieczenie interesu
publicznego polegalo na dopuszczeniu lokalizacji infrastruktury technicznej dla
zapewnienia zaopatrzenia terenu w media.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

W ustaleniach planu dazono do minimalizowania transportochlonnosci  uktadu
przestrzennego. W celu zapewnienia obshigi komunikacyjnej terenéw dostepnosé
komunikacyjng dziatek budowlanych wyznacza si¢ z drogi publicznej potozonej poza
granicami planu. Rozwigzania przestrzenne zaproponowane w planie nie wprowadzajg
ograniczenn wynikajgcych z mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow oraz
wykorzystywania transportu zbiorowego. Ustalenia planu nie uwzgledniaja mozliwosci
realizacji chodnikow i $ciezek rowerowych na terenach drég publicznych, ze wzgledu na
brak wystgpowania takich terenéw na obszarze planu. Obszar opracowania obejmuje
fragment obrgbu Lubigz, ktéry jest skomunikowany istniejacg siecig drég publicznych.
Obszar objety planem nalezy uznaé za przygotowany do zabudowy w zakresie dostepnosci
komunikacyjnej i mozliwosci realizacji sieci infrastruktury techniczne;j.
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Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu Przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia  uniwersalnego
projektowania:

Ustalenia planu sg zgodne z trescig ,,Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie Gminy Woléw”, przyjetej Uchwatg nr LXXX1/665/2024 Rady
Miejskiej w Wolowie z dnia 24 kwietnia 2024 r. Zgodnic z wynikami ,,Oceny”
obowigzujace plany miejscowe zostaly uznane za aktualne z kierunkami rozwoju Gminy
Woléw, przy czym stwierdzono, ze w zaleznosci od potrzeb bedg wprowadzane Zmiany w
obowigzujacych opracowaniach. Ponadto zgodnie z ,,Oceng” w pierwszej kolejnosci
powinno si¢ zakoficzy¢ prace dla obecnie opracowywanych miejscowych planéw, w co
wpisuje si¢ omawiany plan.

Uniwersalne projektowanie zostato uwzglednione w planie miejscowym poprzez
zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegblnymi potrzebami, w tym poprzez ustalenie
miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg oraz dodatkowe
dopuszczenie postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows dostosowania
istniejacych budynkéw niezgodnych z planem do potrzeb o0séb niepelnosprawnych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Analiz¢ wptywu ustalefi planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono
w toku sporzadzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,
wykonanej na podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje,
iz uchwalenie planu w badanym obszarze nie przewiduje wplywéw i wydatkéw z tytuhu
uchwalenia planu. Teren stanowi mienie gminy i planowany jest do przeznaczenia pod
funkcje ushug zwiazane z realizacjg turystyki 1zecznej. Nalezy jednak pamietaé, ze celem
gospodarki przestrzennej nie jest na 0g01 maksymalizacja efektu ckonomicznego, podstawg
Jest uporzadkowanie przestrzeni, dobér funkeji do otoczenia z uwzglednieniem czynnikow
przyrodniczych i krajobrazowych. Przyjete rozwigzania maja na celu zapewnienie
Zréwnowazonego rozwoju nowo projektowanych terenéw oraz stworzenie dogodnych
warunkow funkcjonowania dla mieszkancow, inwestorow i uzytkownikow.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
nieruchomosci zlokalizowanych w obrebie Lubigz, jest zgodny z polityka przestrzenng
gminy Woléw oraz sporzadzony zostal w oparciu o obowigzujace przepisy prawa. Plan nie
pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym, uwzglednia wymagania ochrony
srodowiska oraz tworzy podstawe do realizacji celu, o ktérym mowa wczes$niej. Ponadto
plan nie narusza ustaled Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wolow.

Biorgc powyzsze pod uwage, Burmistrz Gminy Woléw uznat za uzasadnione przedlozenie
Radzie Migjskiej przedmiotowej uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgséci dziatki nr216/4 w obrgbie Lubigz, gmina
Woldéw.
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Zalgcznik nr 2 do Uchwaly

11 0 P o
Rady Miejskiej w Wolowie
- [ R AR B
Rozstrzygnigcie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu

Ze wzgledu na brak uwag podlegajacych rozstrzygnigciu, Rada Miejska w Wolowie nie
dokonuje rozstrzygnieé wynikajacych z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0

planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z
art. 67 ust. 3 pkt4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023r.

poz. 1688).
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Zatacznik nr 3 do Uchwaly

BE et i o
Rady Miejskiej w Wolowie
ZONIA oivonstiaciioinieiidis o .

Rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niekt6rych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska w
Wolowie stwierdza, ze:

§1

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly ustala si¢ realizacje inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

§2

1)  ustala sig, ze Zrodlem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w §1 beda:
a)  srodki wlasne gminy,
b)  srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,
c¢) srodki pozyskane z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodne;j,
d) kredyt bankowy;
2)  ustala si¢ mozliwo$é wykorzystania innych Zrodet finansowania nie wymienionych w
pkt 1, w tym réwniez finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.

§3

Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Wotéw.
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