Projekt
UCHWALA NR../..../.....
RADY MIEJSKIEJ W WOLOWIE
z dnia ...... 2025 r,

w sprawie uchwalenia IV zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wolow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), art. 12 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977,1506,1597), w
zwigzKu z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. Z2023 1. poz. 1688 z¢
zm.) oraz na podstawie uchwaty nr L.V/412/2022 Rady Miejskiej w Wotowie z dnia 29 lipca
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia IV zmiany studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Woléw, Rada Miejska w Wolowie
uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ IV zmiane studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Woléw, przyjetego uchwaly nr XXXIX/253/2013 Rady
Miejskiej w Wolowie z dnia 17 stycznia 2013 r. wraz z poOzniejszymi zmianami, zwang w
dalszej czgéei uchwaty ,,IV zmiang studium”.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:
1) zalgcznik nr 1 - ujednolicony tekst IV zmiany studium;
2) zalgeznik nr2 -~ rysunek IV zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Woléw w skali 1:15 000;

3) zatgeznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
IV zmiany studium;

4) zalgoznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Gminy Woldw.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wolowie
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.......................................

8 /.l_
A na-Kolodzigieak
"



UZASADNIENIE

Przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycje wynikajgcg z uchwaty nr LV/412/2022 Rady
Miejskiej w Wotowie z dnia 29 lipca 2022 r. w sprawie przystagpienia do sporzgdzenia IV zmiany
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wotow.
Przedmiotem |V zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wotéw jest sporzgdzenie dokumentu zawierajgcego
wskazania kierunkow rozwoju terenow pod lokalizacje instalacji OZE — ogniw fotowoltaicznych,
eksploatacje powierzchniowa, jak réwniez wprowadzenie zmian w istniejgcej strukturze
przestrzennej w zakresie zabudowy mieszkaniowej.

Projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
opracowywany jest zgodnie z procedurg Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie przygotowywania projektu zmiany studium zawiadomiono wymagane przepisami
prawa organy i instytucje oraz ogtoszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy urzedu
o przystapieniu do opracowania zmian studium. W dniu 23.03.2023 r. projekt zmiany studium,
zgodnie z art. 11 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zostat przekazany do uzgodnienia i zaopiniowania przez wtasciwe organy i
instytucje. W dniu 19.11.2024 r. projekt zmiany studium zostat przekazany do ponownego
uzgodnienia i zaopiniowania przez wtasciwe organy i instytucje. Zgodnie z przepisem art. 65
ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) po dniu 24 wrze$nia
2023 roku stosuje sie przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu dotychczasowym. Projekt zostat zaopiniowany
i uzgodniony przez okreslone ustawa organy i instytucje.

W trakcie sporzgdzania projektu zmiany Studium, zostat on poddany ocenie publicznej
poprzez wytozenie do publicznego wglgdu oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. Projekt
zmiany studium zostat wytozony do publicznego wglgdu w terminie od 7 marca 2025 r. do 14
kwietnia 2025 r., a publiczna dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie w dniu 10
marca 2025 r oraz 17 marca 2025 r. Do projektu nie zostaty ztozone uwagi. Projekt zmiany
Studium zostat ponownie wytozony do publicznego wglgdu w terminie od 13 czerwca 2025 .
do 16 lipca 2025 r., a dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie w dniu 30
czerwca 2025 r. Do projektu zostaty ztozone uwagi, ktore zostaty rozpatrzone przez Burmistrza
Gminy Wotow.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Wotoéw, przedktadana do uchwalenia, jest zgodna z wiasciwymi ustawami i przepisami
szczegodlnymi, nie pozostajgc w sprzecznoéci z interesem publicznym oraz uwzgledniajgc
wymagania ochrony $rodowiska, tworzac podstawe do realizacji celu, o ktérym mowa
wczesniej.

Przewodniczgcy Rady

Miejskiej w Wolowie

BURMIBNTRZ

Danusz Qhgnhura
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I. PODSTAWA PRAWNA

Podstawe sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wolbw stanowi Uchwala nr XLI11/323/09 Rady Miejskiej w Wolowie
z dnia 26 listopada 2009 roku w sprawie przystapienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wotdw. Projekt zmiany studium jest realizacja
tej uchwaly.

Niniejsza zmiana studium jest opracowana kompleksowo i obejmuje caly obszar
administracyjny Miasta i Gminy Woldw.

Ponadto podstawe prawng sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego stanowig:

» Art. 7. ust.1. i Art. 18. ust.2. pkt 5. ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym.
(Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz.1591 z pdZniejszymi Zmianami),

> Art. 11 pkt 2. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ([Bz—U--nr-80;-pozFi7 Dz.U.z2023 r poz-977zezm:]"-1].Dz. U. 2 2024 r.
poz. 1130 ze zm.}2-z péZniejszymi zmianami) [w nawigzaniu do art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688)]".

Il. ROLA | CEL OPRACOWANIA ZMIANY STUDIUM

Niniejsze opracowanie jest | edycja zmiany studium uwarunkowari i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wotéw dokonana na podstawie uchwaly
Nr XX11/121/2015 Rady Miejskiej w Wolowie z dnia 11 grudnia 2015r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowafi i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wolow

Celem opracowania niniejszej | edycji zmiany SUIKZP Miasta i Gminy Woldéw jest
przyjecie nowych ustalen dla obszaréw:

o Dziatki nr 382/3 - obreb Pefczyn

Stan dotychczasowy
Dziatka potozone jest na potudnie od zabudowy wsi Straszowice przy drodze gminnej

— dz. nr ew. 369 — obreb Petczyn, ktora bierze poczatek w centrum wsi. Obszar dziatki ma
ksztalt nieregularny, zblizony do elipsy. Powierzchnia terenu dziatki wynosi 4,7 ha. Od
potudnia i wschodu teren otoczony jest uzytkami rolnym, od pétnocnego wschodu terenami
lesnymi dziatka nr 382/3. Odlegto$¢ od ostatniej zabudowy wsi wynosi ok. 100m.
Przewidywane przeznaczenie terenu dziatki po zmianie studium:

dzialka nr 382/3 - tereny zabudowy ustugowej (publicznej) - U

o Dziatki nr: 679/10, 679/11, 679/12, 679/13, 679/6 - obreb Petczyn

Stan dotychczasowy

Dziatki potozone sg w centrum wsi Pelczyn przy ciagu pieszo jezdnym, ktory taczy '

sie z droga wojewodzka. Obszar dzialek ma ksztalt regularny zblizony do prostokata.

[I' - Il zmiana studium
{}2 - IV zmiana studium
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Powierzchnia obszaru wynosi ok. 0,7805ha. Od strony wschodniej i potudniowej graniczy z
terem zieleni parkowej. Od pétnocy i zachodu otoczony terem aktywnosci gospodarczej.
Odlegtosé od najblizszej zabudowy potozonej po zachodniej stronie obszaru wynosi ok. 18
m.

Przewidywane przeznaczenie terenu dziatek po zmianie studium:

- tereny zabudowy mieszkaniowej - M

e Dziatka nr 217/1 — obrgb Garwét

Stan dotychczasowy

Dziatka polozona jest w zachodniej czgsci obrebu Garwét na potudniowy-zachod od
zabudowy wsi Garwél oraz na wschod od zabudowy wsi Uskorz Maly. Dziatka ma ksztatt
nieregularny o powierzchni 4,12ha. Teren otoczony jest obszarami leSnymi lub terenami pod
dolesienie oraz terem rolniczym. Odleglto$¢ wskazanego do zmiany obszaru (czesc¢ pétnocna
od drogi) potozona jest w odleglosci ok. 300m od istniejacej zabudowy mieszkaniowej.
Dziatka usytuowana jest przy drodze powiatowe;j.

Przewidywane przeznaczenie terenu dziatki po zmianie studium:
- tereny zabudowy ustugowej (publicznej) - U

¢ Dziatka nr 325 — obreb Garwét

Stan dotychczasowy

Dziatka potozona jest we wschodniej czesci wsi Garwét u zbiegu drég gminnych - dz. nr ew.
341 i 137. Dziatka posiada ksztalt trapezu o powierzchni 0,13ha i otoczona jest od strony
wschodniej i potudniowej terenami lesnymi, od strony zachodniej terenem zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, a od strony pélnocnej graniczy czesciowo z
terenem infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w wode.

Przewidywane przeznaczenie terenu dziatki po zmianie studium:

- tereny zabudowy mieszkaniowej - M

Zmianie podlega dokument przyjety w swej pierwotnej tre§ci uchwatq Nr
XXIX/253/2013 Rady Miejskiej w Wolowie z dnia 17 stycznia 2013 r.

Niniejsza | edycja zmiany studium sklada si¢ z nastepujacych dokumentow:
1) zalacznik nr 1 - Tekstu studium wraz z analiza stuzaca okresleniu potrzeb rozwojowych
Miasta i Gminy Wotow
a) ZALACZNIK A - wykaz obiektow w ewidencji zabytkow oraz wpisanych do rejestru
zahytkow na terenie Miasta i Gminy Woldw,
b) ZALACZNIK B - Wykaz stanowisk archeologicznych znajdujacych sig na terenie
Miasta i Gminy Wolow
c¢) ZALACZNIK C — Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow

2) zatacznik nr 2 — rysunek studium w skali 1:15000 - zmiana studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Woléw.

3) zalaqcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
studium w trakcje jego wylozenia do publicznego wgladu

Zmian¢ studium w czg$ci tekstowej sporzadzono w formie tekstu jednolitego ze

zmianami oznaczonymi w nastepujacy sposob: tre§ci dodane - kolorem niebieskim i
pogrubieniem.

Zmiang studium w czg$ci graficznej sporzadzono w formie jednolitej tre$ci zatacznika
graficznego — zatacznik nr 2 do uchwaly - zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Woléw, zmiana na zalaczniku graficznym
zostata wyrézniona odrebng legenda oznaczefi graficznych.
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Niniejsze opracowanie jest Il edycjg zmiany studium uwarunkowarl i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wotéw dokonang na podstawie uchwaly
Nr XLIX/307/2017 Rady Miejskiej w Wolowie z dnia 31 sierpnia 2017 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowafi i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wotow

Celem opracowania niniejszej Il edycji zmiany SUIKZP Miasta i Gminy Wolow jest
przyjecie nowych ustalen dla nizej wymienionych obszaréw. Wszystkie obszary objete
zmianag studium znajduja sie wewnatrz wsi albo w granicach obszaréw zabudowanych, gdzie
wskazane jest jej uzupeinienie zgodnie z wytycznymi zawartymi w Ocenie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Woléw, Uchwata Rady Miejskiej
w Wolowie nr XLI11/278/2017 z 31 marca 2017r.

e Dziatka nr 146/1 - obrgb Domaszkoéw

Stan dotychczasowy

Dziatka polozona jest w centrum wsi Domaszkow na potudnie od drogi gminnej —
Obszar objety zmianag ma ksztalt nieregularny. Od potudnia teren sasiaduje z lasem. Od
wschodu i zachodu sasiaduje z istniejaca zabudowg zagrodowg i mieszkaniowa wsi oraz
terenami obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych. Powierzchnia dziatki wynosi 1 ha.
Przewidywane przeznaczenie terenu dzialki po zmianie studium:
- dziatka nr 146/1 (fragment) — tereny zabudowy mieszkaniowej — M
- dziatka nr 146/1 (fragment) — tereny zabudowy mieszkaniowej — R

e Dzialki nr: 447, 378/1 - obrgb Gliniany

Stan dotychczasowy

Dziatka nr 447 polozona jest przy drodze gminnej, na potudnie od wsi Gliniany, w
odlegtosci okoto 200m od ostatnich zabudowan. Ze wszystkich stron graniczy z terenami
rolnymi. Powierzchnia dziatki wynosi 0,6 ha.

Dziatka nr 378/1 polozona jest przy drodze gminnej, we wschodniej czesci wsi
Gliniany. Od zachodu graniczy z istniejgcq zabudowg zagrodowa i mieszkaniowa wsi, z
pozostalych stron z terenami rolniczymi. Powierzchnia terenu objetego zmiang wynosi 0,58
ha.

Przewidywane przeznaczenie terenu dzialek po zmianie studium:
- dziatka nr 447 — tereny rolnicze - R
- dziatka nr 378/1 - tereny zabudowy mieszkaniowej - M

» Dziatki nr 116/3, 116/4, 376, 377, 378, 381, 382, 383, 384, 568 — obreb Krzydlina
Wielka

Stan dotychczasowy

Teren obejmujacy dziatki 116/3 i 116/4 polozony jest w centralnej czgsci wsi Krzydlina
Wielka. Od wschodu graniczy z istniejaca zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa wsi, z
pozostalych stron z terenami rolniczymi. Powierzchnia terenu wynosi 0,5 ha.

Teren obejmujacy dziatki 376, 377, 378, 381, 382, 383, 384 polozony jest w centralnej
czesci wsi Krzydlina wielka. Od zachodu graniczy z istniejaca zabudowa zagrodowa i
mieszkaniowa wsi, z pozostalych stron z terenami rolniczymi. Powierzchnia terenu wynosi
0,5 ha.

Dziatka nr 568 potozona jest na poludniu wsi Krzydlina Wielka pomiedzy drogami
gminnymi. Od péinocy graniczy z istniejacq zabudowa zagrodowg i mieszkaniowg wsi, od
poludnia z terenami rolniczymi. Powierzchnia dziatki wynosi 0,25 ha.

Przewidywane przeznaczenie terenu dzialki po zmianie studium:

- dziatki 116/3 i 116/4 - tereny zabudowy mieszkaniowej - M

- dziatki 376, 377, 378, 381, 382, 383, 384 - tereny zabudowy mieszkaniowej - M
- dziatka nr 568 - tereny zabudowy mieszkaniowej - M
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o Dzialki nr 141, 142, 144, 145, 146, 177, 31, 32, 237 - obreb Krzydlina Mata

Stan dotychczasowy
Teren obejmujacy dziatki 141, 142, 144, 145, 146 polozony jest w centralno —

zachodniej czesci wsi Krzydlina Mata, przy drodze powiatowej nr 1286D. Od wschodu
graniczy z istniejacq zabudowa zagrodowsa i mieszkaniowa wsi, od zachodu z terenami
rolniczymi. Powierzchnia terenu wynosi 1,1 ha.

Dziatka nr 177 potozona jest w centralno — péinocnej czesci wsi Krzydlina Mata, przy
drodze gminnej. Ze wszystkich stron graniczy z istniejacq zabudowa zagrodowsg i
mieszkaniowq wsi. Powierzchnia dziatki wynosi 0,6 ha.

Teren obejmujacy dziatki 31, 32 potozony jest w centralno — zachodniej czesci wsi
Krzydlina Mala, przy drodze gminnej. Od zachodu i potudnia graniczy z istniejaca zabudowa
zagrodowsq i mieszkaniowa wsi, z pozostalych stron z terenami rolniczymi. Powierzchnia
terenu wynosi 0,95 ha.

Dziatka nr 237 potozona jest w poludniowo — zachodniej czesci wsi Krzydlina Mala,
przy drodze gminnej. Od poludnia graniczy z istniejagcym zabytkowym cmentarzem, od
zachodu z terenami ustugowymi, z pozostalych stron z istniejgcg zabudowq zagrodowa i
mieszkaniowa wsi oraz terenami rolniczymi. Powierzchnia dziatki wynosi 1,4 ha.
Przewidywane przeznaczenie terenu dziatki po zmianie studium:

- dzialtki nr 141, 142, 144, 145, 146 — tereny zabudowy mieszkaniowej — M

- dziatka nr 177 — tereny sportowo — rekreacyjne — US

- dziatki nr 31, 32 — tereny zabudowy mieszkaniowej — M

- dziatka nr 237 — tereny sportowo — rekreacyjne — US i tereny zabudowy mieszkaniowej — M

Zmianie podlega dokument przyjety w uchwatgq nr XXXVI1/234/2016 z dnia 20 grudnia
2016 roku.

Niniejsza Il edycja zmiany studium sklada si¢ z nastepujacych dokumentow:
4) zatacznik nr 1 - Tekstu studium wraz z analiza stuzacq okresleniu potrzeb rozwojowych
Miasta i Gminy Wotow
a) ZALACZNIK A - wykaz obiektow w ewidencji zabytkow oraz wpisanych do rejestru
zabytkow na terenie Miasta i Gminy Wolow,
b) ZALACZNIK B - Wykaz stanowisk archeologicznych znajdujacych sig na terenie
Miasta i Gminy Wolow
c) ZALACZNIK C — Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow

5) zalacznik nr 2 — rysunek studium w skali 1:15000 - zmiana studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wotow.

6) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
studium w trakcje jego wylozenia do publicznego wgladu

Zmiang studium w cze$ci tekstowej sporzadzono w formie tekstu jednolitego ze
Zzmianami oznaczonymi w nastgpujgcy sposob: tre§ci dodane - kolorem czerwonym i
pogrubieniem.

Zmiang studium w cze$ci graficznej sporzadzono w formie jednolitej tre§ci zalacznika
graficznego — zalgcznik nr 2 do uchwaly - zmiana studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Woléw, zmiana na zataczniku graficznym
zostata wyrdzniona odrgbna legenda oznaczen graficznych.

[Niniejsze opracowanie stanowi Ill zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Miasta i Gminy Wotéw uchwalonego uchwatg Nr XXXIX/253/2013 przez Rade

Miejska w Wolowie z dnia 17 stycznia 2013 r., opracowang na podstawie uchwaly Rady Miejskiej
w Wolowie nr XXIX/238/2020 z dnia 9 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia

Il zmiany studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

i Gminy Wotdw.

Il zmiana studium zostata sporzadzona zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia

28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233) oraz ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w nawigzaniu do art. 65
ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), dla terenéw oznaczonych
na zatgcznikach graficznych do ww. uchwaly, zlokalizowanych w granicach obrebdw: Lososiowice,
Uskorz Wielki, Uskorz Maly, Piotroniowice, Stary Woléw, Grédek, Mitcz, Pelczyn, Garwoét, Steszow,
Stobno, Mojecice, Bozen, Moczydinica Dworska, Wprzegowo, Siodlkowice, Wotdw, Stawowice,
Bozen, Domaszkdéw, Gliniany, Krzydlina Mala, Krzydlina Wielka, Prawikéw. Celem opracowania
Il zmiany Studium dla terenu wyznaczonego na podstawie uchwaly nr XXIX/238/2020 z dnia
9 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Ill zmiany studium uwarunkowarn
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Woldéw, bylo sporzgdzenie
dokumentu zawierajacego wskazania kierunkdéw rozwoju terenéw pod lokalizacje instalacji OZE —
ogniw fotowoltaicznych oraz eksploatacjg powierzchniows, jak réwniez wprowadzenie zmian
w istniejgcej strukturze przestrzennej w zakresie zabudowy mieszkaniowej, uslugowej, sportowo-
rekreacyjnej, aktywnosdci gospodarczej oraz uwzglednienie zmiany przebiegu planowanej
obwodnicy miasta Wolowa.] !

{Niniejsze opracowanie stanowi IV zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Woldw uchwalonego uchwatg Nr XXXIX/253/2013 przez Rade
Miejskgq w Wotowie z dnia 17 stycznia 2013 r., opracowang na podstawie uchwaly Rady Miejskiej
w Wolowie nr LV/412/2022 z dnia 29 lipca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
IV zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Wolow.

IV zmiana studium zostata sporzgdzona zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2021 poz. 2405) oraz ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
w powigzaniu z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy zmieniajgcej z dnia 7 lipca 2023 r. dla terenow
oznaczonych na zatacznikach graficznych do ww. uchwaly, zlokalizowanych w granicach obrebow:
t ososiowice, Petczyn, Garwol, Steszow, Warzegowo, Siodlkowice. Celem opracowania IV zmiany
Studium dla terenu wyznaczonego na podstawie uchwalty nr LV/412/2022 z dnia 29 lipca 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia IV zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Woldw, bylo sporzgdzenie dokumentu
zawierajgcego wskazania kierunkow rozwoju terendw pod lokalizacje instalacji OZE — ogniw
fotowoltaicznych, jak rowniez wprowadzenie zmian w istniejgcej strukturze przestrzennej. Dla czesci
obszarow w trakcie procedury odstgpiono od lokalizacji ogniw fotowoltaicznych na rzecz
pozostawienia istniejgcego zagospodarowania} 2

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy okresla
polityke przestrzenng w odniesieniu do obszaru gminy. Problematyka studium odnosi sie wiec do
najwazniejszych probleméw rozwoju przestrzennego, ktérych rozwigzywanie nalezy do zadan

samorzgdu lokalnego.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego jest instrumentem
zarzadzania rozwojem przestrzennym Miasta i Gminy Woldéw dla zapewnienia optymalnych
warunkdw Zzycia mieszkancéw, w my$l zasad zrownowazonego rozwoju oraz ksztattowania tadu
przestrzennego i wysokiej jakosci funkcjonalno-estetycznej otoczenia.

Tak rozumiana ranga studium sktania do precyzyjnego okreslenia roli, jakg powinno
spetnia¢ nie tylko jako ustawowo wymagany dokument, ale uzyteczne narzé,dzie w procesie

zarzadzania.

[I' = Il zmiana studium
{}2 — IV zmiana studium
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Studium, w swojej kreacyjnej roli, jest okazjg do okreslenia w jednym, kompleksowym
dokumencie wizji gminy oraz wskazania dziatan majgcych doprowadzi¢ do jej realizacji.
Sporzadzanie studium jest procesem weryfikacji realnosci zatozef polityki wtadz, obiektywnych
potrzeb i wymagan funkcjonalnych oraz oczekiwan mieszkancow, takze w zakresie biezacych
dziatan inwestycyjnych, w bliskiej perspektywie.

Studium zawiera ustalenia, ktére musza by¢ uwzglednione przy sporzadzaniu
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Z mocy ustawy studium nie jest

przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji administracyjnych.

Z uwagi na fakt, iz studium uchwala Rada Miejska uzyskuje ono range tzw. ,aktu
kierownictwa wewnetrznego” obligujgc gmine do realizowania okreslonej w studium polityki
przestrzennej. W tym rozumieniu zawarte w nim ustalenia sg na tyle precyzyjne, aby mogty stanowié
merytoryczng podstawe podejmowanych przez wladze decyzji w sprawie realizacji inwestycji
publicznych, takich jak infrastruktura techniczna, komunikacyjna i spoteczno-ustugowa, a takze
spdjnego z politykg przestrzenng okreslania zasad ksztattowania warunkéw zabudowy i

zagospodarowania terenu.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy moze i
powinno réwniez formulowaé postulaty i wnioski do planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, wynikajace z ochrony interesu gminy w skali regionalne;.

Studium musi zawiera¢ takze odpowiedni dla swoich rozstrzygnig¢ materiat o charakterze
informacyjnym. Proces przygotowania studium jest okazjg do zinwentaryzowania, zidentyfikowania
i analizy posiadanych i dostepnych materiatow.

Kolejna waznag rolg studium jest szeroko rozumiane kreowanie wizerunku i promocji gminy,
jako przyjaznego, atrakcyjnego dla mieszkancow i inwestoréw. Obejmuje to takZze propagowanie

koncepcji rozwoju przestrzennego dla uzyskania jej spotecznej akceptacji.

Uchwalenie studium poczatkuje proces intensyfikacji prac nad sporzadzaniem plandw
miejscowych. Z tego wzgledu niezbedne bedzie przyjecie polityki w zakresie planowania
miejscowego i stworzenie warunkéw organizacyjnych dla kompleksowego, skoordynowanego,

sprawnego i wyprzedzajacego negatywne zjawiska planowania rozwoju Miasta i Gminy Woltdw.

Celem studium jest sformutowanie polityki przestrzennej Miasta i Gminy Woléw, przez

ustalenie zasad rozwoju i ksztaltowania jej struktury w zakresie:

- umozliwienia wielofunkecyjnego rozwoju z zachowaniem zasad tadu przestrzennego i zasady

rozwoju zrownowazonego,
- stworzenia odpowiednich warunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacii,

- poprawg fadu przestrzennego oraz minimalizacje sytuacji kolizyjnych wynikajacych z
przeznaczenia terendw dla réznych funkcji,
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— poprawa warunkow zycia mieszkancow gminy,

— zwiekszenie konkurencyjnosci obszaru gminy,

— ochrony gruntéw lesnych,

— ochrony $rodowiska,

— zapewnienie mozliwosci rozwoju przedsigbiorczosci, przy uwzglednieniu uwarunkowan
wynikajacych z potrzeby ochrony srodowiska naturalngo, kulturowego a takze potrzeby
zwigkszenia efektywnosci gospodarczej,

— polityka przestrzenna wyrazona w niniejszym studium prowadzi¢c ma do wykorzystania
zréznicowanych uwarunkowan i zapewnienia zréwnowazonego rozwoju gminy,

— studium ma stuzy¢é promocji gminy poprzez przedstawienie jej waloréw, oraz mozliwosci

lokalizowania inwestycji.

lll. STRUKTURA DOKUMENTU STUDIUM

Dokument ,Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Miasta i Gminy Wolow", jako zatacznik do uchwaly Rady Miejskiej w Wolowie, zawiera:

Czesc tekstowa, obejmujaca:

e Uwarunkowania rozwoju,
¢ Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Czesc graficzna:
¢ mapa wykonana w skali 1: 15 000,

stanowigce integralng czes$é zalgcznika do uchwaly Rady Miejskiej w Wolowie.

IV. UWARUNKOWANIA ROZWOJU MIASTA | GMINY WOLOW

1. Potozenie i og6lna charakterystyka gminy

Gmina Wotéw poltozona jest w péinocnej czesci wojewddztwa dolnoslaskiego, w odlegltosci
okoto 40 km na potnocny zachod od Wroctawia w zakolu Odry. Graniczy z:
+ od pdtnocy z gming Winsko,
+ od péinocnego wschodu z gming Prusie i Oborniki Slaskie,
» od poludniowego wschodu z gming Brzeg Dolny,
+ od poludnia, wzdtuz Odry, z gminami Sroda Slaska i Malczyce,
« aod zachodu z gminami Prochowice i Scinawa.
Gmina Woldw jest jedng z trzech gmin Powiatu Wolowskiego (obok Gminy Brzeg Dolny i

Gminy Winsko) lezgcego w podregionie legnickim. Sktada sig z miasta Wolow, bedgacego siedzibg

12

— S——



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY WOLOW

wiladz gminy, i 47 mniejszych miejscowosci skupionych w 37 sotectwach. Powierzchnia catkowita

wynosi 33 106 ha (331,06 km?), w tym miasto zajmuje 1 853 ha (18,53 km2).

2.
2415

Uwarunkowania srodowiska

Uksztaltowanie i morfologia terenu

Obszar gminy jest znacznie zrdznicowany geomorfologicznie. Na uksztattowanie

powierzchni tego terenu wplyw mialy zlodowacenia i dziatalnos¢ rzeki Odry. Réznica wysokosci

miedzy najnizej (brzeg Odry w rejonie Tarchalic 92,5 m n.p.m.) i najwyzej (wzgorza w rejonie

Smarkowa 187,3m n.p.m.) potozonymi punktami w gminie dochodzi do okoto 95 m.

Wedlug podzialu na jednostki fizyczno-geograficzne (IKondracki,1994) gmina Wolow

polozona jest w dwoch makroregionach: Wat Trzebnicki i Nizina Slaska. W obrgbie Walu

Trzebnickiego obszar nalezy do mezoregionow:

Obnizenie Scinawskie (zachodnia i pétnocno - zachodnia czeéé gminy),

Wysoczyzna Roscistawicka (Srodkowa czes¢ gminy). Na poziomie mikroregionéw (W. Walczak,
1970) obszar ten nalezy do Obnizenia Wolowskiego i mikroregionu Wysoczyzny
Roscistawickiej,

Wzgoérza Trzebnickie (wschodnia czesé gminy). W podziale na mikroregiony wyrézniamy:
Obnizenie Petczynskie, Wzgérza Strupinskie i Grzbiet Trzebnicki.

Poludniowo- zachodnie krance gminy nalezg do mezoregionu Pradolina Wroctawska

nalezacego do Niziny Slaskiej.

Mezoregiony Niziny Slaskiej obejmujace potudniowa cze$é gminy:

Mezoregion Wysoczyzna Roscistawicka w centrum i na wschodzie gminy - teren akumulacyjnej
rowniny sandrowej z lekka pofatdowane; i falisto pagorkowatej. Obejmuje teren od Stawowic,
Lipnicy i Stobna poprzez Woldw, Mojecice po Lubigz. Tworzg ten teren piaszczysto-gliniaste i
piaszczyste utwory wodnolodowcowe. W centrum tego obszaru w obnizeniu lezy miasto Wolow
i przeplywa ciek rzeczny zwany Juszka. Teren ten jest bardzie] podmokly i zabagniony. We
wsiach Uskorz Wielki i Maty oraz Piotroniowice i w samym Wolowie zlokalizowane sg niewielkie
stawy. W obnizeniu na péinoc od Wotowa w rejonie Pefczyna, Wrdblewa i Bozenia niewielkg
doling plynie rzeka Jezierzyca. Przy rzece znajduje sig duzy w skali gminy kompleks stawow
rybnych. Wahania wysokosci wzglednych na tym obszarze dochodzg do kilkudziesigciu
metréw. Najwyzej polozone sg okolice Lipnicy (151,8 m n.p.m.), Stobna (146,5 m n.p.m.) i na
pétnoc od Lubigza (148,4 m n.p.m.), a najnizej okolice na zachéd od Wotowa i na potudnie od
Starego Wolowa (do nieco ponad 100m n.p.m.). Na odcinku Lubigz - Gliniany wysoka skarpa
Wysoczyzny jest naturalnym podwyzszeniem terenu w poblizu rzeki i na tym odcinku nie ma
obwatowan przeciwpowodziowych przy Odrze,

Czes¢ Pradoliny Wroctawskiej znajduje si¢ na potudniu Gminy Woltéw. Jest to obecnie dolina
rzeki Odry o szerokosci kilku kilometrow czesciowo podmokla ze starorzeczami i pocieta

rowami, ktére w wyniku duzej erozji dennej rzeki stopniowo sie osuszajg. Odra na tym odcinku
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ma przebieg réwnoleznikowy. W okolicach Prawikowa Odra ptynie w obwatowaniach. W
pradolinie Odry znajdujq sie utwory rzeczne: piaski, zwiry tworzgce 4 tarasy zalewowe z okresu

przetomu plejstocenu i holocenu i samego holocenu. Mogg tez wystepowaé mady i torfy.

Mezoregion Walu Trzebnickiego:

- .Wzgérza Trzebnickie na potnocy i pdtnocnym wschodzie, a doktadniej czes¢ Wzgorz Winskich,
Obnizenia Pelczynskiego i czes¢ Wzgdrz Strupinskich. Jest to obszar wybitnie pagorkowaty
spietrzonej moreny z duzymi deniwelacjami terenu (do 30-40m) na niewielkich odleglosciach.
To rejon wsi Nieszkowice — Pierusza - Warzegowo - Smarkdow - Siodtkowice — Grodek -
tazarowice - Pawloszewo, gdzie wysokos¢ wzgdrz waha sie od okoto 150 do ponad 180m
n.p.m.

—  Czes$é Obnizenia Scinawy w zachodniej i pétnocno zachodniej czesci gminy (jako fragment
Walu Trzebnickiego) to w miare plaski teren okolic Domaszkowa, Rudna, Kretowic, Wrzosow,
Tarchalic i Boraszyna pociety bardzo licznymi rowami i ciekami wraz ze stawami we Wrzosach,
Debnie, Boraszynie i podmoklymi terenami na potnocy od obu Krzydlin i starorzeczami w
Tarchalicach. Znajduje sie tu pas wydm o wzglednych wysokosciach 2-10m z najwyzszym
punktem obszaru o wysokosci 121,4m n.p.m. Deniwelacja terenu dochodzi maksymalnie do
kilkunastu metrow. Od zachodu teren ten zamyka Odra o przebiegu potudnikowym, kt6ra tuz
za Lubigzem zmienia kierunek rownoleznikowego i plynie na pdtnoc rozdzielajac pas wzgorz
morenowych Trzebnickich i Dalkowskich. Odra od Domaszkowa do pdtnocnych granic gminy
za Tarchalicami plynie w obwatowaniach. Sg to réwniez najnizej potozone tereny w gminie (o
wysokosciach 110-92m n.p.m.}). W czasie wielkich powodzi z 1854 r. i z 1997 r. tereny te byly

W znacznej czesci zalane.

2.2. Budowa geologiczna

Na obszarze Gminy Woldw na powierzchni wystepujg osady czwartorzedu. Sa to
holocenskie piaski, zwiry i mutki tworzgce tarasy zalewowe Odry i osady w dolinach mniejszych
ciekdw oraz osady jeziorme i torfowiskowe piaszczyste wydmy (w okolicach Wrzoséw i Rudna).
Migzszoéé holocenu dochodzi miejscami do kilkunastu metréw, srednio jest to okolo 6m. Starsze
osady czwartorzedu (plejstocenu) to piaski zwiry, mulki, ity zastoiskowe, piaski gliniaste, gliny
zwatowe pochodzenia lodowcowego i polodowcowego o réznej migzszosci od kilku do ponad 70m.
Z okresu zlodowacenia srodkowopolskiego pochodza gliny zwalowe z duzymi eratykami, piaski
gliniaste, ity, piaski i zwiry wodnolodowcowe. Jest do okres powstania pagérkowatego pasma
Wzgérz Trzebnickich siegajacego pdinocnych terenow gminy Wotdw. Duzej migzszosci osady glin
aluwialnych, piaskéw i zwirébw wodnolodowcowych utworzyly w rejonie Kretowic strukture
wodonosng o bardzo duzych zasobach woéd podziemnych wykorzystywanych przez miejskie
wodociggi.

Osady trzeciorzedu zaburzone glacitektonicznie przy stropie lezg na glgbokosci 14-150m.
Osady pliocenu to rzadko wystepujace piaski i zwiry kwarcowo-skaleniowe. Miocen to osady itdw

zielonych, ptomienistych i szarych znacznych migzszosci przewarstwionych wkladkami piaskow i
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mutkéw, rzadko wktadkami wegli brunatnych. Oligocen stanowig mutowce i itowce z drobnymi
wkiadkami wegli brunatnych. Migzszosé utworéw trzeciorzedu waha sig od kilkunastu do okolo
150m. W podtozu luznych osadow kenozoiku w okolicach Wotowa znajduijq sig starsze skaly bloku
przedsudeckiego oddzielone uskokiem $rodkowej Odry od monokliny przedsudeckiej. w
potudniowej czesci gminy w okolicach Lubigza w obrgbie bloku przedsudeckiego wystepujg skaly
starszego paleozoiku (kambr, ordowik, sylur) jako paleowulkanity oraz metamorficzne: gnejsy, tupki
tyszczykowe, tupki wapienno-krzemianowe i amfibolity. Stanowig one podioze krystaliczne o
znacznej migzszosci. W rejonie Wotowa na péinoc od uskoku Odry wystgpujg skaly monokliny
przedsudeckiej. Sq to pocigte systemem uskokéw powstatych na przetomie kredy i trzeciorzedu
skaty osadowe permu i triasu. Perm to utwory w postaci piaskowcéw i zlepieficow czerwonego
spagowca (dolnego permu) o migzszosci okolo 200m i cechsztynskich (gérny perm) itowcow,
anhydrytow, dolomitéw, wapieni i piaskowcow o migzszosci dochodzgce]j do okoto 100m. Trias na
tym obszarze to osady pstrego piaskowca (dolny trias) wapienia muszlowego (srodkowy) i kajpru
(gérny). Sa to osady zbudowane sg z piaskowcow, itowcdw, tupkow, dolomitow, wapieni i margli.

Migzszos¢ osadow triasu wynosi ponad 550m.

2.3. Surowce mineralne

Znaczenie gospodarcze w rejonie Gminy Woloéw majg osady czwartorzedu i trzeciorzgdu
stanowigce niewielkie ztoza kruszywa i itbw. Badania poszukiwawcze zioz miedzi, wegla

brunatnego, gazu i ropy naftowej prowadzone na obszarze gminy Woléw daty wyniki negatywne.

Tabela.1. Zarejestrowane zloza kopalin na terenie Gminy Wolow.

L.p. Potozenie Nazwa zloza Zagospodarowanie zloza bil anii?;)tlv Mg
1. | Garwol kruszywo naturalne Eksploatowane 35000

2. |tazarzowice kruszywo naturalne Zaniechane 40 000

3. |Lubigz kruszywo naturalne Zaniechane 195 000

4. | Prawikow kruszywo naturalne Eksploatowane brak danych

5. | Piotroniowice torf, kruszywo Zaniechane brak danych

6. |Piotroniowice Il | kruszywo naturalne Eksploatowane brak danych

7. |Piotroniowice Ill | kruszywo naturalne brak danych brak danych

8. |Piotroniowice IV | kruszywo naturalne brak danych brak danych

9. |Zagdrzyce kruszywo naturalne | w trakcie uzyskiwania koncesji brak danych

Eksploatowane ztoza kruszyw pospolitych na terenie gminy obejmuja niewielki Kilkunasto
hektarowy obszar. Tereny te po zakonczeniu wydobycia majg zostac rekultywowane. W
kilkudziesieciu miejscach w gminie w zwigzku z nielegalng eksploatacja kruszyw (piasku, Zwiru) oraz -

utworzeniem miejsc nielegalnego sktadowania odpadéw nastepuje dewastacja powierzchni ziemi.
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Na obszarze gminy wystepujg ponadto obszary prognostyczne, majgce cechy ztdz kruszyw
naturalnych mozliwe do ewentualnej eksploataciji. Zlokalizowane sg one w rejonach miejscowosci

Domaszkow, Garwdl, Lubigz, Lazarzowice.

2.4. Wody powierzchniowe

Gmina Woléw lezy w dorzeczu Odry, ktéra jest gléwng rzekg przeptywajaca przez obszar
gminy, stanowigcg jednoczesnie jej poludniowg i zachodnig granice. Rzeka jest uregulowana i
obwatowana na odcinku od Brzegu Dolnego za Prawikow i od Domaszkowa na pétnoc poza granice
gminy. Na Odrze budowany jest rowniez stopien wodny ,Malczyce” z elektrownig w rejonie wsi
Prawikow.

Od ponad 150 lat prowadzone sg systematyczne badania stanéw i przepltywow rzeki Odry.
Oprécz zaobserwowanych cyklicznych wahan w przebiegu wieloletnim uwidacznia si¢ spadek
wielkosci przeplywu. Innym duzym problemem jest intensywna erozja denna siegajgca kilku metréow
zaznaczajgca sie na odcinku do okoto 50 km w dét rzeki od stopnia wodnego w Brzegu Dolnym.
Ponizej Brzegu Dolnego rzeka staje sige wolno ptynacg. Po wybudowaniu stopnia wodnego
.Malczyce” wydluzy sig o 17,5 km calkowicie uregulowany odcinek rzeki, a procesy erozyjne
przesung sig ponizej tego stopnia.

Bezposrednio zlewnia Odry obejmuje niewielkg czgs¢ gminy na potudniu i poludniowym
zachodzie. Wieksza czes¢ gminy stanowi natomiast zlewnie niewielkiego prawobrzeznego doptywu
QOdry, rzeki Jezierzycy z przeplywajgcq przez Wolow Juszkg. Niewielkg cze$¢ gminy na péinocnym

wschodzie obejmuje zlewnia tachy doptywu Baryczy.

Mniejsze rzeki w obrebie Gminy Woldw:

— Jezierzyca — niewielki prawobrzezny doplyw Odry o catkowitej dlugosci 34,8 km, w tym okolo
15 km w granicach gminy, na odcinku 22 km od ujscia Jezierzyca jest uregulowana,

— Juszka - lewobrzezny doplyw Jezierzycy przeptywajacy przez miasto Woldow catkowita dlugosé
cieku 32,1 km, w tym okolo 23 km w granicach gminy, odcinek uregulowany jest na diugosci
14,7 km od ujscia,

— Nieciecza — doplyw Jezierzycy o diugosci catkowitej 12,5 km, p w tym okolo 6,5 km w granicach
gminy, uregulowane jest 5,6 km w obrebie lasdw od ujscia, ciek ma zrodta w okolicy Debna,

— Nowy Row (Kanat Debnicki) — lewobrzezny doplyw Juszki, ciek o diugosci 11,8 km, zZrodta na
potudniu od Krzydliny Wielkiej, odcinek okoto 2 km od ujscia jest uregulowany,

—  Struga Mojecicka — ciek o dhugosci 9,4 km, doptyw Juszki, przeplywa przez Stobno i Mojecice,

— kacha - w granicach gminy ma diugos¢ okoto 5km, obszar zlewni w gminie okoto15 km?,

—  Miynna (Brzeznica) - doplyw Odry o dlugosci 6,7 km, w poludniowej czesci gminy w rejonie
Prawikowa i Lubigza, :

— Roéw Gustosza — odwadnia okolice Goliny, dlugosé 6,1 km,

— Roéw Granicznik w rejonie wsi Stary Woléw — Golina,

16




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY WOLOW

— Row Wotowski — doptyw Juszki o diugosci 6 km, na ktorym zlokalizowano kilka stawéw, plynacy
od strony Garwolu,

— Row Tarchalicki — ciek w zachodniej czesci gminy laczgcy starorzecza polozone poza
obwatowaniami z Odrg o dlugosci okolo 2,8 km.

- Teren gminy pocigty jest réwniez systemem rowéw melioracyjnych powigzanych niekiedy z
systemem drenarskim. Orientacyjna diugos¢ kanaléw i rowéw na terenie gminy dochodzi do ponad
364 km i zajmuje 161 ha. Stan tych rowow jest zly, od wielu lat nie byly one konserwowane,
czyszczone i wykaszane. Powigzany z rowami system drenarski jest w jeszcze gorszym stanie, tym

bardziej, ze jest to w znacznej czesci system wykonany przed 1945 r. i nie jest konserwowany.

2.5. Wody podziemne

Gmina lezy na granicy dwoéch regionéw hydrogeologicznych: wroctawskiego obejmujgcego
wigkszg czgsé terenu i wielkopolskiego obejmujacego niewielki fragment gminy na péinocy w
rejonie zlewni tachy. Na terenie Gminy Wotéw wystepuja dwa pietra wodonosne o znaczeniu
uzytkowym: czwartorzedowe i trzeciorzedowe. Trzecie pistro mezozoiczne (triasowe) zostalo

bardzo stabo rozpoznane i z uwagi na gteboko$é nie ma praktycznego znaczenia.

Na terenie gminy mozna wydzieli¢ 3 zasadnicze rejony o specyficznych warunkach
hydrologicznych:

a) rejon moreny czolowej — jest to teren o trudnych warunkach dla uje¢ wod podziemnych, gdzie
poziom czwartorzedowy jak i trzeciorzedowy (zaburzony glacitektonicznie) cechuje bardzo
duza zmienno$¢ wystepowania horyzontow wodonosnych i zmienna wydajnosé,

b) rejon wysoczyzny morenowych — wystepujg generalnie dwa poziomy wodonosne, z ktorych
czerpig wode istniejgce ujecia:

— czwartorzedowy : horyzonty wodonos$ne wystepuja na gtebokosci od 5 do 40m,

— trzeciorzedowy: warstwy wodonosne wystepujg na glebokosci od 20 do 150m, wody
podziemne wystepujg w miedzyilastych przewarstwieniach piaszczystych, tworzac czesto
kilka roznej migzszosci pozioméw.

) obszar dolin i obnizen — najbardziej rozpowszechniony jest poziom czwartorzedowy
eksploatowany gléwnie przez indywidualne ujecia gospodarskie. Wiekszosé ujeé glebokich
czerpie wodg z horyzontu trzeciorzedowego i charakterystyce jak w obrebie wysoczyzny
morenowych.

2.6. Klimat

Gmina Woléw lezy w najcieplejszej dzielnicy klimatycznej Polski, dzielnicy wroctawskiej,
obejmujgcej swym zasiggiem Nizing Slqskq wraz z rejonem nadodrzanskim. Obszar nadodrzanski
obejmujacy Wotéw stanowi najcieplejszy rejon Dolnego Slgska. Charakteryzuje sie cieptym i dtugim

latem i fagodng zimg, a wiosna jest wczesna i wilgotna.

Charakterystyka warunkéw klimatycznych na terenie Miasta i Gminy Woléw na podstawie:

e temperatura:

17




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY WOLOW

srednia temperatura roczna: 8,2 °C,

najcieplejszym miesigcem jest lipiec, zaé najnizsze temperatury obserwowane sg w

styczniu,
cieple lato trwa od korica maja do poczatku wrzeénia - ponad 100 dni,

okres wegetacyjny trwa okoto 225 dni,

e uslonecznienie (czas, w ktdrym promienie Slonca docierajg bezposrednio do powierzchni

Ziemi):

roczna suma ustoneczneinia wynosi okoto 1520 godzin,
najbardziej stonecznym miesigcem w roku jest czerwiec, a najmniej stonecznym - grudzien,
zachmurzenie obejmuje ponad potowe roku,

najbardziej pochmurne sg listopad i grudzien, a najmniej sierpien,

e opady:

roczna suma opaddéw: 550 - 600 mm,
najwiecej opaddw notuje sig w lipcu (okolo 80mm), a najmniej w styczniu i lutym (30mm),
w latach okreslanych w meteorologii jako mokre (wilgotne) ilos¢ opadow wzrasta do okolo

800mm rocznie, a w latach suchych ilos¢ opadow spada odpowiednio do 350 - 450mm

rocznie,
wilgotnos¢ powietrza wynosi okoto 60% w lipcu i 85% w grudniu,
mgly wystepujg przecietnie w okoto 40 dni w roku z tym, Ze najczesciej w listopadzie i

grudniu,

e pokrywa sniezna:

pokrywa sniezna utrzymuje sie nie dtuzej niz 60 dni,
pierwszy opad sniezny pojawia sie w listopadzie a pokrywa sniezna zanika ostatecznie

okoto 20 marca,

srednia grubosé pokrywy énieznej wynosi: 10 em;

® wiatry:

21

dominuja wiatry zachodnie i potnocno zachodnie,

srednia predkosc wiatru wynosi 2 - 3 m/s,

najwiecej i najsilniej wiatry wiejg w marcu i w czasie lipcowych burz, a najmniej wiatrow
notuje sig w sierpniu.

Gleby

Gleby na obszarze gminy Woléw wytworzone sg na utworach wodnolodowcowych,

lodowcowych piaskach i zwirach, piaskach i Zzwirach pradolinnych. W obrebie Wzgérz Trzebnickich

rowniez na glinach zwalowych oraz spietrzonych piaskach, zwirach i glinach moreny czotows;j.

Wystepuje tu duze zréznicowanie typologiczne i genetyczne gleb.
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W pétnocnej czesci gminy cale obnizenie Jezierzycy pokrywajg gleby rdzawe i bielicowe.

W poszerzonych odcinkach dolin rzek Juszka i Jezierzyca lezg mady rzeczne. W obrebie Wzgorz

Strupinskich wystepuja gleby brunatne kwasne. Ptat tych gleb sigga az do Starego Wolowa i

Grédka. Poza tym cate Obnizenie Wolowskie wypetniajg mady rzeczne piaszczyste. W rejonie

miejscowosci Debno i Rudno wystepujg czarne ziemie i gleby murszowe. Na potudnie od Wolowa

az do krawedzi Pradoliny Wroctawskiej caly obszar zajmuja gleby rdzawe i pseudobielicowe. W

obrebie pradoliny i w Obnizeniu Scinawskim wystepuja mady rzeczne, miejscami zabagnione.

Ogélny wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkeyjnej dla gminy Wolow wg

IUNGwynosi 68,8 pkt.

Grunty orne na terenie gminy Woltéw zajmujg 12 247 ha, natomiast uzytki zielone - 3 955
ha. Klasyfikacja bonitacyjna gruntow ornych:

— gleby bardzo dobre - okolo 39 ha (0,3 %). W okolicach: Stobna, Mojecic, Krzydliny Malej, Rataj.

— gleby dobre (klasa lll a) - 6,7% (830 ha). Najwiecej w obrebach: Lipnica, Lososiowice, Stobno,
Steszéw, Mojecice, Krzydlina Wielka, Domaszkow, Lubigz, Krzydlina Mala, Prawikow.

— gleby srednio-dobre (klasa Il b) - 15,1% (1 870 ha). Najwigcej w obrebach: Lipnica,
kososiowice, Stobno, Steszéw, Mojecice, Krzydlina Wielka, Domaszkow, Lubigz, Krzydlina
Mata, Prawikow.

— gleby $rednie i $rednio-gorsze (klasa IV a i IV b) - 42,7% (5 289 ha). Najwigcej w obrebach:
Moczydinica Dworska, Siodlkowice, Warzegowo, Gliniany, Piotroniowice, Uskorz Wielki,
Stobno, Krzydlina Mata, Domaszkéw, Mojecice, Krzydlina Wielka, Lipnica, Lubigz.

- gleby klasy VI Rz zajmujg - 19 ha. Najwiecej w obrebach: Smarkow, Garwét i Tarchalice (1,5
do 5% powierzchni obrebu).

— ogotem gleby najstabsze (V, VI, VI Rz) - okolo 35,2% (4 360 ha). Najwigksze ich powierzchnie
notuje sie w obrebach: Debno, Bozen, Proszkowa, Rudno, Stawowice, Golina, Wrzosy, Stary
Wolow, Lubiaz; a najmniejsze znajdujg sie w: Glinianach, Prawikowie, Domaszkowie, Krzydlinie
Wielkiej, Ratajach, Mojecicach, Stobnie.

Klasyfikacja bonitacyjna uzytkow zielonych:

— klasa Ill - 16,13% (588 ha). Najwiecej w: Krzydlinie Malej i Wielkiej, Mojecicach, Pelczynie,
Pieruszy i Wolowie.

— klasa IV - 53,3% (2 154 ha). Najwiecej w: Krzydlinie Malej i Wielkiej, Mojgcicach, Pelfczynie i
Wolowie.

— klasa V - 22,18% (okoto 972 ha). Najwigcej w: Debnie, Bozeniu, Krzydlinie Wielkiej, Lubigzu,
Piotroniowicach, Pelczynie, Starym Wolowie, Smarkowie, Wrzosach i Wolowie.

— klasa VIi VI -8,4% (270 ha).

~ ogotem najstabsze klasy V, VI i VI Rz - 33,3%. Najwigce] w: Krzydlinie Wielkiej, Wrzosach,
Wolowie i Piotroniowicach.

2.8. Lasy

Lasy stanowig 41,37% powierzchni gminy i zajmujg obszar 13 696 ha. Tworzg duze zwarte

kompleksy i ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze, duzy stopien naturalnosci, bogactwo
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florystyczne i faunistyczne nalezg do najcenniejszych fragmentow dlaskiej przyrody. Lasy
zréznicowane sg pod wzgledem siedliskowym i drzewostanowym. Wystepujg tu gtéwnie lasy
sosnowe z domieszka debow, brzéz i swierkow. Duzg powierzchnig z uwagi na podmokle tereny
porastajg réwniez drzewostany olchowe. Lasy majg charakter mieszany z przewazajgcym udzialem
sosny pospolitej (66% powierzchni lesnej), deba (18%), olszy czarnej (6%), brzozy (5%), a
pozostale gatunki zajmujg 5%.

Gmina Woléw znajduje sie w zasiggu dziatania dwoch nadlesnictw: Nadlesnictwa Woltdw
(12 145 ha) i Nadlesnictwa Oborniki Slgskie (1 385 ha). Prawidlowe dziatania obu nadlesnictw
zmierzajace do wzbogacania sktadu gatunkowego i lepszego dopasowania odnowien i zalesien do
mikrosiedlisk, zroznicowana struktura gatunkowa, wiekowa i siedliskowa lasow oraz zmniejszenie
emisji zanieczyszczen z zakladow przemystowych, wptyngly na poprawe stanu lasow. Obecnie stan
zdrowotny lasu nalezy uzna¢ za dobry w Nadlesnictwie Woldw i zadawalajagcy o obrebie
Nadle$nictwa Oborniki Slgskie.

Z uwagi na matg powierzchnig laséw niepanstwowych, bo okoto 126 ha (0,9% ogoinej
powierzchni laséw na terenie gminy) nie wystgpujg problemy zwigzane z gospodarka lesng na tych
terenach.

Na podstawie Planu Urzgdzeniowo — Rolnego i planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wotéw przewidziano do zalesienia okoto 1 810 ha gruntow rolnych. Rocznie zalesiane jest
okoto 35-40 ha.

2.9. Swiat roslinny

Zgodnie z geobotanicznym podziatem Slaska omawiany obszar nalezy do prowincji
Nizowo - Wyzynnej, dzial Baltycki. Naturalne zespoly roslinne zajmujg 51 % powierzchni gminy. Sa
to ekosystemy lgkowe, lesno - tgkowe i lesne, oraz liczne zadrzewienia wzdluz drég, ciekéw,
zbiornikéw i oczek wodnych. Rosng tu paprocie, chroniona rosiczka okrggtolistna, storczyk
kruszczyk blotny. Duzg atrakcje florystyczng stanowig wystepujace na zatorfionych tgkach bedacy
pod ochrong storczyk samiczy i lipiennik.

Na niewielkich suchych, nastonecznionych wzniesieniach rozwijajg si¢ fragmenty muraw
kserotermicznych. Sg to luzne i ubogie florystycznie zbiorowiska ze szczotlichg siwa, klosownicqg
pierzasta, ostem zwislym, wezymordem stepowym i ostrozeniem siwym.

Na polach uprawnych wystepujg zbiorowiska chwastow segetalnych. Dominujgcymi
gatunkami sg miotla zbozowa, chaber btawatek, rumianek pospolity, rdest powojowy, ostrozen
polny. W pasie pol polozonych nad Odrg mozna spotkac Inice oszczepowatg oraz wyke
brudnozéltg.

Najwiekszy udziat powierzchniowy majg lasy, ktorych powierzchnia razem z gruntami
zadrzewionymi wynosi 13 460,35 ha, co stanowi 43,1 % catej powierzchni gminy. Obszary lesne
zdominowane sa przede wszystkim przez bory $wieze i bory mieszane swieze.

Uzupetnieniem kompleksow lesnych sa mniejsze zespoly zieleni wysokiej: tereny
zadrzewione, stare cmentarze i parki przy dawnych majatkach - w wigkszosci zaniedbane [

porognigte chwastami.
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2.10. Swiat zwierzat

Najwieksze skupisko zwierzat wystgpuje w Parku Krajobrazowym ,Dolina Jezierzycy”.
Fauna ssakow liczy tu obecnie 38 gatunkéw. Rzad ssakéw owadozernych reprezentowany jest
przez 5 gatunkéw: jeza zachodniego, kreta, ryjowke aksamitng, ryjowke malutkg oraz rzgsorka
rzeczka. Z rzedu zajeczakow wystepuje tu pospolicie zajgc szarak, sposrod nietoperzy stwierdzono
wystepowanie: borowca wielkiego, karlika malutkiego, nocka duzego, nocka rudego oraz gacka
brunatnego. Z licznego rzedu gryzoni obszar zamieszkujg m.in.: wiewiorka pospolita, pizmak,
polnik, szczur wedrowny, nornik pétnocny, mysz lesna, mysz polna, bobr europejski i inne. Ssaki
drapiezne reprezentowane sg przez 8 gatunkéw: borsuka, gronostaja, kune lesng, kune domowa,
lasice taske, norkg amerykanskg oraz tchérza zwyczajnego.

Fauna ptakéw jest jednym z najwiekszych przyrodniczych waloréw ,Doliny Jezierzycy”.
Stwierdzono tu wystepowanie ponad 190 gatunkéw ptakéw, w tym okolo 135 lggowych.
Najcenniejsza jest ornitofauna legowa. Najrzadszymi ptakami legowymi sgq dwa gatunki zagrozone
wymarciem w europie: derkacz oraz podgorzatka. Teren ten zamieszkujg gatunki wpisane do
Polskiej czerwonej ksiegi zwierzat (bak, kania rdzawa, kropiatka, kormoran czarny, orzet bielik,
btotniak takowy) oraz gatunki zagrozone na Slgsku (bocian czarny, brodziec samotny, cietrzewia,
dudek, kania czarna, sokét kobuz, dzierzba srokosz).Ponadto na terenie gminy wystepujg liczne
gatunki zaliczane do potencjalnie zagrozonych na Slasku.

Sposrod ptazéw na podkreslenie zasluguje stosunkowo liczne wystepowanie Kumaka
nizinnego i rzekotki drzewnej — gatunkéw gingcych w Europie Zachodniej. Gady reprezentuje pieé
gatunkdw: jaszczurka zwinka, jaszczurka zyworodna, padalec, zaskroniec zwyczajny oraz zmija

zygzakowata.

2.11. Ochrona przyrody i krajobrazu

Do podstawowych form ochrony przyrody w Polsce nalezy tworzenie rezerwatdw przyrody,
parkéw narodowych, parkéw krajobrazowych i obszaréw chronionego krajobrazu. Coraz wigksze
znaczenie majg takze uzytki ekologiczne, stanowiska dokumentacyjne oraz zespoly przyrodniczo
— krajobrazowe. Formami ochrony indywidualnej sg: gatunkowa ochrona roslin i zwierzat oraz
pomniki przyrody w rodzaju: pojedynczych drzew, alei, gtazéw narzutowych, skalek itp. Wsrdd form
ochrony na obszarze Miasta i Gminy Woltéw ustanowiono:

— Rezerwat ",,0drzysko” o powierzchni 5,15 ha, utworzony w 1987 r. Zlokalizowany na potnocny
zachdd od Lubigza. Obejmuje starorzecze Odry. Powotany zostat dla zachowania bogatego
stanowiska roslin: kotewki - orzecha wodnego oraz salwinii plywajacej. Stwierdzono tu tez
wystepowanie 40 gatunkéw ptakow ze stanowiskami legowymi.

- Rezerwat ,,Uroczysko Wrzosy” o powierzchni 576,03 ha (plus 419,22 ha otuliny), utworzony

w 2000 r. Zajmuje centralng czes$é parku krajobrazowego ,Dolina Jezierzycy”. Jest to rezerwat
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lesno-ornitologiczny stanowigcy ostoje ptakéw wodno-blotnych i lesnych. Znajdujg sie tu
zachowane w stanie naturalnym olsy, legi jesionowo-wigzowe i jesionowo-olszowe, grady.
Wystepuje tu okoto 470 gatunkéw roslin, w tym co najmniej 21 chronionych, oraz okoto 180
gatunkow ptakéw, w tym 40 gatunkéw ptakéw wodno-blotnych.

Park Krajobrazowy ,,Dolina Jezierzycy”, utworzony w 1994 r. w pétnocno - zachodniej czesci
gminy Woléw i poludniowo zachodniej czgsci Gminy Winsko. Zajmuje powierzchnig 7 953 ha,
w tym lasy 4 579 ha, pola i tgki 1 257 ha i wody 218 ha. W Gminie Woldw znajduje sie prawie
80% jego powierzchni (okoto 6 400 ha). Obszary lesno - lgkowe poprzecinane sg gestg siecig
ciekow wodnych i rowoéw. Z uwagi na bardzo duze zréznicowanie srodowisk (lasy lisciaste, bory
sosnowe, olsy, egi, tgki, pastwiska, grunty orne, stawy, rzeki, tereny zabagnione i wydmy) na
obszarze parku rosnie bardzo bogata gatunkowo roslinnosé. Stwierdzono obecnos¢ prawie 500
gatunkéw roslin, w tym 37 gatunkow roslin bedacych pod ochrong w Polsce, z czego 25 pod
ochrong scistg, a 12 czesciowg. Wystepuje tu rowniez ponad 190 gatunkéw ptakéw, w tym 135
legowych.

Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000 ,tegi Odrzanskie” (kod obszaru:
PLB020008) o powierzchni 17 999,4 ha. Obszar stanowi fragment doliny Odry o dlugosci 101
km, od Brzegu Dolnego do Glogowa, w granicach dawnej terasy zalewowej rzeki. Granica
obszaru poprowadzona jest zgodnie z zasiegiem aktualnego terenu zalewowego wraz z
planowanymi polderami. Obejmuje siedliska nadrzeczne zachowane w migdzywalu oraz
najlepiej wyksztatcone lasy, lgki i torfowiska niskie poza jego obrebem. Duza czes¢ terenu jest
regularnie zalewana. Obszar porosniety jest lasami, gtdwnie tegami jesionowymi i wigzowymi,
rozwijajgcymi sie na glebach aluwialnych. Mozna tu obserwowaé kolejne stadia sukcesyjne
zbiorowisk zwigzanych z dynamicznym ukladem doliny rzecznej, w tym takze zbiorowisk
szuwarowych, zwiazanych ze starorzeczami. W dolinie znajdujg sie tez duze kompleksy
wilgotnych tak, czesciowo uzytkowanych kosnie, oraz olséw i legdw olchowych. Gniezdzi sie tu
ok. 100 gatunkow ptakow. Wystepuje co najmniej 35 legowych gatunkow ptakow z Zatgcznika
| Dyrektywy Rady 79/409/EWG, 11 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK).
projektowany Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Natura 2000 ,tegi Odrzanskie” (kod
obszaru: PLH020018) o powierzchni 20 223 ha. Obszar stanowi fragment doliny Odry o
diugoéci 101 km, od Brzegu Dolnego do Gltogowa, w granicach dawnej terasy zalewowej rzeki.
Obszar odznacza sie duzym bogactwem rzadkich i zagrozonych siedlisk przyrodniczych,
charakterystycznych dla duzej rzeki nizinnej. Na terenie ostoi stwierdzono obecnos¢ 22
gatunkow zwierzat z Zatgcznika 1l Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Wazne jest przede wszystkim
wystepowanie kilku rzadkich gatunkéw bezkregowcoéw (motyli, chrzgszczy i wazek) oraz
rzadkich gatunkéw ryb (m.in. kietbia biatoptetwego i bolenia). Na uwage zastuguje cenne
zimowisko nietoperzy w podziemiach dawnego klasztoru w Lubigzu - jedno z najwiekszych
stanowisk mopka na terenie potudniowo-zachodniej Polski. Bardzo bogata jest flora ostoi z
licznymi gatunkami prawnie chronionymi oraz gatunkami rzadkimi i zagrozonymi, tak w skali '
catej Polski, jak i lokalnie (m.in. liczne sq storczykowate. W rezerwacie ,Odrzysko” wystepuje

obfita populacja salwinii plywajacej Salvinia natans i kotewki orzecha wodnego Trapa natans.
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Stwierdzono tu ponadto wystgepowanie laséw gradowych oraz lak $wiezych i
zmiennowilgotnych. Obszar spelnia role bardzo waznego korytarza ekologicznego (m.in. w
ramach krajowej sieci ekologicznej ECONET-Polska (Liro 1998).

projektowany Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Debnianskie Mokradta” (kod
obszaru: PLH020002) o powierzchni 5 233,3 ha. Kompleks laséw polozony na prawym brzegu
QOdry, na zachod od Wolowa, od potnocy ograniczony doling Jezierzycy. Znaczng czesé terenu
stanowig siedliska wilgotne o naturalnym charakterze: okresowo zalewane olsy, legi, bagna
srodlesne, podmokie iaki, starorzecza i stawy. Czesto w ich sgsiedztwie wystepujg piaszczyste
pagorki z charakterystyczng florg. Obszar wazny dla zachowania bioréznorodnosci zwigzanej
z mozaikg siedlisk lesnych i tgkowych. W okolicy wsi Wrzosy, Debno oraz Krzydlina Mala
znajduja sie stawy hodowlane (ok. 200 ha), bedace waznym miejscem legowym dla ptakow
wodno-btotnych.

projektowany Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Dolina Lachy” (kod obszaru:
PLH020003) o powierzchni 991,2 ha. Obszar obejmuje fragment doliny rzeki Lachy (doptywu
Baryczy) na dtugosci 10 km. W miedzywalu i jego najblizszym otoczeniu wystepujg dobrze
zachowane i wyksztalcone zbiorowiska roslinne. Ponad polowa obszaru zajeta jest przez
zbiorowiska nizinnych gk kosnych i pastwiska, zas blisko 40% przez zbiorowiska lesne z
przewagq laséw o charakterze naturalnym. Pélnocno-wschodnia czes$é¢ zajeta jest gtdwnie
przez obszary podmokle (olsy, turzycowiska). W czesci srodkowej zaznacza sie przewaga
laséw tegowych i gradowych. W czesci poludniowej znajdujg sie wzniesienia z murawami
kserotermicznymi. Stwierdzono tu 8 rodzajow siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Rady
92/43/[EWG. Cenna fauna bezkregowcow (m.in. znaczaca populacja kozioroga debosza
Cerambyx cerdo, a takze gatunki zwigzane z murawami kserotermicznymi). Obszary podmokite
stanowig cenne siedliska dla ptazéw.

projektowany Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Zagorzyckie taki” (kod
obszaru: PLH020053) o powierzchni 359,8 ha. Obszar jest polozony pomiedzy
miejscowosciami Rataje, Zagorzyce, Grodzanow i Prawikow. Obejmuje laki kosne oraz
zadrzewienia $rodtgkowe i polne rozwijajgce sie na skarpie pradoliny Odry. Wiekszosé
powierzchni zajmujg siedliska przyrodnicze roslinnosci nielesnej ujete w | zataczniku Dyrektywy
Siedliskowej. Sposréd nich najwieksze znaczenie majg bogate w gatunki taki trzeslicowe, w ich
skiadzie florystycznym znajduje sig liczna grupa gatunkow rzadkich i gingeych. Na tej czesci
tak wystepuje modraszek telejus i inne higrofilne gatunki motyli. Wyjatkowe walory kulturowe i
przyrodnicze majg laki $wieze, szczegolnie te ze stanowiskami tak rzadkich motyli, jak
przeplatka aurinia oraz wyksztalcajgce sie w postaci cieplolubnej na eksponowanych
potudniowych stokach, gdzie towarzyszy im teZ barczatka kataks. Jest to unikalny w skali
Dolnego Slaska zespét higro- i termofilnych owadéw (gt. motyli) i roslin fgkowych, z ktérymi sg
one zwigzane.

proponowany Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Natura 2000 ~Wzgorza Warzegowskie” :
(kod obszaru: PLH020079) o powierzchni 660,9 ha. Jest czescig niewielkich wzniesien

potozonych w mikroregionie Wzgérza Strupinskie, na Wale Trzebnickim. Obejmuje wzniesienia
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pokryte zbiorowiskami lesnymi, wséréd ktérych dominujg grady s$rodkowoeuropejskie oraz
mozaikowy krajobraz rolny w czesci wschodniej. Tereny odlesione zajmuje roslinnosé tagkowa,
fragmenty dawnych muraw, a w otoczeniu stawéw mozaika roslinnosci wodnej i szuwarowej.
Lasy to gtéwnie grady oraz w niewielkim stopniu tegi olszowo-jesionowe. Obszar ma istotne
znaczenie dla ochrony populacji barczatki katax Erigaster catax. Wigkszos$¢ stanowisk znajduje
sig w zachodniej czesci obszaru, silnie zagospodarowanej rolniczo. W granicach
proponowanego obszaru stwierdzono 8 siedlisk przyrodniczych. Wérdod nich najwigkszymi
walorami charakteryzujg sig, miejscami dobrze zachowane, fragmenty grgdu ze stanowiskami
m.in. kruszczyka potabskiego Epipactis albensis i kruszczyka sinego E. purpurata - jedno z
najliczniejszych stanowisk w Polsce. Duzym walorem sg réwniez zachowane fragmenty lak,
zarowno trzeslicowych (ze stanowiskami m.in. nasigzrzala pospolitego Ophioglossum vulgatum
i gozdzika kosmatego Dianthus armeria), jak rowniez {ak swiezych oraz fragment murawy
kserotermicznej ze stanowiskiem rézy francuskiej Rosa gallica. Obszar jest istotng ostojg
lesnych zbiorowisk termofilnych nawiazujgcych do cieptolubnych dgbréw oraz barczatki kataks.
- uzytek ekologiczny ,Dolina Juszki” o powierzchni 145,50 ha, utworzony w 1998 r.
Rozporzadzeniem Wojewody Wroctawskiego. Jest to kompleks lgkowo — zaroslowy potozony
w dolinie Juszki i Mojecickiej Strugi. Przewazajg tu wilgotne tgki, zbiorowiska szuwarowe ze
stanowiskami rzadkich i chronionych gatunkdw roslin oraz tereny legowe i zerowiska rzadkich

w skali kraju przedstawicieli ornitofauny szczegdlnie populacji legowej derkacza.

Gminny zasob przyrody uzupetnia 12 pomnikéw przyrody. Wedtug art. 28 ustawy o
ochronie przyrody z 16 pazdziernika 1991 roku pomnikami przyrody sg ,pojedyncze twory przyrody
zywej i nieozywionej lub ich skupienia o szczegélnej wartosci naukowej, kulturowej, historyczno —
pamigtkowej i krajobrazowej oraz odznaczajgce sie indywidualnymi cechami, wyrdzniajacymi je
wsrod innych twordw, w szczegolnosci sedziwe i okazatych rozmiaréw drzewa i krzewy gatunkéw
rodzimych lub obcych, zrédla, wodospady, wywierzyska, skatki, jary, glazy narzutowe, jaskinie”.
Pomniki przyrody sg waznym elementem sktadowym krajobrazu, podnoszg jego pigkno, posiadajg

wysokie walory dydaktyczne i edukacyjne.

Tabela 2. Pomniki przyrody na terenie Miasta i Gminy Wolow

Obwod na Obowiazujaca podstawa
Lp. | Misjscowosé Opis pomnika Opis lokalizacji wysokosci| Wys. prawna wraz z oznaczeniem
przyrody 13 m [m] miejsca ogtoszenia aktu
[em] prawnego
Przy drodze lesnej, w lesie Uchwata Nr LV1/399/2010 Rady
1 Debro Sosna pospolita Nadlesnictwo Woldw, 292 24 Miejskiej w Wolowie z dnia 5_
i (Pinus sylvestris) | lesnictwo Rudno, oddzial listopada 2010 r. (Dz. Urz. Woj..
238a Dol. 2010.228.3783)
Roénie na skraju lasu Decyzja Nr 81/64 z dnia 03
2 sk Dab szypulkowy | oddzial 249f, przy cieku 640 30 kwietnia 1964 r. (Dz. Urz. ij.
: (Quercus robur) | wodnym ok. 350 m od drogi Rady Narodowej we Wroclawiu
Proszkowa-Grodek Nr3z20.05.1966r.)
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Znajduje sie ok. 350 m od Decyzja Nr 92/64 z dnia 10
. Glaz narzutowy, | i Mitcz-Milcz Leény, na kwietnia 1964 r. (Dz. Urz. Woj,
3 Mitcz eratyk : 750 0,8 : :
lABCo tace, przy drodze polnej, Rady Narodowej we Wroclawiu
P 0, obok granicy lasu Nr3z20.05.1966 r.)
Rosnie przy drodze lesnej Decyzja Nr 72/64 z dnia 02
b Dab szyputkowy | do nieczynnej przeprawy kwietnia 1964 r. (Dz. Urz. Waj.
4. el (Quercus robur) | promowej w Malczycach, w 4 28 Rady Narodowej we Wroctawiu
lesie oddziat 360f Nr 3z 20.05.1966r.)
Mitorzab Na ptin il 2 Uchwala Nr V/34/93 Rady
; : zabudowaniami S ; :
5. | Siodlkowice dwuklapowy : 350 22 | Miejskiej w Wolowie z dnia 14
(Ginkgo biloba) | Pofolwarcznymi przy ja 1993
g L maja r.
Znajduje sie ok. 350 m od Decyzja Nr 94/64 z dnia 10
: Olez hareulowy, drogi Garwot-Stawowice, kwietnia 1964 r. (Dz. Urz. Woj.
6. | Slawowice eratyk drodze letnai v lesi 755 1,3 : :
olodowcowy przy drodze lesnej, w lesie Rady Narodowej we Wroctawiu
P oddzial 2769 Nr 3z 20.05.1966 1.)
; . Uchwala Nr V/42/94 Rady
7. | Stary Wotew | Jesion wyniosly Park podworski 412 | 38 | Miejskiej w Wolowie z dnia 29
Fraxinus excelsior) o7
kwietnia 1994 r.
Uchwala Nr LV1/399/2010 Rady
Morwa biata Na nieczynnym cmentarzu, Miejskiej w Wotowie z dnia 5
B¢l Uskarz Ndly (Morus alba) obecnie terenie zieleni 497 40 listopada 2010 r. (Dz. Urz. Woj..
Dol. 2010.228.3783)
Glaz narzutowy, L : Uchwata Nr V/33/93 Rady
9. | Wolow eralyk ul. Kolejowa, naprzeciw | 470 | 45 | piejskiej w Wolowie z dnia 14
dworca kolejowego :
polodowcowy maja 1993 r.
Platan Klonolistny Uch\.\falg Nr LVII399{2010 Rady
10. Wolow (Platanus x Park przy ul. Pilsudskiego 588 29 i I';Alejs;lejz\6v1\g!o{og|e5 dn"ifs.
scerifolia) istopada r. (Dz. Urz. Woj..
Dol. 2010.228.3783)
o Decyzja Nr 84/64 z dnia 10
Dab szyputkowy Hag e fizy rades kwietnia 1964 r. (Dz. Urz. Woj.
1. Wrzosy Wrzosy-Rudno, nad 485 29 : !
(Quercus robur) StaWaN BV 186 Rady Narodowej we Wroclawiu
, przy Nr3z20.05.1966r.)
Uchwala Nr LV1/399/2010 Rady
Dah szyputkowy Przy drodze Wrzosy- Miejskiej w Wotowie z dnia 5
12415 alrzosy (Quercus robur) | Rudno, grobla nad stawem L 24 listopada 2010 r. (Dz. Urz. Woj..
Dol. 2010.228.3783)

Zrodio: BIP Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska

Ponadto prawnej ochronie podlega wiele gatunkéw roslin i zwierzat. Celem ochrony

gatunkowej jest zabezpieczenie dziko wystepujgcych gatunkéw rodlin i zwierzat, zwlaszcza

rzadkich lub zagrozonych wyginigciem oraz zachowanie réznorodnoéci gatunkowej i genetycznej.

Ochrona gatunkowa roélin obejmuje gatunki poddane ochronie $cistej (catkowitej) oraz ochronie

czgsciowsj. W odniesieniu do dziko wystepujacych roslin poddanych ochronie $cistej zabrania sig

ich niszczenia, zrywania, $cinania, pozyskiwania i wyrywania z naturalnych stanowisk oraz ich

zbywania, nabywania, przenoszenia lub wywozenia za granice.

Ochrona gatunkowa zwierzat obejmuje bardzo liczne gatunki zwierzat, ktore wystepuja w stanie

dzikim, a sg zagrozone wyginieciem lub sg rzadko spotykane. W stosunku do gatunkow

chronionych zabrania sig¢ m.in. umysinego ich zabijania, ploszenia, chwytania, przetrzymywania i

preparowania, niszczenia ich gniazd, nor, legowisk, filmowania i fotografowania w miejscach

rozrodu. Dla niektorych skrajnie rzadkich gatunkéw, dodatkowa ochrona otacza sig miejsca ich
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rozrodu i statego przebywania, wyznaczajac w tym celu strefy ochrony $cistej i czesciowej. Ochronie
podlegaja réwniez mrowiska w lasach.
Z uwagi na bardzo duze zroznicowanie siedlisk na terenie Gminy Wolow wystepuje wiele

gatunkéw roslin i zwierzat, ktére objete sa ochrong.

3. Uwarunkowania historyczno-kulturowe

3.1. Dziedzictwo kulturowe i zabytki

Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami wprowadza
ochrone zabytkéw nieruchomych i ruchomych oraz zabytkdw archeologicznych. Formami ochrony
tej sq:

— wpis do rejestru zabytkow;

— uznanie za pomnik historii;

— utworzenie parku kulturowego;

— ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o
ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie

lotniska uzytku publicznego.

Celem ochrony dobr kultury jest ich zachowanie, nalezyte utrzymanie oraz spoleczne,
celowe wykorzystanie i udostepnienie dla celéw dydaktycznych i wychowawczych tak, aby stuzyty
nauce oraz stanowity trwaly element kultury narodowej. Dlatego tez chroni¢ nalezy nie tylko
poszczegdlne obiekty, ale cate obszary o szczegolnych pod wzgledem srodowiska kulturowego
walorach.

Celem opracowania problematyki ochrony srodowiska kulturowego do zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Woldw jest:

— rozpoznanie struktury krajobrazu kulturowego gminy,
— okreslenie zagrozen,

— okreslenie potrzeb i warunkdw ochrony tych débr,

— rewaloryzacje istniejgcych wartosci przestrzennych,

— wskazanie mozliwosci i kierunkow ksztattowania struktury krajobrazu kulturowego.

Zasoby srodowiska kulturowego na terenie gminy podzielono na obiekty wpisane do

rejestru zabytkow oraz bedgce w ewidencji konserwatorskiej.

3.2. Ochrona konserwatorska

Na terenie Miasta i Gminy Woldw wyznaczono nastepujgce strefy ochrony
konserwatorskiej:
o strefg ,A” scislej ochrony konserwatorskiej, w ktérej obowigzujg nastepujgce wymogi

konserwatorskie:
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poszczegolne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauraciji i modernizagii
technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;
nalezy odtworzyé¢ zniszczone elementy zespotu urbanistycznego np. zarysu dawnej fosy
w postaci terenu zielonego, historyczny podziat dzialek, szerokosé frontéw zabudowy;
nalezy zachowac i eksponowa¢ wartosciowe relikty archeologiczno — architektoniczne;
obowigzuje pierwszenstwo wszelkich dziatan odiworzeniowych irewaloryzacyjnych,
zarbwno w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak iw stosunku do
historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektow
zabytkowych znajdujgcych sie w wykazie zabytkéw architektury i budownictwa oraz
obiektow potozonych na obszarze objetym strefg. Nalezy dostosowaé nowg zabudowe do
historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali i bryly oraz nawigzaé
formami wspoélczesnymi do lokalnej tradyciji architektonicznej. Nowa zabudowa nie moze
dominowaé nad zabudowg historyczna;

obiekty dysharmonizujace lub kolidujgce urbanistycznie nalezy usungé lub pozostawi¢ do
$mierci technicznej. Dopuszcza sie ich przeksztalcenie zgodnie z ustaleniami przyjetymi
dla nowej zabudowy. Analogicznie nalezy postepowac w stosunku do innych elementow
znieksztalcajgcych zalozenie historyczne (np. blednych nasadzen zieleni);

nalezy podtrzymac funkcje historycznie utrwalone oraz dostosowac funkcje wspolczesne
do wartosci zabytkowych zespolu i jego poszczegolnych obiektéw, a funkcje uciazliwe
i degradujace wyeliminowac;

w przypadku nowych inwestycji nalezy preferowac te z nich, ktére stanowig rozszerzenie
lub uzupetnienie juz istniejgcych form zainwestowania terenu, przy =zalozeniu
maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie
kolidujg one z historycznym charakterem obiektu;

historyczne mury miejskie nalezy wyeksponowadc, tereny po zewnetrznej stronie muréw
miejskich winny by¢ wolne od zabudowy i pozostawione jako tereny zielone - wylgcznie
zielen niska;

nalezy dazy¢ do realizacji zabudowy w pierzejach placu Sobieskiego, w celu utrwalenia
wnetrza urbanistycznego o charakterze placu;

umieszczanie reklam lub innych tablic niezwigzanych bezpogrednio z danym obiektem
i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione,
reklama zewnetrzna moze dotyczyé wylgcznie towaréw i ustug oferowanych w obiekcie, na
ktérym jest umieszczona;

teren miasta sredniowiecznego objety strefg Scistej ochrony archeologicznej W. Dla
planowanych zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuje
wymog przeprowadzenia badan archeologiczno — architektonicznych, zgodnie z

przepisami odrebnymi.

strefe ,B” ochrony konserwatorskiej, tozsamg z obszarem historycznych obszarow

ruralistycznych, w ktérej obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:
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zniszczone lub zaniedbane obiekty o wartosciach zabytkowych, nalezy podda¢ restauracji
i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci
i charakteru obiektu, z uzyciem historycznych materiatow;

nowa zabudowa winna byé dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie rozplanowania, skali i bryly przy zalozeniu harmonijnego wspdélistnienia
elementéw kompozycji historycznej | wspolczesnej oraz nawigzywac formami
wspdlczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej. Nie moze ona dominowaé¢ nad
zabudowsg historyczng;

elementy dysharmonizujgce, zwlaszcza uniemozliwiajgce ekspozycje wartosciowych
obiektow zabytkowych, winny by¢ usunigte lub poddane odpowiedniej przebudowie,
dopuszcza sie pozostawienie ich do smierci technicznej lub przeksztalcenie zgodnie
z zasadami dla nowej zabudowy;

nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odiworzeniowym i rewaloryzacyjnym,
zarowno w przypadku przyrodniczych elementow krajobrazu, jak iw stosunku do
historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektow
zabytkowych znajdujacych sie w wykazie zabytkoéw architektury i budownictwa oraz
obiektéw potozonych na obszarze objetym strefg;

nalezy preferowaé te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupeinienie juz
istniejgcych form zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania
i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym
charakterem obiektu;

umieszczanie reklam lub innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem

i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione.

strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, w ktorej z uwagi na podlegajgcy ochronie

charakter relacji miedzy obiektami przyrodniczymi a kubaturowymi obowigzujg nastepujgce

wymogi konserwatorskie:

nowa zabudowa winna by¢ dostosowana da historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie rozplanowania, skali i bryly przy zalozeniu harmonijnego wspdlistnienia
elementéw kaompozycji historycznej i wspélczesnej oraz nawigzywaé formami
wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej; wszelka dziatalnosé inwestycyjna
musi uwzgledniadé istniejace juz zwigzki przestrzenne i planistyczne;

nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,
zaréwno w przypadku przyrodniczych elementow krajobrazu, jak i w stosunku do
historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektow
zabytkowych wpisanych do wykazu zabytkow architektury i budownictwa i potozonych na
obszarze objetym strefg;

nalezy preferowaé te inwestycje, kitdre stanowig rozszerzenie Ilub uzupetnienie juz

istniejgcych form zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i
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utrwalenia istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym
charakterem obiektu;

- formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowaé¢ na ich harmonijne
wpisanie w otaczajacy krajobraz.

— zakazuje sie lokalizacji konstrukcji wiezowych, zwigzanych 2z urzgdzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji, oraz innych dominant architektonicznych i urzadzen

technicznych o gabarytach kolidujgeych z krajobrazem kulturowym obszaru.

o strefa ,,E” ochrony ekspozycji, w ktorej wymogi konserwatorskie ustalane sg kazdorazowo
indywidualnie dla poszczegdlnych obszarow. W strefie tej stosuje sig nastepujace zapisy:
- catkowity zakaz wznoszenia duzych obiektow kubaturowych,
— zalecenia dotyczgce nowej zabudowy (np. ustalenie nieprzekraczalnych gabarytow
zabudowy, proporcji bryty i formy dachu i in.),
— zakaz zalesiania obszarow, polozonych w tej strefie,
- koniecznosé wykonania dodatkowych opracowan (np. panoram miejscowosci lub jej

fragmentéw).

3.3. Ochrona archeologiczna

Na terenie Miasta i Gminy Woléw wyznaczono nastepujgce strefy ochrony archeologiczne;j:
¢ strefe "W™ Scistej ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowigzujg nastepujace wymogi:
— zakazana jest wszelka dziatalnosé budowlana, inwestycyjna nie zwigzana bezposrednio z
konserwacja lub rewaloryzacjg tego terenu,
— dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac : porzadkowych, konserwacji zachowanych
fragmentéw zabytkowych w celu ich ekspozycji w terenie, przystosowania terenu do

pelnienia funkcji muzealnych, rekreacyjnych, kultowych i innych.

¢ strefe ochrony zabytkéw archeologicznych, wyznaczong dla obszaru miasta w granicach
administracyjnych oraz miejscowosci o metryce $gredniowiecznej i nowozytnej oraz
obszaréw o zachowanych reliktach intensywnego pradziejowego i historycznego
osadnictwa przewidzianych pod zainwestowanie. Strefa ta jest rownoznaczna z obszarem
ujetym w ewidencji zabytkdw archeologicznych. Na obszarze objetym ta strefg, dla inwestycji
zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz granice wyznaczonych stref ochrony
konserwatorskiej mogg podlega¢ wersyfikacji przy zmianach dotyczgcych zagospodarowania
poszczegdlnych terenow, szczegobinie pod nowg zabudowe.

W obrebie chronionych stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim

sgsiedztwie obowiazujg nastgpujace wymogi konserwatorskie:
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— w obrebie znajdujacych sie na terenie objetym opracowaniem planu chronionych stanowisk
archeologicznych oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie wszelkie zamierzenia inwestycyjne
wymagajg przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

— nalezy wylgczyé spod ewentualnego zalesienia obszary stanowisk archeologicznych.

— strefa wyznaczona dla zespoléw koscielnych réwnoznaczna jest ze strefg scistej achrony
konserwatorskiej W dla zabytkow archeologicznych. Na tym terenie okresla sie priorytet
wymogéw konserwatorskich oraz zakaz dziatan inwestycyjnych niezwigzanych
bezposrednio z rewaloryzacjg zabytkowego terenu. Zamierzenia inwestycyjne zwigzane z
pracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan archeologiczno — architektonicznych,

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Wykaz stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ na terenie Miasta i Gminy
Wotow przedstawiono w zataczniku A.

Zasob ewidencji i rejestru stanowisk archeologicznych podlega sukcesywnym
uzupelnieniom i weryfikacji. Istnieje mozliwos¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych -
zasob ich ewidencji i rejestru podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom. Dla

nowoodkrywanych stanowisk obowigzujg ustalenia jak dla rozpoznanych.

3.4. Obiekty zabytkowe

Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw objete sg wszelkimi rygorami prawnymi,
wynikajgcymi z tresci odpowiednich aktow prawnych, w tym przede wszystkim objete sg rygorami
ochrony konserwatorskiej, wynikajacymi z przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r., nr 162, poz. 1568). Odnosnie obiektow
zabytkowych obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad
wzgledami wynikajgcymi z dziatalnosci inwestycyjnej. Nalezy dgzy¢ do pelnej rewaloryzacji
zabytkéw. Rygory te obowigzujg niezaleznie od polozenia budowli czy innego wpisanego do
rejestru zabytkéw obiektu w poszczegdlnych strefach ochrony konserwatorskie].

Ochrong konserwatorskg objete zostaly obszary, zespoly i obiekty o istotnych lokalnych
walorach historycznych, kulturowych i krajobrazowych, ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow. Podlegajg one rygorom ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
Wojewaddzka i gminna ewidencja zabytkéw architektury i budownictwa obejmuje rézne obiekty
nieruchome powstate przed 1945 rokiem, w ktérych pdzniejsza dzialalno$é nie zatarta cech
$wiadczacych o ich historycznym rodowodzie, stanowigce charakterystyczne przykiady dzialalnosci
budowlanej dawnych epok lub posiadajgce znaczace w skali lokalnej walory artystyczno -
architektoniczne. '

Do ewidencji zabytkdw - oprocz obszaréw uktadow ruralistycznych poszczegolnych wsi
oraz obszaru urbanistycznego miasta Wolowa - wiaczane sg historyczne obszary, pojedyncze
budynki lub ich zespoty, urzadzenia techniki, trwale posadowione w danym miejscu, budowle

odznaczajace sie brytq oraz detalem architektonicznym charakterystycznym dla pewnego stylu lub
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lokalnego $rodowiska kulturowego, petnigce istotng role w historycznym ukiadzie przestrzennym
miejscowosci (wyznaczajq linie zabudowy, stanowig zamknigcie wnetrza urbanistycznego lub
znaczacy akcent architektoniczny, organizujg przestrzennie naroznik itp.), i nalezace do

najstarszych obiektéw na danym terenie.

Zasob wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i
moze by¢ aktualizowany, a zmiany te nie powodujg zmian ustalen opracowania. Wykaz obiektoéw
w ewidencji zabytkow oraz wpisanych do rejestru zabytkéw na terenie Miasta i Gminy Wolow

przedstawiono w zalaczniku B.

Dla obiektow budowlanych ujetych w ewidencji zabytkdw, obowigzujg nastepujgce wymogi

konserwatorskie:

— nalezy zachowa¢ ich bryle, ksztatt i geometrig dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane,

— nalezy utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

— nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku, nalezy utrzymag - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien i drzwi,

— w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowa¢ z zabytkowg
elewacjg budynku,

— nalezy chroni¢ zachowany uklad i wystrdj wnetrz oraz dgzy¢ do jego odtworzenia w tych
przypadkach, gdy ulegt niekorzystnym zmianom,

— nalezy stosowa¢ kolorystyke i materialy nawigzujgce do fradycyjnych lokalnych rozwiazan, w

tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie scian zewnetrznych;
— zakazuje sie stosowania oktadzin sciennych typu "siding",

— elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ z uwzglednieniem wartosci
zabytkowych obiektow,

— wszelkie prace budowlane, a takze zmiany funkcji obiektow nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym

wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Dla historycznych urzadzen technicznych oraz dziet inzynieryjnych lub ich zespotéw, trwale
zwigzanych z miejscem posadowienia (mosty, przepusty, wiadukty, stopnie wodne, jazy,
umocnienia ziemne itp.) znajdujgcych sie w wykazie obiektow zabytkowych podstawowymi
wymogami konserwatorskimi sg:

— zachowanie tych urzgdzen oraz ich formy wraz z najblizszym otoczeniem,

— utrzymanie ich w nalezytym stanie technicznym.

Dla wszystkich historycznych cmentarzy i miejsc pocmentarnych obowigzujg
nastepujgce wymogi konserwatorskie:

- w przypadku cmentarzy uzytkowanych, nalezy zachowa¢ ich dotychczasowg funkcje,
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-~ cmentarze nie uzytkowane nalezy zachowac jako tereny zielone, dopuszcza sie ich ogrodzenie
w sposob trwaly,

— nalezy zachowad¢ i konserwowaé elementy historycznych ukltadéw przestrzennych cmentarzy,
w tym historyczne ogrodzenia, bramy, nagrobki, obiekty sztuki sepulkralnej, zielen,

— .mogily i nagrobki o wartosciach zabytkowych zabezpieczy¢ przed dewastacjq i pozostawié¢ na
miejscu, ewentualnie tworzy¢ dla nich lapidaria lub zachowac¢ je w inny uzgodniony z wiasciwym
konserwatorem zabytkéw sposob,

— w przypadku uzytkowanych historycznych cmentarzy nowe inwestycje dopuszczalne wyltgcznie
jako uzupetnienie juz istniejgcej formy zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego
zachowania i utrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z
historycznym charakterem zalozZenia,

— w przypadku poszerzania cmentarza historycznego nalezy odseparowa¢ go ogrodzeniem

zywoplotem, badz alejg od nowego cmentarza.

4. Uwarunkowania demograficzne
4.1. Ludnosé i struktura wiekowa

Sie¢ osadniczg gminy tworzg miasto Wolow liczace 12 362 mieszkancéw oraz 37 solectw
zamieszkiwanych przez 10 146 oséb. (stan z dnia 31.12.2010r.)

Wedlug danych Urzedu Statystycznego we Wroctawiu na dzien 31.12.2008, liczba ludnosci
na terenie gminy wynosila 22 513 os6b, w tym 11 576 kobiet oraz 10 937 mezczyzn. Srednia
gestosdé zaludnienia na terenie miasta i wsi wynosila 68 mieszkancéw/km?, a na terenie samego

miasta 662 mieszkancow/km?2.

Liczba mieszkancow miasta i gminy Wotow
12 500 g
B e NN U
12 000
11 600
11 000
10500 = o e e
10 000 r T T T T : T T !
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
e=fl==\liasto Woléw  =lli=Sotectwa Gminy Woldw

Gmina wykazuje minimalng dynamike wzrostu liczby mieszkancow. Na obecny stan
ludnosci w gminie ma wplyw wskaznik przyrostu naturalnego ludnogci na poziomie — 3,1 na tysigc
mieszkancdow, co swiadczy, ze w skali calej gminy liczba zgondéw przewyzsza liczbe urodzen. Pod
tym wzgledem wskaznik dla gminy ksztattuje sie duzo nizej niz w powiecie wotowskim czy calym
Dolnym Slasku, gdzie wskazniki przyrostu naturalnego w 2008 roku wynosily odpowiednio — 1,8 i -
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0,2 na tysigc mieszkancow. Pozytywnym zjawiskiem w gminie jest natomiast dodatnie saldo
migracji.
Tabela 4. Ludnos$é gminy Woléw na tle regionu

Przyrost Saldo
Wyszczegolnienie Ogoétem naturalny | migracji

na 1000 ludnosci

woj. dolnoslgskie 2877 059 -0,2 -0,4
powiat wolowski 47 332 -1,8 -0,22

| gmina Woléw ogdtem 22513 -3.1 1,2

*dane Urzedu Statystycznego we Wrocfawiu na dzieri 31.12.2008 r.

W strukturze plci zaznacza sig przewaga kobiet: wskaznik feminizacji wynosit dla miasta

Woldw prawie 110 kobiet/100 mezczyzn, a dla czeéci wiejskiej prawie 101 kobiet/100 mezczyzn.

Tabela 5. Struktura ludnosci wedlug wieku

Wyszcregbinienie Przedprodukcyjny | Produkcyjny Poprodukcyjny

Suma % suma % suma %

woj. dolnoslgskie 511017 17,8 1896611 | 65,9 | 469431 16,3
powiat wolowski 8920 13,0 30852 44,8 7560 42,2
lgmina Woléw ogotem| 4192 18,6 14732 65,4 3589 15,9
miasto Woldw 2130 17,4 8130 66,3 2009 16,4

solectwa gminne 2062 20,1 6602 64,4 1580 15,4
e dane Urzedu Statystycznego we Wroclawiu na dzieri 31.12.2008 r.

Ludnosé w wieku produkcyjnym i nieprodukcyjnym

Miasto Wotow Tereny wiejskie

B Przedprodukcyjny 0 Przedprodukecyjny
B Produkcyjny B Produkcyjny
OPoprodukcyjny 0OPoprodukeyjny

Wspdlczynnik przedstawiajgcy proporcje osob w przedziale wiekowym 0-18 lat (wigkszos¢
z nich przebywa w domu lub uczy sig) w stosunku do ludnosgci w wieku 19-60 lat (najbardziej
aktywnej produkcyjnie), wyrazajgcy stopien obcigzenia ekonomicznego ludnosci w wieku
produkeyjnym ze strony mtodych niepracujacych ludzi, wynosi w krajach UE 41,4%, zas w gminie
Woldw prawie 28,5 %.

Mozna tez wziaé pod uwage wskaznik “zaleznosci” oséb w wieku powyzej 60 roku zycia.
Wyraza on proporcje ludnosci w wieku powyzej 60 lat (ktérych wigkszosé stanowig emeryci lub
rencisci) do ludnosci w wieku od 19 do 60 Iat, tj. najbardziej czynnych zawodowo. Ten wskaznik
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mierzy stopien ekonomicznego obcigzenia ludnosci w wieku produkcyjnym ze strony dorostej
ludnosci niepracujgcej. Ten wskaznik dla krajow UE wynosi 39,2%, zas w gminie Wolow 24,4%, co
dla tego regionu oznacza potencjal ekonomiczny, jakim jest relatywnie miody wiek jego
mieszkancow.

4.2. Mieszkalnictwo /! Warunki mieszkaniowe

Wedtug danych z Urzedu Statystycznego we Wroclawiu wielkos¢ zasobow mieszkaniowych
w gminie Woldw na koniec roku 2008 wynosita 7516 mieszkan, w tym 4507 w miescie i 3009 na
terenach wiejskich. Przecietna powierzchnia uzytkowa tych mieszkan to 61,6 m?Z (prawie 57,8 w
miescie), przypadajgca srednio na prawie 4 izby ( 3,65 na terenie miasta). Na jedno mieszkanie
przypadajg srednio 3 osoby (2,72 w miescie). Na 1 mieszkanca przypada 23,6 m? (24,5 m? w

miescie) powierzchni uzytkowej.

Tabela 6. Warunki mieszkaniowe w gminie Wotéw na tle regionu na koniec 2008 r.

W R Przecietna liczba osob h2ectsina _powierz.chnia 2“ ZyiKowa
yszczegolnienie mieszkania wm

na 1 mieszkanie| na1izhe ogétem na 1 osohe
woj. dolnoslaskie 2,77 0,77 66,8 24,1
powiat wolowski 2,95 0,78 68,9 23,4
gmina Wolow ogotem 3,00 0,79 70,7 23,6 e
miasto Wolow 2,72 0,75 66,6 24,5

* dane Urzedu Statystycznego we Wroclawiu na dzien 31.12.2008

Pod koniec 2008 roku w gminie Wotow oddano do uzytku 124 mieszkania, w tym 108 w

miescie. Ich przecietna powierzchnia uzytkowa wynosita 73,2 m2 (64,3 m? na terenie miasta).

4.3. Zatrudnienie

Na terenie Miasta i Gminy Woldéw po doniec 2008 roku (dane Urzedu Statystycznego we
Wroctawiu) zatrudnionych byto (bez podmiotéw gospodarczych o liczbie pracujgcych do 9 oséb i
bez rolnikéw indywidualnych) 4431 oséb, w tym 2203 kobiety, z czego prawie potowa byla
zatrudniona w uslugach nierynkowych, obejmujgcych: administracje publiczng i obrone narodowa,
obowigzkowe ubezpieczenia spoleczne i powszechne ubezpieczenie zdrowotne, edukacje oraz

ochrone zdrowia i pomoc spoleczna.

Tabela 7. Struktura zatrudnienia
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Struktura zatrudnienia wg sektoréw

o
S .E ekonomicznychw
e | & s g
£ 0E [5[2 3 -
Sl e
1 Eg|2| 2|
£ |82 | £ | 8|3
4331 149 [1430 (705 [2047
gggﬁ 3[4{?’%?2‘3?;{#}'93”)( we Wroctawiu na arolnictwo, fowiectwo i lesnictwo mprzemysti budownictwo
Bustugi rynkowe Duslugi nierynkowe

Na terenie gminy Woldw w rejestrze ewidencji dzialalnosci gospodarczej w 2008 r. figurowato
1799 podmiotéw gospodarczych, z czego 1284 na terenie miasta, a 515 na terenach wiejskich (dane
Urzedu Statystycznego we Wroctawiu). Prawie 94% tych podmiotéw nalezalo do sektora prywatnego.
Wsrod zarejestrowanych w gminie podmiotéw gospodarki narddowej dominujg osoby
fizyczne prowadzace dziatalnos$¢ gospodarczg — 1264 osoby (837 — miasto, 727 — ter. wiejskie) oraz:
— spdlki handlowe — 61 (49 — miasto, 12 — ter. wiejskie),
— spotki handlowe z udziatem kapitalu zagranicznego — 41 (34 — miasto, 7 — ter. wiejskie),
— spdlki cywilne - 115 (98 — miasto, 17 — ter. wiejskie),
— spoldzielnie — 13 (11 — miasto, 2 — ter. wiejskie),
— fundacje — 52(30 — miasto, 22 — ter. wiejskie),

— stowarzyszenia i organizacje spoteczne — 1264 (837 — miasto, 427 — ter. wiejskie).

Na terenie miasta Wotéw, podobnie jak na terenach wiejskich, wéréd w/w podmiotow
gospodarczych dominujg firmy zajmujgce sie handlem i naprawami (okoto 30 %) oraz firmy
zajmujace sie obstugg nieruchomosci i firm oraz budownictwem. Dane te nie uwzgledniajg jednak
0s6b prowadzacych indywidualne gospodarstwa rolne.

Podmioty gospodarki narodowej wg wybranych sekcji

Miasto Woléw orolnictwo, towiectwo i le$nictwo Tereny wiejskie
2% @przemyst
Obudownictwo
Ohandel i naprawy
Bhotele i restauracje
Otransport, gospodarka

magazynowa

Bposrednictwo finansowe

Oobstuga nieruchomosci i firm

Dane: Urzad Statystyczny we Wroclav.'it:' na dzien 31.12.2008 r.
Wsréd  zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych —przewazajg firmy male,

zatrudniajace mniej niz 10 osob (95,0 % wszystkich zarejestrowanych podmiotéw w miescie i
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95,7 % na terenach wiejskich), a tylko 19 przedsiebiorstw (17 w miescie i 2 na terenach wiejskich)
nalezg do srednich (powyzej 50 zatrudnionych).

Wedtug danych z korica 2008 roku, nieuwzgledniajgcych osob prowadzacych indywidualne
gospodarstwa rolne, dziatalno$é¢ gospodarczg na terenie gminy prowadzito 1264 oséb fizycznych
(z czego 837 w miescie a 427 na terenach wiejskich). Prawie 40% z nich zajmuje sie handlem i
naprawami, a co czwarty budownictwem.

Osoby fizyczne prowadace dziatalno$¢ gospodarczg wg sekcji

Oprzetworstwo przemystowe
Bbudownictwo

Ohandel i naprawy

DOhotele i restauracje
Bfransport, gospodarka

magazynowa
Oposrednictwo finansowe

mobstuga nieruchomosci i firm

Dane: Urzad Stalystyczny we Wroclawiu na dzien 31.12.2008 r.

4.4. Bezrobocie

Wedlug danych Urzedu Statystycznego we Wroctawiu pod koniec 2008 roku liczba
bezrobotnych w gminie Woléw wynosita 1353 osoby, z czego 661 w miescie Woldw i 692 na
terenach wiejskich. Analizujgc strukture wedlug wieku, najwiekszy odsetek bezrobotnych stanowity
na terenie miasta osoby miedzy 24 a 34 rokiem zycia (29% ogotu), a na terenach wiejskich osoby
przed 24 rokiem zycia (29% ogétu).

Tabela 8. Bezrobotni zarejestrowani w gminie Wolow wedlug wieku

Wyszczegolnienie | Ogétem il

<24 | 2434 | 3544 | 4554 | >55
Miasto Wotow 661 116 | 194 | 104 | 178 | 69
Tereny wiejskie 692 199 169 111 159 54
Ogotem 1353 315 | 363 215 337 123

Dane: Urzad Statystyczny we Wroclawiu na dziefi 31.12.2008 .
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‘Struktura bezrobotnych wg wieku

" Miasto Woléw Tereny wiejskie
18% 2%
n<24 o<24
B24-34 m24-34
035-44 035-44
045-54 045-54
|>55 m|>55

Jedna z niekorzystnych cech, w strukturze bezrobotnych jest réwniez niski odsetek oséb z
wyksztalceniem wyzszym (akademickim), ktore stanowig jedynie 6% ogétu bezrobotnych na terenia
miasta i 3% na terenach wiejskich. Ponadto ponad 64% bezrobotnych z terenéw wiejskich w gminie
ma jedynie wyksztalcenie podstawowe lub zasadnicze zawodowe, co zjawiskiem niekorzystnym,
gdyz osoby stabo wyksztalcone niechetnie zmieniajg kwalifikacje zawodowe i sig doskonala.

Tabela 9. Bezrobotni zarejestrowani w gminie Woléw wg wyksztatcenia

Wyszczegolnienie Z wyksztatceniem
s £
‘g’ =
£ ﬁ '§_
50 8
o 9 : g
=[5 |s|E %
318|553
e |E|E|E|E5|T 3
% 5 5 B e o
=3 g 2 |2 (4 | E 3
o ) B N 5 &
Miasto Wolow 661 | 40 | 166 | 119 | 191 145
Tereny wiejskie 692 | 22 | 110 | 92 | 234 75
Ogolem 1353 | 62 | 276 | 211 | 425 | 379

Dane: Urzgd Statystyczny we Wroctawiu na dzien 31.12. 208

Struktura bezrobocia wg wyksztatcenia

Tereny wiejskie

Miasto Woléw
3%

22%
34%

34%

Owyzsze

\srednie zawodowe

DOsérednie ogdinoksztatcace

Dzasadnicze

Bgimnazjaine, podstawowe i niepeine podstawowe

Owyzsze

Bsrednie zawodowe

Dsrednie ogblnoksztatcace

Dzasadnicze

Bgimnazjalne, podstawowe i niepelne podstawowe
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Doé¢ pozytywnie przedstawia sie za to gminna struktura bezrobocia pod wzgledem czasu
pozostawania bez pracy, gdyz 48 % ogélu zarejestrowanych bezrobotnych na terenach wiejskich i
ponad 43 % na terenach miasta stanowig osoby pozostajgce bez pracy mniej niz pét roku. Osoby
bezrobotne dluzej niz rok to z drugiej strony okoto 38 % ogélu zarejestrowanych na terenach

wiejskich i 40 % na terenie miasta.

Tabela 10. Bezrobotni zarejestrowani w gminie Woléw wg czasu pozostawania bez pracy

Wyszczegolnienie Wg czasu pozostawania bez pracy
g
EAE AN
E g |2 | E & &
2 £ E o~ > E
S ™ < e 7 &
o v ™ w o A
Miasto Wotow 661 | 197 | 93| 110 92| 169
Tereny wiejskie 6oz | 219| 110 99| 102 162
Ogoétem 1353 | 416 | 203 | 209 | 194 | 331

Dane: Urzad Statystyczny we Wroclawiu na dzief 31.12.2008 r.

Struktura bezrobocia wg czasu pozostawania bez pracy

Miasto Woléw Tereny wiejskie -

0< 3 miesigce 0< 3 miesigce

@3 - 6 miesiecy |3 - 6 miesiecy
06 - 12 miesiecy 06 - 12 miesiecy

012 - 24 miesiecy 012 - 24 miesiecy

|> 24 miesigce B> 24 miesigce

Te optymistyczne wyniki analiz statystycznych Urzedu Pracy nie do kohca odzwierciedlajg
rzeczywistosé, na co wskazuje m.in. duza ilo$é rodzin objetych wsparciem Gminnego Osrodka Pomocy
Spotecznej. Wynika to m.in. z tzw. ukrytego bezrobocia zamaskowanego poprzez rzekome zatrudnienie
w domowych gospodarstwach rolnych lub z braku rejestracji osob, ktére utracily prawo do zasitkdw i
poszukujg pracy samodzielnie, gtbwnie na zasadzie prac dorywczych lub rezygnujg z ubezpieczenia
spolecznego na rzecz braku koniecznosci okresowego podpisywania list w PUP.

Przy obcym bardzo rozwijajgcym sie rynku pracy nadal trudno uzyskaé zatrudnienie dla oséb
niewykwalifikowanych i nierzetelnych, czasem dla pracownikéw niezmotoryzowanych oraz oséb

(gtownie kobiet) o syndromie dlugotrwatego bezrobocia, objawiajgcym sie m.in. trudnosciami

adaptacyjnymi w nowych realiach rynku pracy.
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5. Uwarunkowania gospodarcze
9418 Rolnictwo

Gmina Woldw charakteryzuje sig mato korzystnymi warunkami glebowo-klimatycznymi dla
intensywnego rozwoju rolnictwa. Ze wzgledu na stabo rozwiniety rynek pracy, rolnictwo odgrywa nadal
znaczacq role w gospodarce gminy. Szczegdlnie widoczne jest to na péinocnych i zachodnich
obrzeZzach gminy - w miejscach, gdzie warunki glebowo rolne sg wystarczajgce do prowadzenia upraw,
a duze rynki pracy (Wroctaw, Brzeg Dolny, Sroda Slgska) sq mocno oddalone. Tam funkcja rolnicza
weiaz odgrywa duzg role w sposobie zagospodarowania terenu. Uzytki rolne uzytkowane sg jako grunty

orne i uzytki zielone.

W sposobie uzytkowania gruntéw dominujg grunty wykorzystywane na cele rolne stanowigce
46,4% powierzchni gminy (15 375 ha), z tego % to grunty IV, V i VI klasy bonitacji, lasy stanowig
41,4% (13 696 ha), tereny zabudowane i zurbanizowane 3,2 % (1 044 ha), drogi 2,8% (838 ha}iinne
2,5 %% (809 ha), pokryte wodami jest okolo 2,8% (828 ha).Stan na 31 grudnia 2009 r.

Tabela 11. Struktura uzytkowania Struktura uzytkowania terenu w
terenu w gminie Woléw gminie Woléw
Wyszczegolnienie Gmina Wolow O Uzytki rolne
ha %

1.| Uzytki rolne 156375 | 464 mLasy
2.| Lasy 13696 | 41,4
3.| Wody 828 28 @Wody
4.| Treny

zabudowane i 1044 32 OTreny zabudowane i

zurbanizowane sUibanizowane
5.| Drogi 838 | 28 mDrog!
6.| Inne 809 25

Ogélem 32500 | 100 mine
Zrodto: UMIG Wolow

Rolnictwo w Gminie Woléw charakteryzuje sie duzym rozdrobnieniem. Wéréd 1808
gospodarstw rolnych istniejgcych na terenie gminy dominujg mate gospodarstwa o powierzchni do 5 ha
(1 550 gospodarstw). Gospodarstw w przedziale od 15 do 50 ha i wigkszych, mogacych byé¢ bardziej
konkurencyjnymi i samodzielnie utrzymaé z produkgji rolnej jest jedynie 138. Gospodarstwa wysoko
towarowe, produkujace duzo i nowoczesnie sq nadat rzadkoscig (5 gospodarstw). Znaczna czgs¢
gospodarstw prowadzi produkcje przy niskim nawoZeniu mineralnym, niskim zuzyciu chemicznych
srodkéw ochrony roslin, takze wykorzystaniu malej ilosci pasz przemystowych w zywieniu zwierzat
gospodarskich.

W ogélinej strukturze upraw dominujgce znaczenie majg zboza, ktére zajmujg 70% powierzchni
wszystkich zasiewow i sg uprawiane z mniejszg lub wigkszg intensywnodcia na obszarze catej gminy.
Decydujgce znaczenie majg mieszanki uprawiane na pasze, pdzniej pszenica, a w dalszej kolejnosci
jeczmien i zyto.
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Drugie miejsce w strukturze zasiewow zajmuje kukurydza z 19% udziatem, ktérej najwigksze
arealy upraw w poszczegélnych wsiach wystepuja na obszarach charakteryzujacych sig lepszymi
warunkami glebowymi (potudniowa i srodkowo-wschodnia czg$é gminy). Szczegdlnie jest to widoczne
w Starym Wolowie, Pelczynie, Uskorzu Wielkim, tososiowicach i Lipnicy, gdzie odsetek upraw zajmuje
przynajmniej 60% powierzchni wszystkich zasiewow.

Pozostate uprawy w skali gminy majg znaczenie marginalne, siegajace kilku procent powierzchni.
Uprawa ziemniakow w wigkszosci wsi zajmuje do 10% powierzchni. W kilkunastu miejscowoéciach na

podobnym poziomie 10% ksztaltujg sie wielkosci areatow zajmowanych przez rzepak i buraki cukrowe.
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Na terenie gminy hodowla zwierzat prowadzona jest glownie w gospodarstwach indywidualnych, z wyjatkiem
bydia, ktére jest hodowane réwniez w trzech przedsigbiorstwach rolnych zlokalizowanych na terenie Gminy Wotéw.
Srednio przypada 13 kréw na ha uzytkéw rolnych.

5.2. Przemyst i ustugi

Gmina ma charakter przemystowo — ustugowo — rolniczy z dobrze rozwinigtym sektorem lesnym. Zaklady
produkciji przemystowej wystepujgce na terenie gminy w wiekszosci skupione sg na obszarze miasta. Na obszarach
wiejskich przewazajg obiekty hodowlane i inne zwigzane z produkcjg rolna. Istniejace przedsigbiorstwa majg charakter
lokalny.

Uslugi rzemiosta wystepuja przede wszystkim w miescie i jego najblizszym otoczeniu. Zwigzane sg przede
wszystkim z blacharstwem, mechanikg pojazdowg, budownictwem i stolarstwem. Istnieje kilkanascie punktéw
swiadczgcych takie usltugi i w wigkszosci posiadajg charakter niewielkich obiektow.

Uslugi handlowe sg stosunkowo dobrze rozwiniete. W gminie funkcjonuje dom towarowy, kilka pawilonéw
handlowych oraz kilkanascie mniejszych placowek. Sg to na ogdt prywatne sklepy z artykutami spozywczo -
przemystowymi (duza cze$¢ tych obiektéw to uslugi wbudowane w parterach domoéw jednorodzinnych). Najwigcej
obiektéw handlowych znajduje sie na terenie miasta Woléw. Stan techniczny obiektéw handlowych jest na ogét dobry.

Uslugi gastronomii sg stabo rozwinigte, a standard ustug jest zréznicowany. Znaczna ilos¢ punktow
ustugowych posiada charakter typowo lokalny i stuzy obsludze miejscowej ludnosci, dotyczy to w szczegdlnosci
terendw wiejskich. Uwzgledniajac niezbyt duze zapotrzebowanie na tego typu ustugi, nalezy stwierdzi¢, ze sa one
wystarczajace. Wyjatek stanowig miasto Woldw oraz wies Lubigz, gdzie ze wzgledu na wigkszy popyt oraz elementy
atrakcyjne turystycznie baze gastronomiczng nalezy poszerzyc.

6. Uwarunkowania wynikajace z systemow infrastruktury spotecznej

6.1. Oswiata i wychowanie

Na terenie miasta i gminy Woléw dzialajg cztery szkoly gimnazjalne, w tym:
—  Zespdt Szkét Publicznych w Lubigzu, Publiczne Gimnazjum, ul. Wojska Polskiego 3,
—  Publiczne Gimnazjum nr 1 w Wolowie, ul. Komuny Paryskiej 18,
—  Zespdt Szkdt Publicznych w Wolowie, Publiczne Gimnazjum nr 2, ul. Trzebnicka 14,
- Zespot Szkét Spotecznych w Wolowie, Niepubliczne Gimnazjum, ul. Zaulek Zielony 20
oraz 8 szkét podstawowych 6-cio klasowych:
— Zespol Szkét Publicznych w Wotowie, Szkota Podstawowa nr 1, ul. Trzebnicka 14,
—  Szkola Podstawowa nr 2 w Wolowie, ul. Chopina 10,
— Szkota Podstawowa w Warzegowie, Warzegowo 15,
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—  Szkola Podstawowa w Starym Wolowie,

— Szkola Podstawowa w Mojecicach, ul. Wotowska 4,

_ Szkota Podstawowa w Krzydlinie Wielkiej, Krzydlina Wielka 27a,

—  Zespot Szkdt Publicznych w Lubigzu, Szkota Podstawowa, ul. Wojska Polskiego 3,

- Zespol Szkot Spotecznych w Wolowie, Niepubliczna Szkola Podstawowa, ul. Kosciuszki 17.
Gmina Woldéw oferuje réwniez opieke przedszkolng realizowang przez:

— Przedszkole nr 1 ,Chatka Puchatka” w Wotowie,

—  Przedszkole nr 2 ,Stoneczko” w Wolowie,

— Przedszkole nr 3 w Lubigzu.

Obecnie istniejgca sie¢ szkolna odpowiada potrzebom mieszkancow i jest optymalna z punktu widzenia
logistyki dowozow i finansowania dziatalnosci oswiatowe] przez gming. Wypracowany system oswiaty uwzglednia
faktyczne zapotrzebowanie wynikajace z zatozen reformy oswiaty i analizy danych demograficznych.

Gmina, w kontekscie wyrdwnywania szans miodziezy wiejskiej, nie zamierza inwestowa¢ w szkolnictwo

ponadgimnazjalne, wskazujac na szKolnictwo zlokalizowane w osrodkach miejskich.

6.2.  Stuzba zdrowia i opieka spoteczna

W zakresie lecznictwa zamknietego gmina Woléw obstugiwana jest przez Szpital Powiatowy przy ul. Inwalidéw
Wojennych nr 26 w Wolowie. Opieka zdrowotna otwarta sprawowana jest przez cztery punkty publicznej opieki
zdrowotnej:

— dwa osrodki zdrowia,
— dwie przychodnie,
— kilka prywatnych gabinetéw lekarskich i stomatologicznych.

W gminie funkcjonujg réwniez apteki i punkt apteczny oraz ztobki.

6.3. Kultura

Realizacjg zadan w zakresie upowszechniania kultury, rekreacji i innych form aktywnosci zajmuje sie Wotowski
Osrodek Kultury z siedzibg przy ul. Sikorskiego 6 w Wotowie. W jego sklad wchodza:
—~  Wolowski Osrodek Kultury,
— Dom Kultury w Lubigzu (filia WOK).

WOK Prowadzi dziatalnos¢ kulturalng o charakterze lokalnym i ponadlokalnym, co jest waznym elementem
promocji miasta w regionie, kraju i za granicg. Adresowana jest ona do réznych grup odbiorcow: dzieci, mtodziezy,

0s0b starszych.

Na obszarze gminy dziala rowniez Miejska i Gminna Biblioteka Publiczna (MIGBP) z siedzibg przy
ul. Sikorskiego 8 w Wolowie. Placdéwka ta nadzoruje prace czterech filii bibliotecznych znajdujacych sie w:
- Mojecicach,
- Pelczynie,
— Lubigzu i
—  Starym Wolowie.
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Biblioteka posiada zbiory o charakterze uniwersalnym, obejmujgce literaturg piekng dla dzieci, mtodziezy i
dorostych, literaturg popularno-naukowa, zbiory muzyczne, czasopisma. Zbiory sg wypozyczane na zewnatrz

i udostepniane na miejscu.

6.4. Sportirekreacja

Ustugi sportu i rekreacji reprezentowane sg na terenie gminy jedynie przez miejski basen, kapielisko oraz
wiejskie i przyszkolne boiska sportowe. Pod tym wzgledem gmina jest niedoinwestowana (brak przede wszystkim
osrodkéw wypoczynku swigtecznego, hal sportowych, kortow tenisowych itp.).

7. Uwarunkowania wynikajgce z systemow infrastruktury technicznej

7.1. Ukiad komunikacyjny
Uklad wazniejszych drég na obszarze gminy jest promienisty, wigkszos¢ z nich skupia sie w Wolowie. Sie¢

komunikacyjng gminy tworzg;
» drogi wojewodzkie (ogolna diugosé na obszarze gminy - ok. 72,5 km, w tym ok. 13,5 km w granicach miasta):
— 334 - odchodzi od drogi 338 w Moczydlinie Dworskiej, przez Konary, Krzelow, do Jemielna; klasa drogi - Z,
— 338 - odchodzi od drogi 344 w Kawicach, przez most na Odrze w Lubigzu, Wotéw, Winsko do Zatecza (i dalej
do Leszna); klasa drogi - G,
- 339 - Wotéw — Strupina — Zmigréd; klasa drogi - G,
— 340 - Scinawa — Wotéw — Oborniki SI. — Trzebnica — Olesnica; klasa drogi - G,

—~ 341 - Prawikéw (od drogi 338) — Wotdw — Brzeg Dolny — Pegéw (droga 342); klasa drogi - Z.

e drogi powiatowe pod nadzorem Zarzadu Drég Powiatowych w Wolowie:

- 1114 D - (Lubiel) gr. pow. gorowskiego - Biatawy Wielkie - Glebowice — Pelczyn; klasa dr — Z,

1277 D - Winsko - Smogorzéow WIk. - Pelczyn; klasa drogi — Z,

— 1279 D - Bozen - Wroblewo - Pelczyn; klasa drogi — L,

- 1280 D — Warzegowo — Pierusza - Aleksandrowice; klasa drogi — L,

— 1352 D - (Ligeta Strupinska) gr. pow. - Pawloszewo; klasa drogi — L,

- 1281 D — Bormaszyn - Tarchalice; klasa drogi — L,

- 1282 D - Polczyn — Siodtkowice - Mikorzyce; klasa drogi — L,

— 1283 D - Stary Woldw — Wrzosy - Rudno; klasa drogi — L,

— 1284 D - Wotbw (ul. Garwolska) — Stawowice - Grodek; klasa drogi - Z,

- 1285 D - dr. wojew. nr 340 - Krzydlina Mata - Zagorzyce; klasa drogi — L,

~ 1286 D — Woldw - ul. Leéna — Krzydlina Mata — Lubigz - ul. Ks. Wysokiego i Willmanna - dr. woj. nr 338; klasa
drogi — Z,

— 1287 D - Wolbw - ul. Uskorska - Uskorz Wielki; klasa drogi — L, _

~ 1289 D - dr. woj. 340 Wotéw (ul. M. C. Sktodowskiej) — Brzeg Dolny - ul. Debowa — Aleje Jerozolimskie; klasa
drogi — G, :

- 1290 D - dr. nr 1289 D Woléw - tososiowice — dr. nr 1289 D; klasa drogi — L,

~ 1291 D - dr. woj. 338 Woléw - Stobno - Brzeg Dojny - ul. Naborowska - ul. Mostowa; klasa drogi - Z,
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- 1292 D - Lubiaz - skrzyzowanie z dr. nr 1286 D - ul. Legnicka; klasa drogi — L,
— 1293 D - Lubigz - ul. Kolejowa —dr. nr 1294 D; klasa drogi — L,
— 1294 D — Prawikow (dr. woj. nr 341)-rz. Odra; klasa drogi — L,
- 1295 D - Stobno - Pogolewo Wielkie; klasa drogi — L.
¢ drogi gminne uzupelniajgce sie¢ drog powiatowych, sluzg glownie dla dojazdu do obszaréw mieszkaniowych i
obstugi rolnictwa.

Przez obszar gminy na kierunku pétnocny-zachéd — potudniowy-wschdad przebiega magistralna linia kolejowa
nr 273; Szczecin — Zielona Gora — Glogéw — Woléw — Brzeg Dolny — Wroctaw o znaczeniu krajowym. Linia nr 273
zapewnia dogodne polgczenie Wotowa z Brzegiem Dolnym (ok. 10 min jazdy) i Wroclawiem (ok. 45 min jazdy) a takze
Glogowem (ok. 70 min jazdy).

7.2. Infrastruktura techniczna

7.2.1. Zaopatrzenie w wode

Wody podziemne na terenie gminy Wotdw ujmowane sg 42 studniami gtebinowymi, z kiérych korzystajg
wodociggi komunalne, Kilka firm i instytucji. Ogdlna diugos¢ sieci wodociggowej z przytaczami wynosi 224,1 km. Duza
ilos¢ znacznie oddalonych od siebie miejscowosci, zréznicowanie morfologiczne terenu gminy i warunki techniczne
wplynely na koniecznoé¢ budowy wodociggdw grupowych obejmujgacych po kilka miejscowosci. Obecnie zaopatrzenie
w wode mieszkancodw gminy prowadza:

» Przedsigbiorstwo Wodno - Kanalizacyjne w Wolowie Sp. z 0.0., ktére obstuguje ujecia, stacje uzdatniania i wodociagi w:

- Wolowie — ujecie dla miasta Wolowa i wsi Biskupice (Stobienko), Katy, cze$¢ poludniowa Lubigza, Mojgcice ,
Prawikow Stobno, Rataje, Uskorz Maly, Uskorz Wielki i Zagarzyce;

— Bozeniu — ujecie dla wsi Bozen i Golina;

- Debnie - ujecie dla wsi Boraszyn, Debno, Rudno, Tarchalice i Wodnice;

- Krzydlinie Malej — ujecie dla wsi Krzydlina Mata, Krzydlina Wielka,

- Starym Wolowie — ujecie dla wsi Stary Woléw, Wrzosy;

- Straszowicach — ujecie dla wsi Garwot, Mitcz, Milcz Lesny, Petczyn, Stawowice, Steszéw, Straszowice, Zychlin.

e Zaklady PCC ,Rokita” korzystajace z uje¢ na terenie Gminy Woléw - zaopatrujgce gospodarstwa w Lipnicy,
tososiowicach i Piotroniowicach.

* wodocigg grupowy ,Bychowo” nalezgcy do Zwigzku Gmin ,Bychowo” z siedzibg w Prusicach dostarcza wode do
wsi w poéinocno-wschodniej czesci Gminy Woltdw i obejmuje: Grodek, tazarowice, Nieszkowice, Mikorzyce,
Pawloszewo, Pieruszg, Proszkowa, Smarkow, Straze, Siodikowice i Warzegowo.

* z ujgcia wody w Moczydinicy Klasztornej Zakladu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Winsku
Zaopatrywane w wode sg: Moczydlnica Dworska i miejscowos¢ Klopotowka poprzez wodociag nalezacy do

Przedsigbiorstwa Wodno-Kanalizacyjne w Wolowie Sp. z 0.0.

Tabela 12. Strefy ochronne ujgc

Lp. Decyzje ustanawiajgce strefy ochronne ujeé
Ujecie Organ Data o : :
zatwierdzajacy wydania Nr decyzji Nr studni giebinowych
Kretowice Na rzecz gminy 2r, 3r, 4r
Ik (w budowie) | Starosta Wolowski AL Nl 2007 Ochrona bezposrednia
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RL.6223-13/06
1AWDis, 2AWbis, 1z, Iz, lIz, lliz, 2, 4,5
: Ochrona bezpogrednia — studnie j.w.
2 Wolow | Star oggagﬁoé?%sokl 12.12.2000 Nr 75/2000 Ochrona po$rednia wewnetrzna —
0S- (1AWbis, 1z nieczynne)
Ochrona posrednia zewngtrzna
; 2,3, 7,111, (nr 1 wytaczona z
3. | Lubiez | StrSlaWOOWS | 20032004 | Nr 1804 eksploatacii)
& Qchrona bezposrednia
Rozporzadzenie
4. | stary Wots Dyrektor 08.03.2006 Nr 03/2006 1,2a
: ary WOlOW | p7GW - Wroctaw | 04.03.2006 | Rozporzadzenie |Ochrona bezposrednia i posrednia
Nr 11/2006
i Urzad Wojewddzki : 1, 1A
5. Bozer wo Wrcdlawill 18.12.1998 | 0S.1.62100/34/98 Ochrona berpodednia
Rozporzadzenie
6. | st : Dyrektor 25.01.2006 Nr 1/2006 1a,2
v FASZOWICS | R7GW - Wroclaw | 23.03.2006 | Rozporzadzenie |[Ochrona bezposrednia i posrednia
Nr 4/2006
Urzad Wojewodzki : 1,1
7. Debno We Wicietawin 17.09.1997 | 0S.1.62100/37/97 Ochroria bezpodradnia
Krzydlina | Starosta Wotowski S-1,25z
8 Mala 0S-6223/8i04 | 23062004 | Nr3gD4  |oiona bezposrednia

Sie¢ wodociggowa i stacje uzdatniania wody sg w dobrym stanie technicznym, poza niewielkimi fragmentami
starej sieci w samym Wolowie. Trwa rozbudowa Stacji Uzdatniania Wody w Wolowie z przylaczeniem ujecia w

Kretowicach.

7.2.2. Odprowadzanie i oczyszczanie zanieczyszczen

Sie¢ kanalizacyjna na terenie gminy obejmuje 85% miasta oraz wsie: Mojecice, Katy, Lipnica, Lososiowice,
Piotroniowice, Uskorz Maly i Uskorz Wielki. Scieki odprowadzane sq do mechaniczno-biologicznej oczyszczalni
miejskiej w Wolowie, zlokalizowanej w pétnocno-zachodniej czesci miasta, w poblizu rzeki Juszka Wotowska. Diugosé
sieci odbierajgce] scieki wynosi 73,5 km.

Na terenach wiejskich osobnymi sieciami skanalizowane sg fragmenty wsi Lubigz (dlugo$é sieci czynnej 2,2
km) i Bozen (osiedle) dlugosé 0,9 km. W najblizszych latach planowane jest skanalizowanie calej gminy.

Na terenie gminy funkcjenuje kilka réznego typu oczyszezalni sciekow nalezgcych do Gminy Woldw i innych
instytucji oraz 22 indywidualne przydomowe oczyszczalnie w obiektach kilku firm i prywatnych wiascicieli.

Pozostale obszary nie posiadajg systemowych urzadzen do odprowadzania i unieszkodliwiania sciekow. W
poszczegolnych wsiach istniejg jedynie odcinki kanalizacji deszczowej, odprowadzajgcej wody opadowe do ciekdw
powierzchniowych i rowoéw melioracyjnych. Najczesciej stosowanymi urzadzeniami do usuwania $ciekéw bytowo-
gospodarczych sg suche ustepy, bezodptywowe osadniki gnilne okresowo oprézniane (o réznym stopniu technicznym
i réznych warunkach eksploatacyjnych) oraz osadniki wykonane jako doly chlonne. Czgste sg réwniez przypadki
odprowadzania sciekéw bytowo-gospodarczych bezposrednio do kanalizacji deszczowej, rowéw przydroznych i

melioracyjnych.

7.2.3. Energia cieplna

Zaopatrzenie w energig cieplng na terenie gminy oparte jest na indywidualnych Zrodtach ciepta lub lokalnych

kottowniach zaopatrujgcych w ciepto poszczegolne budynki mieszkalne, zaklady i szkoly. Do ogrzewania stosuje sig
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najczesciej paliwa state: wegiel i koks. Sporadycznie np. w obiektach uzytecznosci publicznej, do ogrzewania obiektoéw

stosowany jest olej opalowy lub na terenie miasta - gaz. Coraz czgsciej stosowane jest rowniez drewno.

7.2.4. Sie¢ gazowa

Przez zachodnia cze$¢ gminy przebiega gazociag wysokiego ciénienia Dn 250 relacji Aleksandrowice - Szewce.
Gazociagiem wysokiego cignienia Dn 100, bedacym odgalgzieniem od w/w (w rejonie wsi Godzigcin - gm. Brzeg Dolny)
nastepuje dostawa gazu do stacji redukcyjno-pomiarowej zlokalizowanej w obrebie miasta Wolow przy ul. Uskorskiej oraz
dalej gazociagiem éredniego cignienia Dn 150 do stacji redukcyjno-pomiarowej znajdujgcej sig na terenie ogrodéw w
poblizu toréw PKP.

Zaopatrzenie w gaz miasta Wolowa odbywa sig z sieci gazowej niskiego cisnienia. Rozdzielcza siec gazowa jest
dobrze rozbudowana, jej przekroje wynoszg od Dn 80 do Dn 350.

Mieszkarcy pozostatych miejscowosci gminy zaopatrywani sg w gaz metode bezprzewodowa.

7.2.5. Gospodarka odpadami statymi

Gmina Wotéw posiada wlasne skiadowisko odpadéw komunalnych, na kitérym deponowane sg odpady
komunalne i cze$ciowo inne niz niebezpieczne pochodzace tylko z terenu gminy. Zlokalizowane jest ono w wyrobisku
poeksploatacyjnym kruszywa w odlegtosci 1,5 km na pdinoc od ostatnich zabudowan Wolowa, przy drodze Nr 339,
kierunek Strupina - Zmigrod. Jest to w petni nowoczesne skladowisko wybudowane zgodnie z aktualnie
obowigzujacymi przepisami. Sktadowisko ma catkowita pojemnosé¢ 820 300 m® (mozna skladowac jeszcze okolo
432 230 Mg odpadéw komunalnych). Obecnie wypetnione jest w okoto 44%.

Obstuge mieszkancéw gminy w zakresie: odbierania odpaddéw komunalnych od wiascicieli nieruchomosci,
prowadzenie selektywnej zbiorki i segregacji odpadéw oraz obstuge skladowiska prowadzi samodzielnie
Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej w Wolowie Sp. z 0.0. Zebrane odpady przewozone sg na teren sktadowiska
w Wolowie, gdzie nastepuje ich przygotowanie do dalszego recyklingu. Selektywna zbidrka prowadzona jest w dwoch
systemach pojemnikowym i workowym.

Powstajace na terenie Gminy Wotdéw odpady niebezpieczne w wyniku bezposrednich dziatan (np. demontazu
eternitu), jak i po wydzieleniu z odpadéw komunalnych (np. baterie) sg odbierane przez wyspecjalizowane firmy i
wywozone poza teren gminy. W Gminie Wol6w nie prowadzi sie utylizacji ani recyklingu odpadéw niebezpiecznych ani

nie przewiduje sie takiej dziatalnosci w przyszitosci.

7.2.6. Siec energetyczna

Przez obszar gminy przebiegajq trzy istniejgce linie elektroenergetyczne 100 kV:
— linia 5-130 relacji Pasikurowice — Wotow,
— linia S-419 relacji Wotow - Scinawa,

— linia S - 479 relacji Rokita — Czarna, o charakterze tranzytowym.

Znajduje sie tu rowniez rozlegta sie¢ elektroenergetyczna SN i nN obejmujgca stacje transformatorowe 20/0,4
kV, linie napowietrzne, kablowe, napowietrzno-kablowe SN oraz nN. Wszystkie miejscowosci na terenie gminy Wotow

maja doprowadzong energie elektryczng.

7.2.7. Sie¢ telekomunikacyjna
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We wszystkich miejscowos$ciach Miasta i Gminy Wotéw mieszkaricy majg dostep do sieci telekomunikacyjnej.
Problemem jest jednak niska jako$¢é niektérych sieci w kontekscie rozwoju internetu szerokopasmowego (brak

kompleksowych lgczy swiattowodowych).
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7a. Uwarunkowania uwzgledniajagce zmiane studium, wynikajace w szczeg6lnosci z:
7a.1. Dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu

W przypadku wprowadzenia zmian w terenach objetych zmianami w obrebie Pelczyn i obrgbie Garwoét kierunki
zagospodarowania w tych obszarach uznaje sie je jako tozsame z tymi, ktére obowigzujg w dotychczasowym
przeznaczeniu, zagospodarowania i uzbrojenia terenu wskazanym w Uchwale nr XXXI1X/253/2013 Rady Miejskiej w
Wotlowie z dnia 17 stycznia 2014r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wolbw, z uwagi na nastepujgce aspekty:

- Dzialki: nr 382/3 — obreb Petczyn (jednostka osadnicza pn. Starszowice), 217/1 — obrgb Garwot przeznaczone
pod zabudowg publicznymi ustugami opieki spolecznej sq polozone korzystnie pod wzgledem komunikacji publicznej
oraz terendéw zabudowy mieszkaniowej. Jednoczesnie lokalizacja w bliskim sasiedztwie terenow mieszkaniowych
zapewnia wlasciwe uzbrojenie terenow. Przeznaczenie terenéw pod ustugi opieki spolecznej stanowi funkcje
uzupetniajgca przy rozwoju mieszkalnictwa o rosngcym znaczeniu. Mozna uznaé, ze rozwoj w kierunki uslug opieki
spolecznej wpisuje si¢ W gtéwne cele rozwoju gminy.

- Dziatki nr 679/10, 679/11, 679/12, 679/13, 679/6 - obreb Petczyn docelowo przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa z mozliwoscig lokalizacji ustug stanowig potencjalny rozwoj zarébwno mieszkalnictwa i uslug. Teren
potozony w jednostce osadniczej — wie$ Pelczyn w zasiggu infrastruktury technicznej. Zmiana terenu o przeznaczeniu
aktywnosci gospodarczej na teren zabudowy mieszkaniowej z uslugami stanowi rozwoj malej przedsigbiorczosci przy
jednoczesnym zapewnieniu potrzeb mieszkaniowych wlascicieli nieruchomoséci. Zmiana przeznaczenia terenu nie
wplywa na zmiang dotychczasowych kierunkéw zagospodarowania.

- Dziatka nr 325 — obreb Garwot potozona jest w jednostce osadniczej — wieé Garwét, w bardzo bliskim sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej. Zmiana ustugowego przeznaczenia dzialki na przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg
nie odbiega od istniejacego kierunku zagospodarowania tej jednostki osadniczej.

7a.2. Stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony

Przewidywane wprowadzenie zmian w przypadkach opisanych w ppk.1) nie spowoduje nowego zaburzenia
tadu przestrzennego i wymogow grodowiska, potencjalny wplyw zmian na dotychczasowe uwarunkowania jest

utozsamiany z potencjalnym wptywem na przeznaczenie terenu przez jego zmiana.

7a.3. Stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego

- Zmiana przeznaczenia dziatek nr: 679/ 10, 679/11, 679/12, 679/13, 679/6 - obreb Pelczyn oraz dziatki nr 3251
obreb Garwét nie powoduje zmiany dotychczasowych uwarunkowarl, poniewaz potencjalny wplyw zmian na
dotychczasowe uwarunkowania jest utozsamiany z potencjalnym wptywem na przeznaczenie terenu przez jego
zmiana. Tereny dziatek polozone sg poza obszarami przestrzeni produkcji rolnej i lesnej. '

- Zmiana przeznaczenia dziatek nr 382/3 — obreb Petczyn oraz 217/1 — obreb Garwol, pomimo potozenia W terenie

rolniczym, nie powoduje zmiany dotychczasowych uwarunkowan, poniewaz potencjalny wplyw zZmian na
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dotychczasowe uwarunkowania jest utozsamiany z potencjalnym wplywem na przeznaczenie terenu przez jego
zmiana. Obszar dzialek znajduje sie¢ poza formami ochrony przyrody. Zachowane mogg zosta¢ obszary lesne i
zadrzewione oraz naturalna konfiguracja terenu. Lokalizacja obiektéw budowlanych jest mozliwa na gruntach kl. V, VI.
Polozenie terenéw gwarantuje zachowanie przyjetych kierunkéw w zakresie rozwoju systemoéw komunikacji i

infrastruktury technicznej oraz w zakresie ochrony srodowiska i jego zasobow.

7a.4. Stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej

- Zmiana studium dla obszaréw dziatek 382/3 obreb Petczyn oraz 217/1 — obreb Garwdl, potozonych poza wszelkimi
strefami ochrony konserwatorskiej stad brak wplywu na zmiane dotychczasowych uwarunkowarn, potencjalny wplyw
zmian na dotychczasowe uwarunkowania jest utozsamiany z potencjalnym wptywem na przeznaczenie terenu przez
jego zmiana.

- Zmiana studium dla terenu dziatek nr: 679/10, 679/11, 679/12, 679/13, 679/6 — obreb Pelczyn potozone w strefie
.B" ochrony konserwatorskiej oraz w strefie ,OW" ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, nie
spowoduje zmiany uwarunkowan dotychczasowych, poniewaz strefy te zostaly okreslone w dotychczasowych
uwarunkowaniach, a po zmianie studium w czesci bedg kontynuowane. Wyznaczona zmiana nie ma zadnego wplywu
na uwarunkowania.

7a.4a. Rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych.

Gmina nie prowadzi audytu krajobrazowego, na terenie gminy nie okreslono dotychczas krajobrazow
priorytetowych, wystepuja wylacznie strefy widokowe okreslone w obecnie obowigzujgcych uwarunkowaniach.
Przewidziane tereny objete niniejszym opracowaniem polozone sg poza zasiegiem okreslonych stref widokowych.

Zmiana studium w czesci nie ma nawet potencjalnego wplywu na uwarunkowania dotychczasowe.

7a.5. Warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia

Wyznaczane obszary pod uslugi z zakresu opieki spolecznej oraz pod budownictwo mieszkaniowe nie
zadnego wplywu na uwarunkowania dotychczasowe, sg tozsame z dotychczasowymi.

7a.6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Przewidywane kierunki rozwoju na dziatkach wskazanych powyzej nie majg zadnego wplywu na
uwarunkowania dotychczasowe, poniewaz nie zagrazajg bezpieczenstwu ludnosci i mienia. Tereny objete zmiang
polozone sg poza obszarami zagrozenia powodziowego.

7a.7. Potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegélnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione migracje w ramach miejskich obstaréw
funkcjonalnych osrodka wojewédzkiego
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¢) mozliwosci finansowania przez gming wykonanie sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy
d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

zostaly przeprowadzone i okreslone szczegotowo w dziale ,ANALIZY SLUZACE OKRESLENIU POTRZEB
ROZWOJOWYCH MIASTA | GMINY WOLOW”

Przeprowadzona analiza potrzeb i mozliwo$ci rozwoju miasta i gminy Woldw, uwzgledniajgce w szczegdlnosci
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwosci finansowania przez gmine
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wlasnych
gminy oraz bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, wykazata, Ze tereny przeznaczone pod realizacje nowej
zabudowy okreslone w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, tozsame z terenami
wyznaczonymi w obowigzujacym Studium, sg wystarczajgce i zaspokajajg mozliwosci rozwoju miasta i gminy Wotow,

na co najmniej 30 lat, tj. w okresie przewidzianym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
7a.8. Stanu prawnego gruntow

Wszystkie grunty objete niniejszym opracowaniem nalezg do oséb fizycznych bedgcych jednoczesnie

wnioskodawcami. Stad brak jakiegokolwiek wplywu na uwarunkowania w studium.
7a.9. Wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych

Tereny objete zmiang studium polozone sg poza obszarami wpisanymi do ewidencji zabytkow, ktdre
wyznaczone zostaly w dotychczasowych uwarunkowaniach. Polozenie niektorych terendw, objetych niniejszym
opracowaniem, w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych oraz w strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej nie wplywajg na zmiane kierunkéw uwarunkowan dotychczasowych. Poza tymi strefami ochrony
konserwatorskiej, na obszarze objetym zmiang studium w czesci nie wystepujg inne tereny chronione, stgd brak

wplywu na uwarunkowania.
7a.10. Wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych

Na obszarze objetym zmiang studium w czesci nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych,

stad brak wplywu na uwarunkowania.

7a.11. Wystepowania udokumentowanych zi6z kopalin, zasobow woéd podziemnych oraz

udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

Na obszarze objetym zmiang studium w czesci brak udokumentowanych zt6z kopalin, wéd podziemnych i

komplekséw podziemnego skladowania dwutlenku wegla, stad brak wplywu na uwarunkowania.
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7a.12. Wystepowania terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrgbnych
Na obszarze objetym zmiang studium w czesci brak terenéw gérniczych, stad brak wplywu na uwarunkowania.

7a.13. Stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania

gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

Przewidywane zmiany w studium nie wprowadzajg nowych ciggéw komunikacyjnych, nie wplywajg na zmiane
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami. Gmina sukcesywnie, w
miare posiadania $rodkéw, realizuje przyjete kierunki budowy i rozbudowy ciggdéw komunikacyjnych wpisanych w
obecnie przyjetych uwarunkowaniach. Podobnie sig¢ ma w przypadku gospodarki wodno-$ciekowej. Teren gminy jest
objety siecig wodociggowa oraz czesciowo kanalizacja sciekows. Rozbudowa sieci wodno-kanalizacyjnych wpisuje sie
w dotychczasowe uwarunkowania. Na terenie calej gminy obowigzuje program zbierania i gospodarowania odpadami
a wprowadzane zmiany nie bedg powodowaé zadnych zmian w tym zakresie.

7a.14. Zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celow publicznych

Przewidywana zmiana studium obejmuje wprowadzenie terenéw pod ustugi publiczne opieki spoleczne;.

Zmiana studium w czgéci nie ma wplywu na dotychczasowe uwarunkowania.
7a.15. Wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej

Tereny objete zmiang polozone sg poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig, stgd zmiana studium

w czesci nie powoduje zmian w przyjetych dotychczas wymaganiach ochrony przeciwpowodziowej.

[7Tb. SZCZEGOLOWE UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO -
Il ZMIANA STUDIUM

7b.1. Stan dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia

Obszar objety Il zmiang Studium obejmuje tereny rozproszone, zlokalizowane w granicach obrgbéw
tososiowice, Uskorz Wielki, Uskorz Maly, Piotroniowice, Stary Woléw, Grodek, Mitcz, Pelczyn, Garwol, Steszow,
Stobno, Mojecice, Bozen, Moczydinica Dworska, Warzegowo, Siodtkowice, Woldw, Stawowice, Domaszkéw, Gliniany,
Krzydlina Mata, Krzydlina Wielka, Prawikow. Przewazajgca czesé terendw jest niezabudowana i stanowi gtéwnie uzytki
rolnicze lub lesne. Tereny zlokalizowane w granicach miasta Woléw obejmujg m.in. teren istniejacej oczyszczalni
$ciekéw oraz tereny z istniejgcg zabudowg produkcyjno-ustugowa. W obrebie Mojgcice granicami Il zmiany Studium
zostala objeta cze$¢ zespolu dworskiego. Na czesci terenéw rolniczych zlokalizowane sg zabudowania zwigzane
z obslugg produkgji rolniczej lub gospodarcze.

W zakresie uzbrojenia sieciami infrastruktury technicznej, obszary obejmujace tereny zabudowane
obstugiwane sg z istniejgcych sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia i sieci wodociggowej. Ponadto przez czgs¢
terenéw przebiegajg linie elektroenergetyczne wysokiego i éredniego napiecia, jak rowniez gazocigg
wysokiego cisnienia.

Znaczna czg$¢ obszaréw objetych 11l zmiang Studium zlokalizowana jest przy drogach gminnych, powiatowych
i wojewadzkich.

51




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY WOLOW

Na calym obszarze objetym ] zmiang Studium obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego — Miasto Woléw — uchwata Nr LI111/328/2013 z dnia
24 pazdziernika 2013 r.,

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego zespolu wsi: Pelczyn, Warzegowo, Nieszkowice,
Grodek, Pierusza, Pawloszewo, tazarzowice, Smarkéw, Straza, Siodlkowice, Proszkowa, Stgszéw —
Gmina Woldw — Strefa | — uchwata Nr LIII/329/2013 z dnia 24 pazdziernika 2013 r.,

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego zespotu wsi: Stary Wotéw, Wrzosy, Golina, Bozen,
Moczydlnica Dworska, Wréblewo — Gmina Woléw — Strefa || — uchwata Nr LIII/330/2013 z dnia
24 pazdziernika 2013 .,

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego — zespotu wsi: Mitcz, Garwél, Stawowice, Mikorzyce —
Gmina Wotéw — Strefa Ill — uchwata Nr LI11/331/2013 z dnia 24 pazdziernika 2013,

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego zespolu wsi: Piotroniowice, Uskorz Wielki,
Uskorz Maly, Lipnica, tososiowice — Gmina Woléw — Strefa |V — uchwata Nr LII/332/2013 z dnia
24 pazdziernika 2013 r.,

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego zespolu wsi: Krzydlina Wielka, Krzydlina Mala,
Domaszkdw — Gmina Woldw — Strefa VII — uchwata Nr LIII/335/2013 z dnia 24 pazdziernika 2013 r.,

- Miejscowy Planem Zagospodarowania Przestrzennego zespotu wsi: Mojecice, Stobno — Gmina Woldw —
Strefa VIII — uchwata Nr LI11/336/2013 z dnia 24 pazdziernika 2013 r.,

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego zespolu wsi: Lubigz, Gliniany, Prawikéw, Rataje,
Zagorzyce — Gmina Woldw — Strefa IX — uchwata Nr LIII/337/2013 z dnia 24 pazdziernika 2013 r.

7b.2. Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Obszar lll zmiany Studium w przewazajacej czesci obejmuje tereny niezabudowane, glownie uzytkowane
rolniczo, w mniejszej czesci tereny lesne. Ponadto obszar Il zmiany Studium obejmuje:

- w Pelczynie czgsé parku oraz zabudowania produkcyjne jedno lub dwukondygnacyjne, cechujgce sie
dachami dwuspadowymi lub ptaskimi,

- w obregbie Woléw oczyszczalnig Sciekéw, budynki produkcyjne jednokondygnacyjne o dachach plaskich
dwuspadowych,

- w Mojecicach czgs¢ zespolu dworskiego — budynki gospodarcze z dachami stromymi dwuspadowymi oraz
dwa gospodarstwa zwigzane z produkcjg rolng z jednokondygnacyjnymi budynkami gospodarczymi
i inwentarskimi o dachach dwuspadowych lub ptaskich.

Zabudowania produkcyjne i zwigzane z produkcjg rolniczg zlokalizowane w obszarze Il zmiany Studium
W znacznej czesci sq w zlym stanie technicznym lub zostaly juz czesciowo rozebrane, pozostaly po nich fundamenty.

Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego w gminie, okreslajg plany miejscowe sporzadzane
dla poszczegdinych obszaréw. Na obszarze objetym 1l zmiang Studium obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, ktore zostaty wymienione w rozdziale 7b.1.

7b.3. Diagnoza, o ktorej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia

polityki rozwoju, przygotowana na potrzeby strategii rozwoju gminy

Art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju wskazuje koniecznos¢
przeprowadzenia w zakresie strategii rozwoju gminy diagnozy sytuacji spolecznej, gospodarczej i przestrzennej,
z uwzglednieniem obszarow funkcjonalnych, w tym miejskich obszaréw funkcjonalnych.

Dla Gminy Woléw obowigzuje ,Aktualizacja Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Wotéw” uchwalona uchwata
nr X/64/2015 Rady Miejskiej w Wolowie z dnia 20 maja 2015 r. Strategia ta zawiera diagnoze strefy spolecznej,
gospodarczej i przestrzennej. Uwarunkowaniami wynikajgcymi z tej diagnozy sa:

- Polozenie geograficzne — bliskos¢ Wroctawia,

- Zabytki kultury materialnej,

- Ponadprzecietne walory turystyczne i obecne na terenie gminy inwestycje w infrastrukture turystyczna,
- Przyrost naturalny znacznie powyzej sredniej dla wojewddztwa i powiatu,

- Rozwo6j mieszKalnictwa w ostatnich latach,

- System oswiaty dostosowany do potrzeb mieszkancow,

- Bogate zaplecze energetyczne,

- Oczyszczalnie $ciekow,

- Bogata oferta inwestycyjna, uzbrojone tereny inwestycyjne,
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- Znaczacy udziat terenoéw lesnych w ogéinej powierzchni gminy,

- Duza powierzchnia obszarow cennych przyrodniczo,

- Peryferyjne potozenie wzgledem gtéwnych szlakéw komunikacyjnych w aspekcie rozwoju turystyki
rowerowej, pieszej, agroturystyki i ochrony przyrody,

- Rozdrobnienie gospodarstw rolnych w aspekcie rozwoju turystyki, agroturystyki, rolnictwa ekologicznego
i ochrony przyrody,

- Zly stan techniczny drég oraz peryferyjne polozenie wzgledem gtownych szlakéw komunikacyjnych (czas
dojazdu do Wroctawia),

- Rozdrobnienie gospodarstw rolnych w aspekcie rolnictwa przemystowego,

- Braki w infrastrukturze dla oséb niepetnosprawnych i osob starszych,

- Braki w infrastrukturze rekreacyjno-sportowej,

- Zroznicowanie przestrzenne pod wzglgdem zaopatrzenia w gaz i zanieczyszczenia powietrza — tzw. niska
emisja na skutek niskiej jakosci paliw grzewczych,

- Ograniczony dostep do ustug na terenach wiejskich,

- Zagrozenie powodziowe,

- Niewystarczajgcy stan bazy noclegowe;j turystycznej oraz promogji turystycznej gminy.

7b.4. Stan srodowiska, w tym rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow

wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Na obszarze Il zmiany Studium przewazajg uzytki rolne klas I11-VI, w mniejszym stopniu pastwiska i tgki.
Na przewazajgcej czesci gruntéw prowadzona jest aktualnie uprawa rolnicza. Czesc¢ z nich jest odlogowana i porasta
roslinno$cig spontaniczna.

Stan lesnej przestrzeni produkcyjnej

Wedlug regionalizacji przyrodniczo-lesnej, uwzgledniajgcej warunki klimatyczne, obszar polozony w granicach
Il zmiany Studium polozony jest w V krainie Slaskiej, w mezoregionach: Obnizenia Scinawskiego, Pradoliny
Wroctawskiej i Wzgérz Trzebnicko-Ostrzeszowskich. Gospodarke lesng na terenie gminy prowadzg Nadlesnictwo
Woléw i Nadlesnictwo Oborniki Slaskie. W granicach obszaru objetego zmiang Studium miejscowo wystepujg
niewielkie tereny lesne.

Warunki klimatyczne

Charakterystyka warunkéw klimatycznych na terenie gminy Woldw, w tym obszarze objetym Il zmiang, zostata
okreslona w rozdziale 1V pkt 2.6.

Szata roslinna i Swiat zwierzecy

W obszarze Il zmiany Studium wystepujg obszary rolnicze oraz zurbanizowane, na ktérych réznorodnosé
przyrodnicza jest niewielka oraz tereny lesne i zieleni parkowej, na ktérych szata roslinna jest bardziej zréznicowana.

Obszar |l zmiany Studium czgsciowo obejmuije:

- uzytek ekologiczny ,Dalina Juszki”,

- Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 Debnianskie Mokradia,
- Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 Zagoérzyckie Laki,

- Park Krajobrazowy ,Dolina Jezierzycy”.

Tereny zlokalizowane w granicach ww. form ochrony przyrody cechujg sie bogatszg szatg roslinng oraz
réznorodnoscig Swiata zwierzecego. Na tych terenach wystepujg stanowiska roslin i zwierzat chronionych takie jak:
bobr europejski (euroazjatycki), wydra, bak, blotniak stawowy, derkacz, zuraw, dudek, zimorodek, dzigciot sredni,
dzigciot czarny, $wiergotek lgkowy, swierszczak, lerka, gasiorek, srokosz, postojak wiesiotkowiec, papilio machano,
zmija zygzakowata, nocek duzy. Jak réwniez wystepuja siedliska przyrodnicze: Nizowe i gorskie swieze laki
uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris), Grad $rodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum,
Tilio-Carpinetum), Kwasne dgbrowy.

Jakos$é powietrza atmosferycznego?

Poziom zanieczyszczen powietrza w gminie Woléw jest duzo nizszy od dopuszczalnego, co nie zmienia faktu,
ze lokalnie, gtéwnie z powodu niskiej emisji, zanieczyszczenia moga by¢ ucigzliwe dla mieszkancow. Na terenie gminy

2 zrédto: Program ochrony $rodowiska dla Gminy Woléw na lata 2016-2018 z perspektywa do roku 2021
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nadal funkcjonujg urzadzenia grzewcze, zaréwno indywidualne, jak i komunalne, o niskiej sprawnosci,
Zanieczyszczenia powietrza sg ucigzliwe lokalnie i pochodzg gtéwnie z tzw. niskiej emisji z przestarzatych technicznie
urzadzen grzewczych oraz stosowania niskiej jakosci paliw, w tym nielegalnie odpadoéw. Wzdtuz ruchliwych drég
wojewodzkich i powiatowych w Lubigzu i Prawikowie i w centrum Wolowa, odczuwalnym Zrédlem emisji
zanieczyszczen gazowych i pylowych jest komunikacja samochodowa.

W obszarze lll zmiany Studium nie wystepujg punkty pomiaréw jakosci powietrza atmosferycznego.
Jakosé klimatu akustycznego

Gtéwnym Zrédiem hatasu na obszarze objetym |l zmiang Studium sg drogi wojew6dzkie, powiatowe i gminne
objete granicami zmiany Studium lub przylegajace do tych granic, generujgce halas o charakterze liniowym.
Na obszarze objetym Ill zmiang nie prowadzi sig badan jakosci klimatu akustycznego.

Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujace

W obszarze objetym Il zmiang Studium wystepuje promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujgce, ktérego
zrodlem sg elektroenergetyczne linie napowietrzne wysokiego i $sredniego napigcia zlokalizowane w granicach zmiany
Studium. Szczegolowe zasady ochrony przed polami elektromagnetycznymi wystepujgcymi w otoczeniu linii
elektroenergetycznych zostaly zapisane w odpowiednich przepisach.

7b.5. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

Rejestr zabytkow

Obszar objety Il zmiang Studium czesciowo obejmuje Park dworski w Pelczynie wpisany do rejestru zabytkow
decyzjg nr A/2601/471/W z dnia 29 listopada 1980 r.

Ewidencja zabytkow
Obszar objety 1ll zmiang Studium obejmuje czesciowo:

- zespol dworski w Mojecicach ujety w ewidencji zabytkow, w ktérego sktad wchodzg: pawilon przy moscie,
oficyna dworska nr 115 — budynek mieszkalny, dom pracownikéw folwarku nr 107 — budynek mieszkalny,
dom pracownikéw folwarku nr 114 — budynek mieszkalny, dom pracownikéw folwarku nr 119 — budynek
mieszkalny, dom pracownikéw folwarku nr 120 — budynek mieszkalny, dawny spichlerz dworski — budynek
gospodarczy, spichlerz z kieratem — budynek gospodarczy, obora — budynek gospodarczy,

- zespol folwarczny w Katach, obreb Mojecice, ujety w ewidencji zabytkow,

- historyczny uktad urbanistyczny miasta wraz z przedmiesciami.

Pomnik historii
Na obszarze objetym lll zmiang Studium nie wystepujg pomniki historii.
Stanowiska archeologiczne

Na obszarze objetym Ill zmiang Studium zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku
Studium wraz z numerem AZP. Wykaz wszystkich stanowisk archeologicznych stanowi zatgcznik B do tekstu Studium.

Dobra kultury wspolczesnej

Na obszarze objetym Il zmiang Studium nie wystepujgq dobra kultury wspélczesnej.
7b.6. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy
granic krajobrazow priorytetowych

Dla obszaru objetego lll zmiang Studium nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w mysl ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wobec powyzszego nie ma wnioskow ani rekomendacji okreslonych
przez audyt.
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7b.7. Warunki i jako$é zycia mieszkancow, w tym ochrona zdrowia, oraz zapewnienie dostepnosci osobom
ze szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem

Demografia

Prognoza demograficzna dla catej gminy Woldéw zostala zawarta w opracowaniu stanowigcym VI rozdziatl
tekstu Studium pt. ,Analizy stuzgce okresleniu potrzeb rozwojowych miasta i gminy Wotéw”. Zgodnie z jej ustaleniami
liczba mieszkaricow gminy w kolejnych latach bedzie spadac, od 2013 r. do 2045 r. spadnie o ok. 12%.

Dane dotyczgce ruchéw naturalnych i migracji dostepne sg dla gminy Wolow, zgodnie z danymi GUS
zawartymi w Banku Danych Lokalnych. Przyrost naturalny w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw dla catej gminy Wotéw
na przestrzeni ostatnich 10 lat utrzymuje sig na stale ujemnym poziomie od -3,82 do -0,04. Réwniez saldo migracji
w przeliczeniu na 1000 mieszkancow bylo ujemne i wynosito od -3,52 do -0,35 os6b, jedynie w latach 2009, 2010
i 2012 nieznacznie przekroczylo 0 i wyniosto od 0,89 do 2,09.

Zgodnie z danymi GUS liczba bezrobotnych w gminie Woldéw wykazuje tendencje spadkowa, w przeciggu
ostatnich 10 lat stale spada —z 11,9% w 2009 r. do 7,4% w 2019 r.

Polityka poszczegolnych panstw Unii Europejskiej

Na tym poziomie istotne sg dziatania poszczegolnych panstw w zakresie ksztattowania rynkéw pracy i utatwien
dla obywateli innych panstw Unii w podejmowaniu pracy oraz w zakresie wspierania statego pobytu na swoim terenie.
Posérednio temat wigze sig kursem wymiany walutowej, decydujgcy w duzej mierze o optacalnosci pracy za granica.
Ten czynnik moze w duzej mierze zdecydowac¢ o emigracji lub jej braku.

Polityka panstwa

Na tym poziomie istotne sg dziatania organéw panstwa polskiego w zakresie wspierania aktywnosci
zawodowej na terenach rolniczych oraz dziatania w zakresie wspierania rozrodczosci i powigzanych z tym problemow,
tj. elastycznosé rynku pracy itd. Takie dziatania sg czynnikiem decydujgcym w duzej mierze o zachowaniach rodzin
w zakresie ilosci posiadanego potomstwa.

Polityka samorzadow

Na tym poziomie istotne sg dziatania samorzadéw (w szczegodlnosci gminy) w zakresie zaspokajania potrzeb
spolecznych, tj. praca, mieszkalnictwo, bezpieczenstwo, aktywnos$é pozazawodowa itd. (czynnik posrednio dzialajgcy
na prognozowang liczbe ludnogci na terenie gminy poprzez stwarzanie mozliwosci rozwoju bez Kkonieczno$ci
opuszczania gminy oraz poprzez zapewnienie szeroko pojmowanego bezpieczenstwa).

Edukacja

Na obszarze objetym Il zmiang Studium nie funkcjonujg placowki edukacyjne. Uczniowie uczegszczajg
gtéwnie do placéwek zlokalizowanych na terenie miasta Wotdéw, ponadto placowki edukacyjne zlokalizowane sg
w Warzegowie, Starym Wolowie, Krzydlinie Wielkiej i Krzydlinie Malej.

Opieka medyczna

Na obszarze objetym Il zmiang Studium nie funkcjonujg obiekty publicznej opieki medycznej. Podstawowa
opieka zdrowotna na terenie gminy $wiadczona jest przez Szpital Powiatowy w Wolowie oraz przychodnie lekarskie.

Kultura i sport

W obszarze Il zmiany Studium nie wystepuja obiekty zwigzane z kulturg i sportem.
7b.8. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Zapewnienie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia nalezy do obowiazkéw policji oraz strazy pozarnej, ktérych
siedziby zlokalizowane sg na obszarze gminy, poza obszarem objetym Il zmiang studium. Na obszarze objetym

Il zmiang studium nie ma zakladoéw zakwalifikowanych do grupy o duzym ryzyku i zmekszonym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii przemystowych.

7b.9. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Potrzeby i mozliwosci rozwoju dla catej gminy Woldw zostaly zawarte w opracowaniu stanowigcym VIl rozdziat
tekstu Studium pt. ,Analizy stuzgce okresleniu potrzeb rozwojowych miasta i gminy Wotdw”.
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Analiza potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy wskazala, ze tereny przeznaczone pod realizacje nowej
zabudowy okreslone w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, tozsame z terenami
wyznaczonymi w obowigzujgcym Studium, sg wystarczajgce i zaspokajajg mozliwosci rozwoju miasta i gminy Woltdw
na co najmniej 30 lat, tj. w okresie przewidzianym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a tym
samym nie ma mozliwosci wyznaczenia nowych terenéw pod realizacjg zabudowy innych niz wyznaczone
w obowigzujacych planach miejscowych. Mozliwe jest wylacznie wyznaczanie terenéw pod zabudowe w granicach
wyksztalconej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej.

7b.10. Stan prawny gruntow

Grunty objete Ill zmiang Studium stanowig w wigkszosci wlasnosé prywatng — oséb fizycznych. Ponadto
w granicach Ill zmiany studium ujete zostaly grunty nalezgce do Skarbu Panstwa, wojewédztwa dolnoslgskiego

oraz gminy.

Przeanalizowano faktyczne uzytkowanie i zagospodarowanie terendw. Faktyczny stan uzytkowania
odpowiada sytuacji prawnej, majgcej swoje odzwierciedlenie w ewidencji gruntéw i budynkdw.

7b.11. Wystepowanie obiektow i terendéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

Na obszarze objetym Il zmiang Studium wystepuja nastepujace formy ochrony przyrody:

- uzytek ekologiczny ,Dolina Juszki” utworzony Rozporzgdzeniem Nr 16 Wojewody Dolnoslgskiego z dnia
1 czerwca 1999r. w sprawie wprowadzenie indywidualnej formy ochrony przyrody (Dz. Urz. Woij.
Dolnoslgskiego Nr 14 poz. 651 z dnia 11.06.1999 r.), dla ktérego obowigzuje Rozporzgdzenie Wojewody
Dolnoslgskiego z dnia 22.08.2002r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne i zespdl przyrodniczo
krajobrazowy (Dz. Urz. Waj. Dolnoslgskiego Nr 185 poz. 2615 z dnia 02.09.2002 r.). Celem ochrony jest
zachowanie kompleksu wilgotnych gk i zbiorowisk szuwarowych ze stanowiskami rzadkich o chronionych
gatunkow roslin oraz terendw legowych i zerowisk rzadkich w skali kraju przedstawicieli ornitofauny.

- Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 Debniariskie Mokradta PLH020002 utworzony Decyzjg Komisji
z dnia 13 listopada 2007 r. przyjmujacq na mocy dyrektywy Rady 92/43/[EWG, pierwszy zaktualizowany
wykaz terenéw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty, skladajacych sie na kontynentalny region
biogeograficzny (notyfikowana jako dokument C(2007)5043)(2008/25/WE), na terenie ktérego obowigzuje
plan zadan ochronnych przyjety Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
we Wroclawiu z dnia 14 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Debnianskie Mokradta PLH020002 (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslgskiego
z 2014r. Poz. 1945), zmieniony Zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu
z dnia 21 wrzesnia 2017 r. zmieniajgcym zarzgdzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Debnianskie Mokradta PLH020002 (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z 2017 r. Poz. 3919),

- Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 Zagorzyckie tgki PLH020053 utworzony Decyzjg Komisji z dnia
12 grudnia 2008 r. przyjmujgcg na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG drugi zaktualizowany wykaz terenéw
majgcych znaczenie dla Wspolnoty, skladajgcych sie na kontynentalny region biogeograficzny
(notyfikowana jako dokument nr C(2008)8039)(2009/93/WE), na terenie ktérego obowigzuje plan zadan
ochronnych przyjety Zarzgdzeniem nr 24 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu
Z dnia 29 listopada 2013 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Zagorzyckie taki PLH020053,

- Park Krajobrazowy ,Dolina Jezierzycy” utworzony Rozporzgdzeniem Nr 11 Wojewody Wroclawskiego
z dnia 12 sierpnia 1994 r. w sprawie utworzenia i ochrony Parku Krajobrazowego ,Dolina Jezierzycy”
w wojewddztwie wroctawskim (Dz. Urz. z 1994 r. Nr 10, poz. 51), dla ktérego obowigzuje Rozporzadzenie
Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 21 listopada 2006 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,Dolina Jezierzycy”
(Dz. Urz. z 2006 r. Nr 252, poz. 3736) zmienione Rozporzadzeniem Nr 18 Wojewody Dolnoslgskiego z dnia
12 listopada 2008 r. zmieniajgcym Rozporzgdzenie Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 21 listopada 2006 r.
w sprawie Parku Krajobrazowego ,Dolina Jezierzycy”. Dla parku krajobrazowego zostal ustanowiony plan
ochrony Uchwatg Nr XVI/328/11 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 27 pazdziernika 2011 r.
w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Parku Krajobrazowego ,Dolina Jezierzycy” (Dz. Urz.
z 2011 r. Nr 250, poz. 4506),

Formy ochrony przyrody wymienione powyzej zostaly opisane w rozdziale IV punkt 2.11.

Obszary Ill zmiany studium potozone w obrgbach Bozen i Moczydinica Dworska w catosci, a obszary potozone
W obregbie Pelczyn w czgsci zlokalizowane sg w granicach udokumentowanego gtéwnego zbiornika wod podziemnych
GZWP nr 303 ,Pradolina Barycz — Glogdw”.

56




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY WOLOW

Obszary Il zmiany studium potozone w obrgbie Prawikéw w calosci zlokalizowane sg w granicach
udokumentowanego gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 319 ,Prochowice — Sroda Slgska”.

Obszar objety 1l zmiang Studium czeéciowo obejmuje Park dworski w Petczynie wpisany do rejestru zabytkéw
decyzjg nr A/2601/471/W z dnia 29 listopada 1980 .

7b.12. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Na obszarze objetym Il zmiang studium nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych.
7b.13 Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wéd podziemnych, udokumentowanych

kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz terenéw goérniczych

Udokumentowane ztoza kopalin oraz tereny gornicze ustalone na podstawie przepiséw odrgbnych
Na obszarze objetym Ill zmiang Studium wystepujg udokumentowane ztoza kopalin:

- Piotroniowice Ill (KN 9683) — zloze kruszywa naturalnego, ztoze eksploatowane, zasoby geologiczne
bilansowe 47 tys. ton, dla ktorego ustanowiony zostat teren i obszar gérniczy decyzjg Nr 1/E/03 Starosty
Powiatowego w Wotowie z dnia 17.04.2003 r., zmieniong decyzjg Nr 03/2/2018/GP Starosty Powiatowego
w Wolowie z dnia 21.02.2018 r,

- Piotroniowice V (KN 15911) — zloze kruszywa naturalnego, ztoze o zasobach rozpoznanych szczegdlowo,
zasoby geologiczne bilansowe 345 tys. ton,

- Stary Woléw (KN 18411) — ztoze kruszywa naturalnego, zloze o zasobach rozpoznanych szczegélowo,
zasoby geologiczne bilansowe 2686 tys. ton.

Wody powierzchniowe

Charakterystyka wod powierzchniowych na terenie gminy Woléw, w tym w obszarze objetym |ll zmiang
Studium, zostata okreslona w rozdziale IV punkt 2.4.

Jednolite Czg$ci Wod Powierzchniowych

Obszar objety lll zmiang Studium polozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami
— jednolitych czesci wad powierzchniowych (JCWP):

- RW60001714549 Ltacha w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zostatl oceniony
jako silnie zmienione czeéci wéd o zlym stanie, niezagrozony nieosiagnigciem celu srodowiskowego, jakim
jest dobry potencjat ekologicznych i dobry stan chemiczny,

- RW60001714529 Krepa w Planie gospodarowania wodami na ohszarze dorzecza Odry, zostal oceniony
jako silnie zmienione czesci wod o zlym stanie, zagrozony nieosiggnieciem celu srodowiskowego, jakim
jest dobry potencjat ekologicznych i dobry stan chemiczny,

- RWB600017139672 Jezierzyca do Rowu Stawowego w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry, zostal oceniony jako silnie zmienione czesci woéd o zlym stanie, niezagrozony
nieosiggnieciem celu srodowiskowego, jakim jest dobry potencjat ekologicznych i dobry stan chemiczny,

- RW60001713968 Nieciecza w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zostal
oceniony jako naturalne czesci wdd o zlym stanie, zagrozony nieosiggnigciem celu $rodowiskowego, jakim
jest dobry stan ekologicznych i dobry stan chemiczny,

- RW86000211511 Odra od Watéw Slgskich do Kanalu Wschodniego w Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Qdry, zostal oceniony jako silnie zmienione czesci wod o zlym stanie, zagrozony
nieosiggnigciem celu srodowiskowego, jakim jest dobry potencjat ekologicznych i dobry stan chemiczny,

- RWB00017137729 Miynna w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zostat oceniony
jako naturalne czesci wod o zlym stanie, zagrozony nieosiggnieciem celu srodowiskowego, jakim jest dobry
stan ekologicznych i dobry stan chemiczny.

Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

Na obszarze objetym Il zmiang Studium nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

Wody podziemne

Charakterystyka zasobéw wod podziemnych na terenie gminy Woléw, w tym w obszarze objetym Il zmiang
Studium, zostala okreslona w rozdziale 1V punkt 2.5.
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Obszary Il zmiany studium potozone w obrgbach Bozen i MoczydIinica Dworska w calo$ci, a obszary potozone
w obrebie Pelczyn w czegsci zlokalizowane sg w granicach udokumentowanego gtéwnego zbiornika wod podziemnych
GZWP nr 303 ,Pradolina Barycz — Glogow”.

Obszary lll zmiany studium potozone w obrebie Prawikéw w calosci zlokalizowane sg w granicach
udokumentowanego gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 319 ,Prochowice — Sroda Slgska”.

Obszar objety Il zmiang Studium potozony jest na obszarze jednolitych cze$ci wod podziemnych:

- Nr JCWPd95, kod PLGW00095, potozonym w regionie Srodkowej Odry; ocena stanu ilociowego — dobra,
ocena stanu chemicznego - staby, zagrozony nieosiagnigciem celu srodowiskowego,
- NrJCWPd79, kod PLGW600079, polozonym w regionie Srodkowej Odry; ocena stanu ilo$ciowego — dobra,
ocena stanu chemicznego — dobra, niezagrozona nieosiggnigciem celu srodowiskowego.
7b.14. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki

wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

Stan systemu komunikacji

Obszar objety Ill zmiang Studium obstugiwany jest za posrednictwem drég wojewddzkich (DW 338, DW 339
i DW 340), powiatowych i gminnych zlokalizowanych w granicach zmiany Studium Ilub przylegajacych
do poszczegolnych obszardw.

Uktad komunikacyjny dla obszaru catej gminy zostat oméwiony w rozdziale IV pkt 7.1.
W obszarze |l zmiany Studium, na jego niewielkim fragmencie, zlokalizowany jest teren kolejowy zamkniety.
Zaopatrzenie w wode

Obszar objety Il zmiang Studium czeéciowo zaopatrzony jest w wode z wodociggéw przebiegajgcych
w drogach przebiegajacych przez obszar zmiany studium lub w jego bezposrednim sgsiedztwie.

Zaopatrzenie w wode dla obszaru catej gminy zostato oméwione w rozdziale IV pkt 7.2.1.
Odprowadzanie sciekow

Czesc¢ obszaru objetego Il zmiang Studium posiada dostep do kanalizacji sanitarnej przebiegajacej wzdtuz
drog zlokalizowanych w obszarze zmiany studium lub w jego bezposrednim sgsiedztwie. Il zmiang Studium zostat
objety obszar istniejgcej oczyszczalni Sciekéw.

Odprowadzanie sciekow dla obszaru calej gminy zostalo omoéwione w rozdziale |V pkt 7.2.2.
System elektroenergetyczny

Istniejgca zabudowa w obszarze 11l zmiany Studium obstugiwana jest przez sie¢ elektroenergetyczng niskiego
napigcia. Przez obszar Il zmiany Studium przebiegajg linie elektroenergetyczne sredniego i wysokiego napigcia.

System elektroenergetyczny dla calej gminy zostal omdwiony w rozdziale IV pkt 7.2.6.
Gospodarowanie odpadami

Gospodarowanie odpadami w obszarze |l zmiany Studium odbywa sig zgodnie przepisami odrgbnymi oraz
regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta i gminy Woléw.

System gazowniczy

Przez obszar objety 11l zmiang Studium przebiega gazociag wysokiego ci$nienia.

System gazowniczy dla catej gminy zostat omowiony w rozdziale IV pkt 7.2.4.
7h.15. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych

Na obszarze Il zmiany Studium, w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslgskiego,
przyjetym Uchwalg nr X1X/482/2020 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslasklego z dnia 16 czerwca 2020 r. i opublikowanym

w Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036 nie wystepujg szczegdtowe zadania dla realizacji mwestycﬁ
celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewodzkim.

58




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY WOLOW

W sasiedztwie obszaru Il zmiany Studium, w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewédziwa
dolnoslgskiego, przyjetym Uchwalg nr X1X/482/2020 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 16 czerwca 2020 .
i opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036 ujete sg zadania:

- K23 — Prace na linii kolejowej C-E 59 na odcinku Wroctaw Brochéw /Grabiszyn — Glogéw — Zielona Géra —
Rzepin — Szczecin Podjuchy — na terenie wojewédztwa dolnoslgskiego,

- K173 — Udroznienie podstawowych ciagéw wywozowych z Dolnego Slaska — Prace na linii kolejowej nr 273
na odcinku Wroctaw — Glogéw.

7b.16. Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej

Obszar objety Il zmiang Studium zlokalizowany jest poza granicami obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig wyznaczonymi na mapach zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego, ktére zostaly
opracowane w ramach projektu "Informatyczny System Oslony Kraju przed nadzwyczajnymi zagrozeniami” (ISOK)
przez Instytut Meteorologii i Gospodarki Waodnej PIB — Centra Modelowania Powodzi i Suszy w Gdyni, Poznaniu,
Krakowie i we Wroclawiu.

Obszar objety Ill zmiang Studium czesciowo obejmuje tereny zalane wodami powodziowymi w 1997 r.

Za dziatania zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg odpowiada, zgodnie z ustawg Prawo wodne, dyrektor
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Dla terenow zlokalizowanych w odleglosci do 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego obowigzujg
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.] *

{Tc. SZCZEGOLOWE UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO -
IV ZMIANA STUDIUM

7c.1. Stan dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia

Obszar objety IV zmiang Studium obejmuje tereny rozproszone, zlokalizowane w granicach obrebow
Lososiowice, Piotroniowice, Grédek, Pelczyn, Garwol, Steszéw, Warzegowo, Siodtkowice, Stawowice.

Obszar IV zmiany Studium niemalze w calosci stanowi niezabudowane grunty, gtéwnie uzytki rolnicze.
Na czesci terenow rolniczych zlokalizowane sg zabhudowania zwigzane z obstugg produkgji rolniczej lub gospodarcze.

W zakresie uzbrojenia sieciami infrastruktury technicznej, obszary obejmujace tereny zabudowane
obstugiwane sg z istniejgcych sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia i sieci wodociggowej. Ponadto przez czesc
terendw przebiegajg linie elektroenergetyczne wysokiego i sredniego napiecia, jak réwniez gazocigg wysokiego
cisnienia.

Znaczna czes¢ obszaréw objetych IV zmiang Studium zlokalizowana jest przy drogach gminnych, powiatowych
i wojewdodzkKich.

Na calym obszarze objetym IV zmiang Studium obowigzujga miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego - Miasto Woléw - uchwata Nr LIII/328/2013
z dnia 24 pazdziernika 2013r.,

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego zespolu wsi: Pelczyn, Warzegowo, Nieszkowice,
Grodek, Pierusza, Pawloszewo, tazarzowice, Smarkow, Straza, Siodikowice, Proszkowa, Stgszéw —
Gmina Woléw — Strefa | — uchwata Nr LI11/329/2013 z dnia 24 pazdziernika 2013r.,

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego — zespotu wsi: Mitcz, Garwol, Stawowice, Mikorzyce —
Gmina Woléw — Strefa Il — uchwata Nr LI11/331/2013 z dnia 24 pazdziernika 2013r,

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego zespolu wsi: Piotroniowice, Uskorz Wielki,
Uskorz Maly, Lipnica, tososiowice — Gmina Woléw — Strefa IV — uchwata Nr LII/332/2013
z dnia 24 pazdziernika 2013r.,

[1' = Il zmiana studium
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7c.2. Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Obszar IV zmiany Studium w przewazajgcej czesci obejmuje tereny niezabudowane, gtéwnie uzytkowane
rolniczo, w mniejszej czesci tereny lesne. Wystepujg jedynie nieliczne zabudowania.

Zabudowania zwigzane z produkcjg rolniczg zlokalizowane w obszarze IV zmiany Studium w znacznej czesci
sg w zlym stanie technicznym lub zostaly juz cze$ciowo rozebrane, pozostaly po nich fundamenty.

Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego w gminie, okreslajg plany miejscowe sporzadzane dla
poszczegdlnych obszaréw. Na obszarze objetym 1V zmiang Studium obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, ktére zostaly wymienione w rozdziale 7c.1.

7c.3. Diagnoza, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia

polityki rozwoju, przygotowana na potrzeby strategii rozwoju gminy

Art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju wskazuje koniecznos$¢
przeprowadzenia w zakresie strategii rozwoju gminy diagnozy sytuacji spolecznej, gospodarczej i przestrzennej,
z uwzglednieniem obszaréw funkcjonalnych, w tym miejskich obszardw funkcjonalnych.

Dla Gminy Wotdw obowigzuje ,Aktualizacja Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Woléw” uchwalona uchwata nr
X/64/2015 Rady Miejskiej w Wotowie z dnia 20 maja 2015 r. Strategia ta zawiera diagnoze strefy spotecznej,
gospodarczej i przestrzennej. Uwarunkowaniami wynikajgcymi z tej diagnozy sa:

- Polozenie geograficzne — bliskos¢ Wroctawia,

- Zabytki kultury materialnej,

- Ponadprzecigtne walory turystyczne i obecne na terenie gminy inwestycje w infrastrukture turystyczna,

- Przyrost naturalny znacznie powyzej sredniej dla wojewodztwa i powiatu,

- Rozwdj mieszkalnictwa w ostatnich latach,

- System oswiaty dostosowany do potrzeb mieszkancow,

- Bogate zaplecze energetyczne,

- Oczyszczalnie Sciekow,

- Bogata oferta inwestycyjna, uzbrojone tereny inwestycyjne,

- Znaczgcy udziat terendw lesnych w ogdlnej powierzchni gminy,

- Duza powierzchnia obszaréw cennych przyrodniczo,

- Peryferyjne polozenie wzgledem gléwnych szlakow komunikacyjnych w aspekcie rozwoju turystyki
rowerowej, pieszej, agroturystyki i ochrony przyrody,

- Rozdrobnienie gospodarstw rolnych w aspekcie rozwoju turystyki, agroturystyki, rolnictwa ekologicznego
i ochrony przyrody,

- Zly stan techniczny drég oraz peryferyjne potozenie wzgledem gléwnych szlakéw komunikacyjnych
(czas dojazdu do Wroctawia),

- Rozdrobnienie gospodarstw rolnych w aspekcie rolnictwa przemystowego,

- Braki w infrastrukturze dla oséb niepetnosprawnych i oséb starszych,

- Braki w infrastrukturze rekreacyjno — sportows;j,

- Zréznicowanie przestrzenne pod wzgledem zaopatrzenia w gaz i zanieczyszczenia powietrza — tzw. niska
emisja na skutek niskiej jakosci paliw grzewczych,

- Ograniczony dostep do ustug na terenach wiejskich,

- Zagrozenie powodziowe,

- Niewystarczajgcy stan bazy noclegowej turystycznej oraz promoc;ji turystycznej gminy.

7c.4. Stan srodowiska, w tym rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow

wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

Stan rolniczej przestrzeni produkcyjne;j

Na obszarze IV zmiany Studium przewazajg uzytki rolne klas IlI-VI, w mniejszym stopniu pastwiska i taki.
Na przewazajgcej czesci gruntéw prowadzona jest aktualnie uprawa rolnicza. Cze$é z nich jest odlogowana i porasta
roslinno$cig spontaniczng.

Stan lesnej przestrzeni produkcyjnej

Wedtug regionalizacji przyrodniczo - lesnej, uwzgledniajgcej warunki klimatyczne, obszar poiozony
w granicach IV zmiany Studium polozony jest w V krainie Siasklej, w mezoregionach: Obnizenia Scinawskiego,
Pradoliny Wroctawskiej i Wzgorz Trzebnicko - Ostrzeszowskich. Gospodarke leéng na terenie gminy prowadza
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Nadlesnictwo Woléw i Nadlesnictwo Oborniki Slaskie. W granicach obszaru objetego zmiang Studium miejscowo
wystepujg niewielkie tereny lesne.

Warunki klimatyczne

Charakterystyka warunkéw klimatycznych na terenie gminy Woldw, w tym obszarze objetym IV zmiana, zostala
okreslona w rozdziale IV pkt 2.6.

Szata roslinna i Swiat zwierzgcy

W obszarze IV zmiany Studium wystepujg obszary rolnicze oraz zurbanizowane, na ktérych réznorodnosé
przyrodnicza jest niewielka oraz tereny lesne i zieleni parkowej, na ktérych szata roslinna jest bardziej zréznicowana.

Obszar IV zmiany Studium czesciowo obejmuje Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 Debnianskie
Mokradta — cze$é obszaru zlokalizowanego w Moczydinicy Dworskiej, nie wprowadza sie na tym terenie innego niz
istniejace zagospodarowania.

Dziatka nr ewid. 685/23 i 685/24 obreb Petczyn

Opisywana dzialka jest jednolitg powierzchnig pola uprawnego i nie stanowi tym samym miejsca wystepowania
cennych gatunkow fauny, a takze istotnych koncentracji gatunkéw pospolitych. Nie odgrywa kluczowej roli
dla Zzerujgcych ptakéw szponiastych. Nie stwierdzono w jej obrebie lokalnych szlakéw migracji, na terenie tym
nie wystepujg réwniez siedliska rozrodcze plazéw. Jej powierzchnia jest stosunkowo nieduza i nie stanowi istotnego
tacznika pomiedzy siedliskami dlatego tez ewentualne ogrodzenie nie bedzie mialo istotnego wplywu
na przemieszczanie sie ssakéw o duzych i srednich rozmiarach ciata.

Nie ma przyrodniczych przeciwskazan do zagospodarowania dzialki w charakterze farmy fotowoltaicznej.
Dziatanie takie nie bedzie mialo negatywnego wplywu na walory przyrodnicze gminy.

Dziatka nr ewid. 390/9 obregb Lososiowice

Opisywana dziatka nie stanowi miejsca wystgepowania cennych gatunkéw fauny, a takze istotnych koncentraciji
gatunkéw pospolitych. Nie odgrywa kluczowej roli dla zerujacych ptakéw szponiastych. Nie stwierdzono w jej obrebie
lokalnych szlakéw migracji, a jej powierzchnia jest stosunkowo nieduza dlatego tez ewentualne ogrodzenie nie bedzie
miato istotnego wplywu na przemieszczanie sig¢ ssakdéw o duzych i srednich rozmiarach ciata. Na terenie tym
nie wystepujq siedliska rozrodcze plazow.

Bioréznorodnos¢ wzrasta w poilnocno zachodnim fragmencie dzialki nieuzytkowanym rolniczo.
W miejscu tym wystepujg nieduze kepy zadrzewien, krzewy oraz naturalna roslinnosé. W trakcie badan wykazano tu
obecnos$é¢ gatunku z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej oraz gatunkéw objetych ochrong czesciowg. Z tych powoddéw
zaleca sie by instalacja paneli fotowoltaicznych nie byla realizowana w tym fragmencie dzialki co bgdzie korzystne
z punktu widzenie ochrony waloréw przyrodniczych gminy.

W ogélny ujeciu nie ma przyrodniczych przeciwskazan do zagospodarowania czesci dziatki
w charakterze farmy fotowaoltaicznej z wylgczeniem jej péinocno zachodniego fragmentu (pozostawiono ten fragment
dzialki jako L4). Dziatanie takie nie bedzie mialo negatywnego wplywu na walory przyrodnicze gminy pod warunkiem
realizacji powyzszych zalecen z wylgczeniem poéinocno-zachodniej czesci dzialki.

Dziatka nr ewid. 399/5 obreb Lososiowice

Opisywana dziatka nie stanowi miejsca wystgpowania cennych gatunkéw fauny, a takze istotnych koncentracji
gatunkéw pospolitych. Nie odgrywa kluczowej roli dla zerujgcych ptakéw szponiastych. Nie stwierdzono w jej obrebie
lokalnych szlakéw migracji, a jej powierzchnia jest stosunkowo nieduza dlatego tez ewentualne ogrodzenie nie bedzie
mialo istotnego wplywu na przemieszczanie sig ssakow o duzych i srednich rozmiarach ciata. Na terenie tym nie
wystepujg siedliska rozrodcze ptazow.

W ogdlny ujeciu nie ma przyrodniczych przeciwskazan do zagospodarowania dziatki w charakterze
farmy fotowoltaicznej. Dziatanie takie nie bedzie miato negatywnego wptywu na walory przyrodnicze gminy.

Dziatka nr ewid. Obreb Steszéw 193/1

Opisywana dziatka jest jednolita powierzchnig pola uprawnego i nie stanowi tym samym miejsca wystgpowania
cennych gatunkéw fauny, a takze istotnych koncentracji gatunkéw pospolitych. Nie odgrywa kluczowej roli dla
zerujgcych ptakéw szponiastych. Nie stwierdzono w jej obrebie lokalnych szlakéw migracji, na terenie tym nie
wystepujg réwniez siedliska rozrodcze ptazéw. Jej powierzchnia jest stosunkowo nieduza i nie stanowi istotnego
lacznika pomiedzy siedliskami dlatego tez ewentualne ogrodzenie nie bedzie miato istotnego wplywu
na przemieszczanie sig ssakoéw o duzych i srednich rozmiarach ciata.

Nie ma przyrodniczych przeciwskazan do zagospodarowania dzialki w charakterze farmy fotowoltaicznej.
Dziatanie takie nie bedzie miato negatywnego wplywu na walory przyrodnicze gminy.
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Dziatka nr ewid. Siodikowice 115/1

Opisywana dziatka jest jednolita powierzchnig pola uprawnego i nie stanowi tym samym miejsca wystepowania
cennych gatunkéw fauny, a takze istotnych koncentracji gatunkéw pospolitych. Nie odgrywa kluczowej roli
dla zerujgcych ptakéw szponiastych. Nie stwierdzono w jej obrebie lokalnych szlakéw migracji, na terenie tym
nie wystepujg rowniez siedliska rozrodcze plazéw. Jej powierzchnia jest stosunkowo nieduza i nie stanowi istotnego
tacznika pomiedzy siedliskami dlatego tez ewentualne ogrodzenie nie bedzie mialo istotnego wplywu
na przemieszczanie sie ssakéw o duzych i srednich rozmiarach ciata.

Nie ma przyrodniczych przeciwskazan do zagospodarowania dziatki w charakterze farmy fotowoltaicznej.
Dziatanie takie nie bedzie mialo negatywnego wplywu na walory przyrodnicze gminy.

Dziatka nr ewid. obreb Grodek 55/3

Opisywana dziatka jest jednolitg powierzchnig pola uprawnego i nie stanowi tym samym miejsca wystepowania
cennych gatunkéw fauny, a takze istotnych koncentracji gatunkéw pospolitych. Nie odgrywa kluczowej roli
dla zerujgcych ptakéw szponiastych. Nie stwierdzono w jej obrebie lokalnych szlakéw migracji, na terenie tym nie
wystepujg réwniez siedliska rozrodcze ptazéw. Jej powierzchnia jest stosunkowo nieduza i nie stanowi istotnego
lacznika pomiedzy siedliskami dlatego tez ewentualne ogrodzenie nie bedzie miato istotnego wplywu
na przemieszczanie sie ssakéw o duzych i $rednich rozmiarach ciata.

Nie ma przyrodniczych przeciwskazan do zagospodarowania dzialki w charakterze farmy fotowoltaicznej.
Dziatanie takie nie bedzie miato negatywnego wplywu na walory przyrodnicze gminy.

Dziatki nr ewid. Warzegowo 69/3 oraz Siodtkowice 79/1, 81

Opisywany kompleks dziatek jest jednolitg powierzchnig pola uprawnego i nie stanowi tym samym miejsca
wystgpowania cennych gatunkéw fauny, a takze istotnych koncentracji gatunkéw pospolitych. Nie odgrywa kluczowej
rali dla zerujgcych ptakow szponiastych. Nie stwierdzono w jego obrebie lokalnych szlakéw migraciji, na terenie tym
nie wystepujg réwniez siedliska rozrodcze plazéw. Jej powierzchnia jest stosunkowo nieduza i nie stanowi istotnego
lacznika pomigdzy siedliskami dlatego tez ewentualne ogrodzenie nie bedzie mialo istotnego wplywu
na przemieszczanie sie ssakow o duzych i srednich rozmiarach ciata.

Nie ma przyrodniczych przeciwskazan do zagospodarowania dzialek w charakterze farmy fotowoltaiczne;j.
Dziatanie takie nie bedzie miato negatywnego wptywu na walory przyrodnicze gminy.

Dziatka nr ewid. 178/32 obreb Garwét

Opisywana dziatka jest jednolita powierzchnig pola uprawnego i nie stanowi tym samym miejsca wystepowania
cennych gatunkéw fauny, a takze istotnych koncentracji gatunkéw pospolitych. Nie odgrywa kluczowej roli dla
zerujgcych ptakow szponiastych. Nie stwierdzono w jej obrebie lokalnych szlakéw migracji, na terenie tym nie
wystepujg rowniez siedliska rozrodcze pltazéw. Jej powierzchnia jest stosunkowo nieduza i nie stanowi istotnego
tacznika pomiedzy siedliskami dlatego tez ewentualne ogrodzenie nie bedzie miato istotnego wplywu
na przemieszczanie sie ssakéw o duzych i $rednich rozmiarach ciata.

Nie ma przyrodniczych przeciwskazan do zagospodarowania dziatki w charakterze farmy fotowoltaiczne;.
Dziatanie takie nie bedzie mialo negatywnego wplywu na walory przyrodnicze gminy.

Jakos$¢ powietrza atmosferycznego®

Poziom zanieczyszczen powietrza w gminie Woldw jest duzo nizszy od dopuszczalnego, co nie zmienia faktu,
ze lokalnie, gléwnie z powodu niskiej emisji, zanieczyszczania mogg byé ucigzliwe dla mieszkancow. Na terenie gminy
nadal funkcjonujg urzgdzenia grzewcze, zaréwno indywidualne, jak i komunalne, o niskiej sprawnosci.
Zanieczyszczenia powietrza sg ucigzliwe lokalnie i pochodzg gléwnie z tzw. niskiej emisji z przestarzalych technicznie
urzadzen grzewczych oraz stosowania niskiej jakosci paliw, w tym nielegalnie odpadéw. Wzdluz ruchliwych drég
wojewddzkich i powiatowych w Lubigzu i Prawikowie i w centrum Wotowa, odczuwalnym zZrédlem emisji
zanieczyszczen gazowych i pylowych jest komunikacja samochodowa.

W obszarze IV zmiany Studium nie wystepuja punkty pomiaréw jakosci powietrza atmosferycznego.
Jakos¢ klimatu akustycznego

: Gléwnym Zrédlem halasu na obszarze objetym IV zmiang Studium sg drogi wojewédikie, powiatowe i gminne
objete granicami zmiany Studium lub przylegajace do tych granic, generujgce hatas o charakterze liniowym.
Na obszarze objetym IV zmiang nie prowadzi sie badan jakosci klimatu akustycznego.

3 Zr6dto: Program ochrony Srodowiska dla Gminy Woldw na lata 2016-2018 z perspektywa do roku 2021
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Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujace

W obszarze objetym IV zmiang Studium wystgpuje promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujgce, ktérego
Zrédiem sg elektroenergetyczne linie napowietrzne wysokiego i sredniego napigcia zlokalizowane w granicach zmiany
Studium. Szczegélowe zasady ochrony przed polami elektromagnetycznymi wystepujgcymi w otoczeniu linii
elektroenergetycznych zostaty zapisane w odpowiednich przepisach.

7c.5. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

Rejestr i ewidencja zabytkow

W obszarze objetym IV zmiang Studium nie wystgpig obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw ani ujete
w ewidencji zabytkow.

Pomnik historii
Na obszarze objetym IV zmiang Studium nie wystepujg pomniki historii.
Stanowiska archeologiczne

Na obszarze objetym IV zmiang Studium zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku
Studium wraz z numerem AZP. Wykaz wszystkich stanowisk archeologicznych stanowi zalgcznik B do tekstu Studium.

Dobra kultury wspélczesnej

Na obszarze objgtym IV zmiang Studium nie wystepuja dobra kultury wspodtczesnej.
7c.6. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy
granic krajobrazow priorytetowych

Dla obszaru objetego IV zmiang Studium nie zostat sporzgdzony audyt krajobrazowy w mysl ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wobec powyzszego nie ma wnioskow ani rekomendacji
okreslonych przez audyt.

7c¢.7. Warunki i jakos¢ Zycia mieszkancow, w tym ochrona zdrowia, oraz zapewnienie dostgpnosci osobom
ze szczegobinymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci

osobom ze szczegolnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem

Demografia

Prognoza demograficzna dla calej gminy Woléw zostata zawarta w opracowaniu stanowigcym VIl rozdzial
tekstu Studium pt. ,Analizy stuzace okresleniu potrzeb rozwojowych miasta i gminy Woldw”. Zgodnie z jej ustaleniami
liczba mieszkancdw gminy w kolejnych latach bedzie spadaé, od 2013 r. do 2045 r. spadnie o ok. 12%.

Dane dotyczace ruchow naturalnych i migracji odstepne sgq dla gminy Woldw, zgodnie z danymi GUS
zawartymi w Banku Danych Lokalnych. Przyrost naturalny w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw dla catej gminy Wotow
na przestrzeni ostatnich 10 lat utrzymuje sie na stale ujemnym poziomie od -3,82 do -0,04. Réwniez saldo migracji
w przeliczeniu na 1000 mieszkaricow byto ujemne i wynosito od -3,52 do -0,35 osob, jedynie w latach 2009, 2010
i 2012 nieznacznie przekroczyto 0 i wyniosto od 0,89 do 2,09.

Zgodnie z danymi GUS liczba bezrobotnych w gminie Woléw wykazuje tendencje spadkowa, w przeciggu
ostatnich 10 lat stale spada —z 11,9% w 2009 r. do 7,4% w 2019r.

Polityka poszczegolnych panstw Unii Europejskiej

Na tym poziomie istotne sq dziatania poszczegolnych panstw w zakresie ksztattowania rynkéw pracy i ulatwien
dla obywateli innych panstw Unii w podejmowaniu pracy oraz w zakresie wspierania statego pobytu na swoim terenie.
Posrednio temat wigze si¢ kursem wymiany walutowej, decydujgcy w duzej mierze o optacalnosci pracy za granica,.
Ten czynnik moze w duzej mierze zdecydowac o emigragji lub jej braku.

Polityka panstwa

Na tym poziomie istotne sg dziatania organéw panstwa polskiego w zakresie wspierania aktywnosci
zawodowej na terenach rolniczych oraz dziatania w zakresie wspierania rozrodczosci i powigzanych z tym problemow
j. elastycznosé rynku pracy itd. Takie dziatania sg czynnikiem decydujacym w duzej mierze o zachowaniach rodzin
w zakresie iloéci posiadanego potomstwa.
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Polityka samorzadow

Na tym poziomie istotne sg dziatania samorzadéw (w szczegdlnosci gminy) w zakresie zaspokajania potrzeb
spolecznych tj. praca, mieszkalnictwo, bezpieczerstwo, aktywnos$é pozazawodowa itd. (czynnik posrednio dziatajgcy na
prognozowana liczbg ludnosci na terenie gminy poprzez stwarzanie mozliwosci rozwoju bez koniecznosci opuszczania
gminy oraz poprzez zapewnienie szeroko pojmowanego bezpieczenstwa).

Edukacj_a

Na obszarze objetym IV zmiang Studium nie funkcjonujg placowki edukacyjne. Uczniowie uczeszczajg
gtownie do placéwek zlokalizowanych na terenie miasta Wotéw, ponadto placowki edukacyjne zlokalizowane sg
w Warzggowie, Starym Wolowie, Krzydlinie Wielkiej i Krzydlinie Matej.

Opieka medyczna

Na obszarze objetym IV zmiang Studium nie funkcjonujg obiekty publicznej opieki medycznej. Podstawowa
opieka zdrowotna na terenie gminy swiadczona jest przez: Szpital Powiatowy w Wolowie oraz przychodnie lekarskie.

Kultura i sport
W obszarze IV zmiany Studium nie wystepujq obiekty zwigzane z kulturg i sportem.

7c.8. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Zapewnienie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia nalezy do obowigzkow policji oraz strazy pozarnej, ktérych
siedziby zlokalizowane sg na obszarze gminy, poza obszarem objetym IV zmiang studium. Na obszarze objetym
IV zmiang studium nie ma zakladéw zakwalifikowanych do grupy o duzym ryzyku i zwigkszonym ryzyku wystapienia
powaznych awarii przemystowych.

7c.9. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Potrzeby i mozliwosci rozwoju dla catej gminy Wotéw zostaty zawarte w opracowaniu stanowigcym VIl rozdziat
tekstu Studium pt. ,Analizy stuzgce okresleniu potrzeb rozwojowych miasta i gminy Wotow”.

Analiza potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy wskazata, ze tereny przeznaczone pod realizacje nowej
zabudowy okreslone w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, tozsame z terenami
wyznaczonymi w obowigzujgcym Studium, sq wystarczajace i zaspokajajg mozliwo$ci rozwoju miasta i gminy Woléw
na co najmniej 30 lat, tj. w okresie przewidzianym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a tym
samym nie ma mozliwosci wyznaczenia nowych terenéw pod realizacje zabudowy innych niz wyznaczone
w obowigzujgcych planach miejscowych. Mozliwe jest wylacznie wyznaczanie terenéw pod zabudowe w granicach
wyksztalconej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej.

7c¢.10. Stan prawny gruntéow

Grunty objete IV zmiang Studium stanowig w wigkszosci wtasno$¢ prywatng - oséb fizycznych.

Przeanalizowano faktyczne uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw. Faktyczny stan uzytkowania
w wigkszosci odpowiada sytuacji prawnej, majacej swoje odzwierciedlenie w ewidencji gruntéw i budynkdw,
za wyjgtkiem dziatki nr 166/3 obreb Piotroniowice, gdzie czes¢ dziatki nie jest uzytkowana zgodnie z zapisem z EGIB.

7c.11. Wystgpowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

Na obszarze objetym IV zmiany Studium wystepuje Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 Debnianskie
Mokradla PLH020002 utworzony Decyzjg Komisji z dnia 13 listopada 2007 r. przyjmujgcg na mocy dyrektywy Rady
92/43/EWG, pierwszy zaktualizowany wykaz terendw majacych znaczenie dla Wspdlnoty, skladajacych sie
na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument C(2007)5043)(2008/25/WE), na terenie ktérego
obowigzuje plan zadan ochronnych przyjety Zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
we Wraclawiu z dnia 14 kwietnia 2014r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Debniarskie Mokradta PLH020002 (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslgskiego z 2014r. Poz. 1945), zmieniony
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu z dnia 21 wrzesnia 2017r. zmieniajgcym
zarzgdzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Debnianskie Mokradta
PLH020002 (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2017r. Poz. 3919).

Obszar Natura 2000 zostaly opisany w rozdziale IV punkt 2.11.

Obszary IV zmiany studium potozone w obrgbie Pelczyn w czesci zlokalizowane sg w granicach
udokumentowanego gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 303 ,Pradolina Barycz - Glogéw”.
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7c.12. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Na obszarze objetym 1V zmiang studium nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych.
7¢.13 Wystepowanie udokumentowanych zi6z kopalin, zasobéw wéd podziemnych, udokumentowanych
kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz terenéw gérniczych

Udokumentowane ztoza kopalin oraz tereny gornicze ustalone na podstawie przepiséw odrebnych
Na obszarze objetym 1V zmiang Studium nie wystepujg udokumentowane zloza kopalin.
Wody powierzchniowe

Charakterystyka wod powierzchniowych na terenie gminy Wotéw, w tym w obszarze objetym IV zmiang
Studium, zostata okreslona w rozdziale IV punkt 2.4.

Jednolite Czesci Wod Powierzchniowych

Obszar objety IV zmiang Studium potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami
~ jednolitych czeéci wod powierzchniowych (JCWP):

- RW60001714549 kacha w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zostat oceniony
jako silnie zmienione czgsci wod o ztym stanie, niezagrozony nieosiggnigciem celu srodowiskowego, jakim
jest dobry potencjat ekologicznych i dobry stan chemiczny,

- RWB60001714529 Krepa w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Qdry, zostat oceniony
jako silnie zmienione czegsci wod o zlym stanie, zagrozony nieosiggnigciem celu $rodowiskowego, jakim
jest dobry potencjat ekologicznych i dobry stan chemiczny,

- RW®600017139672 Jezierzyca do Rowu Stawowego w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Qdry, zostal oceniony jako silnie zmienione czeéci wéd o zlym stanie, niezagrozony
nieosiggnieciem celu srodowiskowego, jakim jest dobry potencjat ekologicznych i dobry stan chemiczny.

Udokumentowane kompleksy podziemnego skiadowania dwutlenku wegla

Na obszarze objetym IV zmiang Studium nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego
skladowania dwutlenku wegla.

Wody podziemne

Charakterystyka zasobéw wdéd podziemnych na terenie gminy Woldw, w tym w obszarze objetym 1V zmiang
Studium, zostata okreslona w rozdziale |V punkt 2.5.

Obszary IV zmiany studium potozone obrebie Pelczyn w czesci zlokalizowane sg w granicach
udokumentowanego gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 303 ,Pradolina Barycz - Glogow™.

Obszar objety IV zmiang Studium potozony jest na obszarze jednolitych czesci wod podziemnych:

- Nr JCWPdA95, kod PLGW00095, potozonym w regionie Srodkowej Odry; ocena stanu ilogciowego - dobra,
ocena stanu chemicznego — staby, zagrozony nieosiagnigciem celu srodowiskowego,
- NrJCWPd79, kod PLGW600079, potozonym w regionie Srodkowej Qdry; ocena stanu ilosciowego - dobra,
ocena stanu chemicznego — dobra, niezagrozona nieosiggnigciem celu $rodowiskowego.
7c.14. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki

wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

Stan systemu komunikacji

Obszar objety IV zmiang Studium obstugiwany jest za posrednictwem drég wojewodzkich (DW 334, DW 338,
DW 339 i DW 340), powiatowych i gminnych zlokalizowanych w granicach zmiany Studium lub przylegajacych
do poszczegolnych obszarow.

Ukiad komunikacyjny dla obszaru catej gminy zostat oméwiony w rozdziale IV pkt 7.1.
Zaopatrzenie w wodg

Obszar gbje!y IV zmiang Studium czesciowo zaopatrzony jest w wode z wodociggéw przebiegajacych
w drogach przebiegajacych przez obszar zmiany studium lub w jego bezposrednim sasiedztwie.

Zaopatrzenie w wodg dla obszaru catej gminy zostato oméwione w rozdziale IV pkt 7.2.1.
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Odprowadzanie sciekow

Czesc obszaru objetego IV zmiang Studium posiada dostep do kanalizacji sanitarnej przebiegajacej wzdtuz
drég zlokalizowanych w obszarze zmiany studium lub w jego bezposrednim sgsiedztwie.

Odprowadzanie $ciekéw dla obszaru catej gminy zostalo oméwione w rozdziale IV pkt 7.2.2.
System elektroenergetyczny

Istniejgca zabudowa w obszarze 1V zmiany Studium obstugiwana jest przez sie¢ elektroenergetyczng niskiego
napiecia. Przez obszar IV zmiany Studium przebiegajg linie elektroenergetyczne sredniego i wysokiego napigcia.

System elektroenergetyczny dla catej gminy zostat oméwiony w rozdziale IV pkt 7.2.6.
Gospodarowanie odpadami

Gospodarowanie odpadami w obszarze |V zmiany Studium odbywa sig¢ zgodnie przepisami odrebnymi oraz
regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku na terenie miasta i gminy Woldw.

System gazowniczy

Przez obszar objety IV zmiang Studium przebiega gazocigg wysokiego cisnienia.

System gazowniczy dla catej gminy zostat oméwiony w rozdziale IV pkt 7.2.4.
7c.15. Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Na obszarze |V zmiany Studium, w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego,
przyjetym Uchwatg nr XIX/482/2020 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslgskiego z dnia 16 czerwea 2020 r. i opublikowanym

w Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036 nie wystepujg szczegdlowe zadania dla realizacji inwestyciji
celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewodzkim.

W sasiedztwie obszaru |V zmiany Studium, w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
dolnoslgskiego, przyjetym Uchwatg nr XI1X/482/2020 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 16 czerwca 2020 r.
i opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036 ujete sg zadania:

- K23 - Prace na linii kolejowej C-E 59 na odcinku Wroctaw Brochow /Grabiszyn - Glogow — Zielona Géra -
Rzepin - Szczecin Podjuchy - na terenie wojewddztwa dolnoslgskiego,

- K173 - Udroznienie podstawowych ciggéw wywozowych z Dolnego Slaska - Prace na linii kolejowej nr 273
na odcinku Wroctaw - Glogow.

7c.16. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Obszar objety IV zmiang Studium zlokalizowany jest poza granicami obszaréow szczegoélnego zagrozenia
powodzig wyznaczonymi na mapach zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego, ktére zostaty
opracowane w ramach projektu "Informatyczny System Ostony Kraju przed nadzwyczajnymi zagrozeniami” (ISOK)
przez Instytut Metearologii i Gospodarki Wodnej PIB - Centra Modelowania Powodzi i Suszy w Gdyni, Poznaniu,
Krakowie i we Wroctawiu.

Za dzialania zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa odpowiada, zgodnie z ustawg Prawo wodne, dyrektor
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie .} 2
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8. Kierunki rozwoju gminy

8.1.  Wizja Miasta i Gminy Wolow
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Woldw - gmina nowoczesna i przyjazna dla przedsigbiorczych.
Gmina atrakcyjna turystycznie i kulturowo, o czystym srodowisku naturalnym,

zapewniajgca swoim mieszkancom wysoki standard zycia.

8.2. Glowne cele rozwoju

Zasadniczym celem, jaki stawia przed sobg gmina jest uzyskanie takiej struktury rozwoju spoleczno-
gospodarczego, ktéra w harmonijny, zrbwnowazony sposob wykorzysta walory naturalne, gospodarcze, przyrodnicze
i kulturowe gminy oraz jej zasoby ludzkie - dla poprawy zycia mieszkancow. Realizacja tego celu wymaga¢é bedzie
podjecia szeregu szczegdtowych przedsigewzigc inwestycyjnych, organizacyjnych i planistycznych, w wyniku ktérych
dokonane zostana zmiany w poszczegdlnych sektorach dziatania samorzadu lokalnego oraz zainteresowanych grup

spotecznych.

Osiagniecie pozadanych zamierzen bedzie mozZliwe dzigki realizacji nastgpujgcych celi strategicznych i
szczegotowych:

Cele strategiczne Zadania szczegotowe

Nowoczesna infrastruktura techniczna

Oferta edukacyjna dostosowana do rynku pracy
Wysoki poziom ustug medycznych

Czyste srodowisko naturalne

Opieka spoteczna dla potrzebujgcych
Bezpieczenstwo mieszkancow

Korelacja budowy infrastruktury technicznej z rozwojem
przedsiebiorczosci
Dziedzictwo kulturowe i walory przyrodnicze podstawg

Nowoczesna gospodarka i rozwinigta | ToZwoju turystyki
turystyka Dywersyfikacja funkcji obszarow wiejskich

Nowoczesny sektor matych i srednich przedsigbiorstw
Wizerunek gminy o dynamicznej gospodarce i atrakcyjnej
turystycznie

Rewitalizacja zabytkow kultury materialnej

Gmina Woléw kulturalnym sercem | Nowoczesna baza placowek kultury

powiatu Oferta kulturalna i zaangazowanie mieszkancow w rozwoj
kultury

Wysoki standard zycia mieszkancow

8.3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wolow

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium jest dokumentem okreslajacym
polityke przestrzenng gminy. Ustalenia zawarte w tej cze$ci niniejszego dokumentu wyrazajg kierunki
zagospodarowania przestrzennego i lokalne zasady zagospodarowania terenu gminy. Nie ma tu jednak scistego
przesgdzenia o granicach zainwestowania i uzytkowania terenu, co powinno by¢ doktadniej okreslane na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W studium zostaly okreslone kierunki [

generalne zasady zagospodarowania poszczegdlnych obszaréw gminy. Zmiana studium zawiera rowniez elementy
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postulowane i zalecane, ktore warto wprowadzi¢, aby wlasciwie okreélaé i realizowaé polityke przestrzenng gminy w

zgodzie z fadem przestrzennym, poszanowaniem i zachowaniem warto$ci srodowiska naturalnego i kulturowego.

Z uwagi istniejgce uwarunkowania, przewiduje sie, ze gléwng funkcjg gminy Woléw pozostaje rolnictwo, zas
gtéwnymi funkcjami miasta: mieszkalnictwo i ustugi (w tym: obstuga administracyjna).
Funkcjami uzupetniajgcymi o stale rosngcym znaczeniu beda:
— rekreacja (w zwigzku z  atrakcyjnymi  terenami lesnymi i  przyrodniczymi, stosunkowo
nieduzg odlegloscig od duzej aglomeracji miejskiej i dogodnymi potgczeniami komunikacyjnymi w regionie),
— dziatalnosé ustugowo - produkcyjna (strefy aktywnosci gospodarczej).

8.3.1. Tereny mieszkaniowe
Gmina posiada bardzo atrakcyjne tereny pod rozwéj budownictwa jednorodzinnego, gtéwnie ze wzglgdu na

walory przyrodniczo-krajobrazowe. Duze znaczenie ze wzgledu na rozwéj mieszkalnictwa ma objecie terenu gminy
planem rozbudowy sieci kanalizacyjnej oraz innych mediéw.

Tereny mieszkaniowe postuluje sig realizowac przede wszystkim jako budownictwo jednorodzinne i zagrodowe
w powigzaniu z istniejacg siecig osadniczg. Rozwdj nowoprojektowanych terenéw nalezy prowadzi¢ poprzez
dopetnienie i intensyfikacje istniejacej tkanki. Na nowych terenach rozwojowych przyrost zabudowy powinien réwniez
mie¢ charakter sukcesywny, oparty na dostgpnosci do istniejacej sieci drogowej i sieci infrastruktury technicznej.

Zabudowa mieszkaniowa powinna uwzgledniaé ograniczenia wynikajgce z ucigzliwosci lokalizowania obiektow
mieszkalnych w bezposrednim sgsiedztwie drog kolowych duzym natezeniu ruchu samochodowego oraz obszaréw
przemystowych. Pod uwage winny by¢ brane réwniez ograniczenia zwigzane z wystepowaniem obszarow cennych
przyrodniczo i kulturowo oraz terendéw zagrozonych zalewaniem lub podsigkaniem wod powodziowych.

W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie lokalizacje obiektéw ustugowych, produkcji nieucigzliwej
oraz niezbednych urzgdzen infrastruktury technicznej.

8.3.2. Turystyka

Na terenie gminy przewiduje sie znaczny rozwoj usltug turystyki, wypoczynku sportu i rekreacji w oparciu o
istniejace walory przyrodnicze i kulturowe np.: duze kompleksy lesne w zachodniej cze$ci gminy odznaczajgce sig
duzym stopniem naturalnosci (Park Krajobrazowy ,Dolina Jezierzycy”, Rezerwat ,Odrzyska”, walory o charakterze
krajoznawczym faczgce sie z miejscowosciami, w ktorych wystepujg bardziej interesujace zabytki architektury (np.:
Lubigz), rzeka Odra posiadajgca spore walory krajobrazowo - przyrodnicze i inne. Zaklada sie aktywny rozwdj réznego
rodzaju form wypoczynku, a przede wszystkim sportow rowerowych. Ze wzgledu na dobrg baze i duze tradycje
rolnicze, spore nadzieje na ozywienie wigze sie takze ze sportami konnymi. Pozgdane jest wprowadzanie na terenie
gminy wszelkich form agroturystyki rozumianej jako zorganizowany sposéb spedzania czasu w zagrodach wiejskich.

Wzrasta zapotrzebowanie na turystyke weekendowa. Rosnie populamosé bazy pobytowej o rozbudowanych
funkcjach: osrodki rekreacyjno - wypoczynkowe, sportowe, turystyki zdrowotnej, o bardzo atrékcyjnych i roznorodnych
programach. Atrakcje naturalne wzmacniane przez atrakcje specjalne w tym celu budowane stanowig dzi$ niezwykle

dochodowy rodzaj przemysltu turystyczno-rozrywkowego.
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Bogate i zréznicowane walory krajobrazowe i przyrodnicze pasma Odry sprzyjajg uprawianiu turystyki
wypaoczynkowej i krajoznawczej na tym obszarze. Glownym kierunkiem rozwoju turystyki w tym rejonie jest edukacja
ekologiczna i popularyzacja ochrony przyrody — zielone szkoly, kursy, szkolenia oraz osrodki edukacji ekologicznej,
powstawanie tras i $ciezek dydaktycznych. Coraz popularniejszg formg spedzania czasu wolnego jest foto lub video
safari. Znakomitymi miejscami w pasmie Odry, dla tego typu zainteresowan, sq obszary chronione, jak rowniez lasy
legowe i gradowe. Najwigksze skupisko laséw znajduje sig w obszarze pomigedzy Lubigzem a Malczycami.

Do priorytetow w pasmie Odry nalezy rowniez rozwoj turystyki wodnej (sporty wodne, kajakarstwo, wioslarstwo,
sporty motorowodne, Zeglarstwo). Istotnym elementem rozwoju turystyki wodnej jest rozwdj infrastruktury
umozliwiajgcej plywanie todziami, kajakami i rejsy statkéw wycieczkowych oraz doprowadzenie do odpowiedniej
czystosci wod w akwenach. Szczegolnie wazne jest utworzenie z zespolu klasztornego w Lubigzu wielofunkcyjnego
osrodka turystycznego wraz z budowg przystani dla zeglugi pasazerskiej.

Nalezy jednak pamieta¢ o ochronie przed nadmiemg penetracjg najcenniejszych obszardw przyrodniczych
(lasy tegowe, starorzecza Odry, ostoje ptactwa wodnego, tereny objete ochrona rezerwatows itp.). Wazne jest aby
ksztattowanie turystyki odbywato sie w poszanowaniu $rodowiska, a baza turystyczna powinna by¢ lokalizowana

wylacznie na obrzezach cennych przyrodniczo obszarow.

8.3.3. Tereny gospodarczo - ustugowe

Gléwnym czynnikiem rozwoju gospodarczego gminy jest stosunkowo dobre potozenie wzgledem szlakow
komunikacyjnych, powiatowa ranga os$rodka miejskiego jakim jest Woléw a takze niewielka odleglosé od duzej
aglomeracji miejskiej (Wroctaw). W studium wyznacza sig obszary pod rozwdj przemystu, produkgji i ustug, ktére moga
by¢ przeznaczone pod ewentualne bazy transportowe i przetadunkowe oraz centra logistyczne i parki maszynowe.
Kilka z wyznaczonych rejonow spelnia wszelkie kryteria dla funkcjonowania lokalnych inkubatoréw przedsiebiorczosci,
parkéw przemystowych lub technologicznych.

Parki przemystowe i technologiczne stanowig strategiczne instrumenty rozwoju dla gmin, przyczyniajgc sig do
tworzenia nowych miejsc pracy, przyciggajg inwestoréw krajowych i zagranicznych, wspierajg rozwoj lokalnych firm,
sq takze istotnym argumentem w pozyskiwaniu funduszy strukturalnych UE. Potaczenie na terenie gminy Woltdw parku
przemyslowego z parkiem technologicznym stworzy znakomite warunki do wykreowania Gminy Wolow, jako waznego
osrodka, kreujacego rozwoj gospodarczy na terenie Dolnego Slaska, a polozenie przygraniczne stwarza dodatkowe
warunki do rozwoju wspotpracy gospodarczej w wymiarze migdzynarodowym. W ramach Parku winien réwniez
funkcjonowaé Inkubator Przedsigbiorczosci i blok funduszy wspierajacych powstawanie i rozwdj przedsigbiorstw. Park
winien petni¢ rowniez funkcje kulturowe i stymulowaé rozwoj ustug turystycznych.

Wobec silnej konkurencji poszczegélnych samorzadéw w walce o nowych inwestoréw podstawowym
elementem rozstrzygajacym o konkretnej lokalizacji zaktadu/firmy jest kompleksowe przygotowanie terenow pod
dziatalnoé¢  gospodarczg. Dotyczy to gléwnie odpowiednio potozonych i  uzbrojonych  dziatek
budowlanych/inwestycyjnych, na ktérych bez probleméw technicznych i administracyjnych mozna wybudowaé w
szybkim czasie obiekty stuzgce produkcji lub ustlugom. Dlatego tez bardzo istotnym jest, aby to gmina, po wytypowaniu
obszaréw pod inwestycje zewnetrzne (ze wskazaniem dopuszczalnych sektoréw i branz), sukcesywnie przygotowata
odpowiednie wyposazenie infrastrukturalne w ich otoczeniu (energia elektryczna, sieci telekomunikacyjne, drogi

dojazdowe, wodociagi i kanalizacja).
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8.3.4. Kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej

Niezbednym czynnikiem aktywizacji poszczegdlnych obszaréw gminy jest poprawa stanu technicznego
istniejacej infrastruktury drogowej, komunalnej oraz spolecznej, jak rowniez wdrazanie nowych rozwigzan w tym
zakresie. Studium zaktada systematyczny, rownolegly z zageszczaniem sieci osadniczej oraz liczbg inwestycji rozwéj
infrastruktury technicznej. W szczegolnosci objecie wszystkich siedlisk dostgpem do wodociggu i kanalizacji. Zaklada
sig zwigkszenie sieci energetycznej oraz rozbudowanie systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych. Na
terenie gminy dopuszcza sig¢ budowe masztéw telefonicznych. Przewiduje sie zwiekszenie liczby abonentéw, przez
zwiekszenie liczby przytaczy i modernizacje (w miare potrzeb) centrali telefonicznych.

Realizacja takich przedsigwzig¢ jest podstawg do szybszego oraz kompleksowego rozwoju lokalnego poprzez
przycigganie nowych inwestoréw i wzmocnienie konkurencyjnosci firm istniejacych. Jednoczesnie ma ona stuzyé
poprawie jakosci zycia mieszkaricow. Kompleksowa poprawa stanu infrastruktury technicznej, przy jednoczesnym
umiejetnym wykorzystaniu przyrodniczych i srodowiskowych atutéw gminy, jest réwniez czynnikiem determinujgcym

rozwdj turystyki weekendowej i urlopowsj.

Infrastruktura komunikacyjna
Studium zaktada rozbudowe ukladu komunikacyjnego zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego

Wojewodztwa Dolnoslaskiego, a w szczegoélnoéci:

— projektowang Obwodnice Aglomeracji Wroctawskiej,

—  [rezerwg-terenu-pod-projektowane-pélnes j
uzyskanie-docelowo-na-calym-odeinku-drogi-pelnych-parametréw-kl. G Przebieg-pozostalej-czeéci-obwednicy
Woelowa;-lgezgcej-droge-wojewddzka-nr-340-z-droga-wojewddzka-338-i-340-od-strony—peludniowej-nie—zostal
wskazany-w-Planie-Zagospedarowania-Przestrzennege- Wejewddziwa Dolnoélaskiego,] !

— rezerwe terenu pod projektowane obejscie m. Lubigz i Rataje w ciggu drogi wojewodzkiej nr 338, uzyskanie

docelowo na calym odcinku drogi pelnych parametrow kl. ,G”,

— rezerwe terenu pod projektowane obejscie m. Prawikdéw w ciggu drogi wojewodzkiej nr 341,

Zasady rozwoju infrastruktury drogowej:

e przewiduje sie mozliwos¢ modernizacji drég publicznych na terenie gminy z dostosowaniem ich do warunkow
wynikajgcych z obowigzujacych przepiséw, w tym: obejscia miejscowosci, poszerzenia przekroju poprzecznego,
korekty nienormatywnych tukéw, przebudowe skrzyzowan, budowe zatok autobusowych itp.,

e przy gldwnych trasach (przy drogach wojewddzkich) nalezy wykonaé parkingi z podstawowym wypozyczeniem
obslugi podréznych w tym parkingi dla pojazdéw cigzarowych oraz wzbogacié liczbe stacji paliw,

* przy lokalizowaniu zabudowy na terenach sasiadujacych z drogami publicznymi nalezy uwzgledni¢ strefy
ograniczonego uzytkowania terenu tj.:

- strefe wylgczong z wszelkiej dzialalnosci budowlanej - okreslong przepisami ustawy drogach publicznych -
(Dz.U.00.71.838),
- strefe ucigzliwosci drég dotyczgca obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

- strefe ucigzliwosci drogi:

[I' = Il zmiana studium
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—» strefa ucigzliwosci drogi jest to pas terenu narazony na szkodliwe dzialanie halasu, spalin i innych
elementéw toksycznych. Odleglosci granicy tej strefy od krawedzi jezdni w uzaleznieniu od
éredniorocznej wielkosci natezen ruchu na drodze wynoszg od 50 do 200m.

Lokalizacja budynkow w tej strefie wymaga zastosowania w obiektach zabezpieczen wymaganych
odpowiednimi przepisami prawa budowlanego — Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. 02.75.960 z pdZ, zm.) lub zatozenia elementéw ostonowo-ekranujgcych staraniem
Inwestora danego obiektu.

wazniejsze zasady do uwzglednienia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

- przy drogach wojewodzkich i powiatowych (o ile jest to mozliwe takze przy gminnych) przechodzacych przez
tereny zabudowane nalezy wykona¢ jedno lub obustronne chodniki, w miare mozliwosci oddzielone pasem
zieleni,

- na obszarach wiejskich nalezy przyjg¢ ograniczenie projektowanej nowej zabudowy (zwlaszcza
mieszkaniowej) wzdluz gléwnych drég tranzytowych, ktére z zasady powinny omijaé¢ tereny zurbanizowane i
przeznaczone do urbanizacji,

- elementy obslugi ruchu drogowego (stacji: paliw, warsztaty, motele, parkingi itp.) nalezy lokalizowa¢ poza
obszarem zabudowanym na odcinkach prostych drog z zabezpieczeniem normatywnych warunkow

widocznosci poziomej i pionowej w obszarze podiaczenia do drogi gltéwnej.

Zasady rozwoju infrastruktury kolejowej:

lokalizowanie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zagrodowej w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowe;j
musi uwzglednia¢ zagrozenia zwigzane ruchem kolejowym, takie jak drgania, wibracje i hatas,

skltadowanie i zwatowanie mas ziemnych i skalnych pochodzacych z eksploatacji zi6z na terenach eksploatacji
powierzchniowej w sasiedztwie linii kolejowej, nie moze stwarza c zagrozenia dla bezpieczenstwa ruchu
kolejowego (pylenie itp.),

wszystkie nowoprojektowane obiekty w sgsiedztwie linii kolejowej muszg by¢ uzgadniane z zarzgdcs infrastruktury
kolejowej, ktorym na terenie gminy Woléw jest PKP Polskie Linie kolejowe S.A. Zaklad Linii Kolejowych we

Wroctawiu.

Infrastruktura techniczna

Zasady rozwoju infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w gaz

dopuszcza sie mozliwos¢ modernizacji i rozbudowy istniejgcej sieci gazowej,

rozbudowa rozdzielczej sieci gazowej oraz przylaczenie nowych odbiorcéw moze odbywac si¢ w uzgodnieniu z
operatorem sieci, w oparciu o obowigzujace Prawo Energetyczne, po spetnieniu warunkoéw technicznych i
ekonomicznych dostarczenia paliwa gazowego przez przedsigbiorstwo energetyczne,

dla terenu stacji redukcyjno - pomiarowej obowigzuje strefa ochronna taka jak dla gazociagu ja zasilajacego
(mierzona od urzgdzen technologicznych stacji),

wzdiuz gazociggu wysokiego ci$nienia, zgodnie z przepisami szczegolnymi, obowiazuje strefa ochronna

wyznaczona przez odleglosci podstawowe zredukowane w wielkosci 15 m liczac od gazociagu,
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o strefa ochronna sieci gazowej wysokiego ci$nienia stanowi obszar, w ktérym operator sieci jest uprawniony do
zapobiegania dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wplyw na jej trwatos¢ i prawidlowg eksploatacje,

« ustala sie obowigzek uzgodnienia z operatorem sieci gazowej lokalizacji obiektow wzdtuz strefy ochronnej, przed
wydaniem pozwolenia na budowe.

elektroenergetyka:

o dopuszcza sig mozliwos¢ eksploatacji i modernizacji elementow sieci elektroenergetycznej oraz mozliwosci jej
odbudowy, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy,

» ustala sie obowigzek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od linii elektroenergetycznych,

o wzdiuz linii elektroenergetycznej o napieciu 110kV wyznacza sig¢ obszary szkodliwego oddzialywania pola
elektromagnetycznego (o szerokosci 30 m po 15 m od osi linii w obu kierunkach), w obrebie ktérych obowigzujg
ograniczenia w ich uzytkowaniu,

+ dla zaopatrzenia w energie elektryczng nowych obszaréw przewidzianych do zainwestowania niezbgdna bgdzie
budowa nowych stacji transformatorowych 20/0,4 kV, linii zasilajacych kablowych i napowietrzno-kablowych 20 kV
oraz sieci rozdzielczej nN.

telekomunikacja:

o dopuszcza sie lokalizacje sieci telekomunikacyjnych zaréwno w tradycyjnych jak i w nowych
technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury swiattowodowej,

o zaklada sie objecie gminy Zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, poltaczonym
z systemami sieci internetowych: wojewodzkiej i krajowej,

e zakiada sie rozwdj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodowych)

stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i w regionie.

8.4. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody i krajobrazu

kulturowego

8.4.1. Polityka ochrony srodowiska

Zasoby przyrody muszg podlega¢ skutecznej ochronie we wszystkich jej komponentach w oparciu o
obowigzujgce przepisy. Zagadnieniem szczegolnej wagi jest ochrona zasobdw wéd podziemnych i powierzchniowych,
a takze wiekszych uje¢ wody. Warunkiem skutecznej ich ochrony jest racjonalne wykorzystanie zasobow
dyspozycyjnych wad, proekologiczne inwestycje oraz konsekwentne dziatania administracyjne na rzecz
porzadkowania gospodarki wodno-sciekowej zlewni rzek.

W celu zapewnienia wlasciwej ochrony waloréw naturalnych niezbedne bedzie zastosowanie sig do

nastepujgcych podstawowych zasad:

* zgodnie z zapisami Uchwaly nr XV1/328/11 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 27 pazdziernika 2011 r.
w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Parku Krajobrazowego ,,Dolina Jezierzycy” w celu eliminacji lub

ograniczenia zagrozen zewnetrznych Parku w granicach gminy Woléw obowigzuja nastepujace ustalenia:

—~ w terenach wskazanych w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin, jako
tereny produkcji rolnej, zaleca sig wylgcznie zabudowe zwigzang z gospodarkg rolng, o ile lokalizacja nie jest

sprzeczna z przepisami odrebnymi,
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~  przy realizacji nowego zainwestowania nalezy dazy¢ do nierozpraszania obiektow; w pierwszej kolejnosci

nalezy uzupetniaé istniejgce zagospodarowanie oraz lokalizowa¢ zabudowe wzdtuz istniejgcych drog,

— zaleca sig wzmozenie nadzoru i kontroli w zakresie zachowania lub przywracania fadu przestrzennego w
krajobrazie oraz staly nadzér nad przestrzeganiem przepisow prawnych dotyczacych budownictwa i

gospodarki przestrzennej,

— zaleca sie budynki w formie architektonicznej nawigzujacej do tradycji architektonicznej regionu w oparciu o
analize urbanistyczno-architektoniczng sporzadzang w trakcie opracowywania miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego,

w celu zapewnienia wtasciwej ochrony waloréw naturalnych studium wprowadza nowe uzytki ekologiczne i

rezerwaty:

rezerwat ,Boraczynskie Oczka”,

|

— uzytek ekologiczny ,Turzycowisko nad Niecieczg”,
— uzytek ekologiczny ,Stawy Gancarz”,

— uzytek ekologiczny ,Krzydlinskie £ gki”,

- uzytek ekologiczny ,Rudnianski teg”,

uzytek ekologiczny ,Zurawie Mokradto”,

zachowanie cigglosci przestrzennej i funkcjonalnej wewnatrz systemu obszaréw chronionych,
zachowanie réznorodnosci ekologicznej,

wzmozona ochrona zasobdw srodowiska (gleby, lasy i zadrzewienia, wody otwarte, torfowiska, bagna itp.) oraz

naturalnej konfiguracji terenu (skarpy, krawedzie tarasow, formy wydmowe i inne),
oparcie miejscowega rolnictwa na kryteriach ekologicznych,
preferencje w przeznaczeniu terendw na cele rekreacyjne (dla form publicznych form rekreacji),

zwigkszenie obszaréw lesnych i zadrzewionych zwtaszcza w obrebie gruntéw stabych i zawodnych w uprawie

rolniczej,

utrzymanie wod w najwyzszych obowiazujgcych klasach czystosci oraz podnoszenia retencji wodnej w kazdej

postaci (zbiorniki wodne, zabiegi fitomelioracyjne itp.),
rekultywacja terenéw o obnizonych walorach przyrodniczych,

wzbogacenie i naturyzacja oraz przestrzenna integracja matych form krajobrazowych (zadrzewienia sroédpolne i
przydrozne, mate oczka wodne itp. elementy wytwarzajace lokalne kanaly ekotonowe) na obszarach monokultur

rolnych, gdzie zalesienia ze wzgledu na jako$¢ gleb sg raczej niemozliwe,

ochrona i odtwarzanie mozliwie jak najszerszych korytarzy ekologicznych i roslinnych pasow ochronnych
spelniajgcych funkcje izolacyjng wzdluz ciekéw aby zmniejszy¢ mozliwosé splywu powierzchniowego
zanieczyszczen do wod powierzchniowych, :

pozostawienie wzdtuz ciekow, wolne od zabudowy pasy terenéw o szerokosci 5 m (liczac od gérnej krawedzi koryt

potokow) w celu umozliwienia administratorom ciekéw wykonywania prac remontowych,

realizacja projektéw zmierzajgcych do ochrony zbiornikéw wod podziemnych potozonych na terenie gminy,

13
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e naobszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, obejmujgcych do chwili sporzgdzenia przez Prezesa Krajowego
Zarzadu Gospodarki Wodnej mapy zagroZenia i ryzyka powodziowego obszary potozone migdzy linig brzegu a
walem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéorym wbudowano trase walu
przeciwpowodziowego, a takze wyspy i przymuliska, obowigzuja przepisy szczegolne, zakazujgce m.in.:

- lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, gromadzenia sciekow, odchodow
zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych materiatow, ktére moga zanieczyszczac wody,

- prowadzenia odzysku lub unieszKodliwiania odpaddw, w tym w szczegolnosci ich sktadowania,

- wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow budowlanych,

- sadzenia drzew i krzewow,

- zmiany uksztattowania terenu,

- skladowania materialow

- wykonywania innych robét i czynnosci, ktore mogtyby utrudni¢ ochrone przed powodzig oraz wplynaé na

pogorszenie jakosci wod.

8.4.2. Kierunki i zasady ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej
Zakfada sig ochroneg istniejgcych lasow. Gospodarka lesna prowadzona wedlug planow urzgdzenia lasow
zgodnie z zasadami proekologicznej gospodarki lesnej. Ustala sie zasade nie przeznaczania terendw istnisjgcych
las6w na cele nielesne. Przewiduje sie mozliwos¢ wprowadzenia zalesien i dolesien niewielkich terendw, na obszarach
niezurbanizowanych, na gruntach niskich klas w sagsiedztwie istniejgcych laséw. Szczegdlowe kierunki dolesien

wskazano na rysunku zmiany studium.

Studium okresla ochrone zadrzewien alejowych wzdluz drég, zadrzewien srédpolnych oraz wzdtuz otwartych
powierzchni wodnych i ciekéw. Zaklada sie rdwniez zachowanie, achrone i biezacg konserwacje istniejgcych parkow,
Zielencow i skwerdw, a takze wprowadzanie nowej zieleni izolacyjnej w obszarach istniejgcej i planowanej zabudowy

przemystowo — skladowe;.

8.4.3. Warunki aerosanitarne
Przewiduje sie ograniczenie emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych, powstajacych gtéwnie w zwigzku z
ogrzewaniem weglem. Zaklada sie modernizacje zaktadéw w celu dostosowania ich do obowiazujacych przepisow i
norm. Postuluje sie wprowadzanie odnawialnych Zrodet energii (energia z biomasy, energia wiatru, energia stonca) lub
mato ucigzliwych czynnikéw grzewczych - gaz, olej niskosiarkowy, energia elektryczna. W przypadku ogrzewania
opartego na paliwach stalych, postuluje sie¢ stosowanie urzgdzen o niskiej emisji substancji szkodliwych oraz paliw

stalych o niskiej zawartosci siarki.

8.4.4. Gospodarka wodna :
Zaktada sie poprawe jakosci zasobdw wéd gruntowych i powierzchniowych w obszarze gminy poprzez:
- budowe systemu kanalizacji sanitarnej,
— ochrone istniejgcych terenéw bagiennych i podmoktych potozonych w sgsiedztwie ciekéw wodnych stanowigcych

naturalne pasy ochronne i oczyszczajgce wody powierzchniowe.
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Ponadto, ustanawia si¢ zakaz zasypywania, osuszania i zanieczyszczania naturalnych zbiornikow wodnych.
Istniejace w gminie cieki wodne i rzeki nalezy chroni¢ przed ich przebudowsg i regulacja. Tereny podsigkajgce i
zalewowe w sgsiedztwie ciekéw wodnych oraz rzek nalezy pozostawi¢ jako tereny zalewowe bez prawa zabudowy.
Zakazuje sie wprowadzania inwestycji mogacych zaburzy¢ stosunki wodne, a przy planowaniu i realizacji
plzedsiewziecié powinny by¢ stosowane rozwigzania, ktére ograniczg zmiang stosunkéw wodnych do rozmiaréw
niezbednych ze wzgledu na specyfike przedsigwzigcia.

Nalezy prowadzi¢ racjonalna gospodarke wodng pozwalajgcg na ograniczenie zuzycia wody. Zaklada sie
dziatania zapobiegajgce ponad normatywnym poborom wod.

Zakazuje sie wprowadzania sciekow (bytowych, komunalnych, przemystowych) do ciekéw wodnych oraz
rowoéw. Wprowadza sie obowigzek wstepnego oczyszczania sciekow przemystowych w granicach dziatki przed
odprowadzeniem ich do kanalizacji sanitarnej lub innego odbiornika. Przede wszystkim dziatania zapobiegawcze
zanieczyszczeniu wod powinny polegaé na egzekwowaniu przestrzegania przepisow sanitarnych przez inwestorow i

zaklady przemystowe.

Ustala sie zasade odprowadzania sciekow bytowych i komunalnych kanalizacja gminng. Do czasu jej
powstania dopuszcza sie odprowadzanie sciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z okresowym ich

wywozem na zlewnig przy najblizszej oczyszczalni.

8.4.5. Gospodarka odpadami

Nadrzednym celem polityki w zakresie gospodarki odpadami jest skuteczna segregacja wytwarzanych
odpaddw, zapobieganie powstawaniu odpadoéw przez rozwigzanie problemu odpadéw ,u zrédta”, odzyskiwanie
surowcow i ponowne wykorzystanie odpadéw oraz bezpieczne dla srodowiska koncowe unieszkodliwianie odpadow
niewykorzystanych.

Aby doprowadzi¢ do poprawy sytuacji w zakresie gospodarowania odpadami nalezy:
—~ podjaé dziatania w kierunku edukacji ekologicznej,
— ustanowi¢ pobieranie z gory zryczattowanej optaty rocznej za zapewnienie ustugi usuwania odpadow (taki sposob

poboru oplat spowoduje nawyk legalnego usuwania odpadow).
W celu okreslenia dziatan zmierzajgcych do poprawy sytuacji w zakresie gospodarowania odpadami nalezy

zastosowaé¢ gminny program gospodarki odpadami.

8.5. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspotczesnej

Do najwazniejszych celow polityki przestrzennej zaliczy¢ nalezy zachowanie unikalnych wartosci srodowiska
kulturowego oraz przeciwdziatanie przeobrazeniom struktury i sposobom zagospodarowania, ktére moga stanowic
zagrozenie dla jego wyjatkowych waloréw, sktadajacych sie na tozsamosé regionu.

Dzialania w obrebie $rodowiska kulturowego stuzyé maja jego ochronie i ksztattowaniu, niejednokrotnie
uzupetnia¢ je bedg zadania rehabilitacyjne i rewitalizujace. Dziatania te poprzedzone mMuUszg by¢ rozpoznaniem

zasobow i identyfikacjg uwarunkowan.
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Zasadg polityki przestrzennej jest integracja dziatan na rzecz ochrony i ksztattowania wartosci kulturowych z
dzialaniami na rzecz ochrony i ksztattowania wartosci $érodowiska naturalnego.

Przedmiotem tej polityki sg uktady urbanistyczne, zespoly i obiekty objete ochrong prawng na podstawie
przepisow szczegolnych (wpisane do rejestru zabytkéw) oraz pozostale reprezentujace wysokie walory kulturowe, w

tym figurujgce w ewidencji konserwatorskiej.

Gtowne kierunki ochrony wartosci kulturowych to:

— tworzenie warunkéw zintegrowanej ochrony przyrody i dziedzictwa kulturowego,

— ksztattowanie nowych wartosci kulturowych i przyrodniczych,

— wykorzystanie istniejgcego dziedzictwa w celu zwigkszenia atrakcyjnosci inwestycyjnej i promocji turystycznej,

wzmacniajgcej jego szanse rozwojowe.

Ich realizacja wymaga respektowania zasad:

e wynikajgcych z istniejacych przepiséw prawa powszechnego:

ochrony zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow,

ochrony stanowisk archeologicznych ujetych w rejestrze,

ochrony zabytkow ujetych w ewidencji konserwatorskiej,

ochrony przyrody i krajobrazu,

e wynikajacych z przyjetego prawa lokalnego.

Studium zaklada ksztaltowanie harmonijnego, wspolczesnego krajobrazu kulturowego z uwzglednieniem
uwarunkowan i tradycji historycznych oraz regionalnych, a na obszarach krajobrazu zdegradowanego rewaloryzacje
tych terenow.

Ustala sie ochrone istniejgcych zabytkdw na terenie Miasta i Gminy Wotéw. Ochrong objete zostang:

— wskazane stanowiska archeologiczne,

— zabytki wpisane do rejestru zabytkow,

— zabytki bedace w ewidencji konserwatorskiej,

- tereny o cennych walorach kulturowo — krajobrazowych, dla ktérych okreslono strefy ochrony konserwatorskiej,
dla ktérych obowigzuja wymogi konserwatorskie przytoczone w punkcie 3-cim niniejszego opracowania,

dotyczacym uwarunkowan historyczno-kulturowych.

Dla terenéw zabytkowych stanowisk archeologicznych w planach miejscowych nalezy przewidzieé¢ strefy
ochrony konserwatorskiej, w obszarze ktorych nalezy ustalaé¢ dziatania zapobiegajgce zniszczeniu zabytkéw
archeologicznych, umozliwiajgce ich zbadanie | ewentualne przeznaczenie terenu pod inwestycje.

W planach miejscowych okresli sig¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspélczesnej zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi, strefy ochrony konserwatorskiej, oraz strefy ochrony ekspozycji
obiektéw szczegolnie cennych. W przypadku sporzadzania planu miejscowego dla dzialki bgdz dziatek sgsiadujgcych
z obiektem wpisanym do rejestru zabytkow, lub ewidencji konserwatorskiej nalezy uwzgledni¢ sgsiedztwo obiektu
zabytkowego. W planach miejscowych okresli sig réwniez zasady ochrony ekspozycji zabytkow, lokalizacji nowych
budynkéw ich wysokosci i kolorystyki elewacji dachow.
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8.6. Polityka spoteczna gminy

Studium nie zaktada koniecznosci zwigkszenia ilosci obiektow publicznych (kultury, ogwiaty czy zdrowia), gdyz
ich ilog¢ na terenie gminy jest zadowalajgca. Niezbgdna jest jednak ich modernizacja, rozbudowa i doposazenie w
niezbedne urzadzenia specjalistyczne. Przewiduje sig natomiast dalszy rozwoj ustug komercyjnych i rekreacyjnych dla
ludnosci miejscowej. Rozwdj infrastruktury spolecznej w zakresie uslug przewidziany jest w terenach zabudowy
mieszkaniowej brutto, szczegdlnie w centrach wsi oraz na terenie miasta w tworzgcych sie miejscach koncentracji
ustug.

W zakresie turystyki i rekreacji na terenie gminy Wolow konieczne jest umiejetne wykorzystanie wspaniatych
waloréw przyrodniczych oraz niewatpliwych ciekawostek historycznych regionu w taki sposdb, aby po uzupelnieniu
sieci istniejgcych obiektow turystycznych ozywi¢ ten sektor i skierowac ciekawg oferte dla gosci z poza gminy.
Najwazniejsze kroki jakie nalezy podja¢ w gminie Wotow w sektorze turystyki i rekreaciji to:

- stworzenie spéjnego planu promocji turystycznej gminy przy wspoludziale zainteresowanych gremiow i organizacji
spolecznych,

— wyznaczanie, uzbrojenie i reklamowanie terenow pod budownictwo letniskowe we wsiach otoczonych lasami lub
z nimi sgsiadujgcymi, a takze na terenach gdzie istniejg lub mogg powstac atrakcyjne zbiorniki wodne,

— rozbudowa istniejgcych szlakéw turystycznych i sciezek rowerowych o trasy lokalne (lub alternatywne), ktore
udostepnig turystom kolejne obszary gminy,

— wyposazenie istniejacych i planowanych tras turystycznych w odpowiednia infrastrukture,

— uaktywnienie turystyki weekendowej polaczonej z wedkarstwem, grzybobraniami,

— wsparcie organizacyjne dla mieszkancéw zamierzajacych utworzy¢ gospodarstwa agroturystyczne albo inne
obiekty zwiazane z turystyka i rekreacjg (np. osrodki jazdy konnej, punkty gastronomiczne lub informacyjne,

campingi) poprzez promocje na stronach internetowych, utatwienia w procedurach urzedowych itp.

8.7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego

wojewdodztwa i ustaleniami programow krajowych

Inwestycje celu publicznego zaréwno o znaczeniu lokalnym jak i ponadlokalnym nie zostaly do niniejszego
Studium zgtoszone. Przyjaé zatem nalezy, Ze na terenie gminy dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego

0 znaczeniu ponadlokalnym.

8.8. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny
Brak jest jakichkolwiek wytycznych i wskazan ze strony organéw administracji geologicznej o przewidywanym

wykorzystaniu istniejgcych ztéz. Wobec powyzszego studium nie przewiduje zmian stanu istniejgcego.

8.9. Obszary pomnikéw zagtady i stref ochronnych oraz obowigzujace dla nich ograniczenia
dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie
terenéw bylych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. nr 41,poz.412 oraz z 2002 roku nr
113,p0z.984 i nr 153,poz.1271)

Na obszarze Miasta i Gminy Woldw nie znajdujg sie obszary pomnikow zaglady i stref ochronnych.
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8.10. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji
Na obszarze gminy Wolow przeksztalcen, rehabilitacji i rekultywacji wymagajg tereny zwigzane z obecng i
przyszlg eksploatacjg surowcéw mineralnych, kiéra wigze sig z silng ingerencjg i degradacjg waloréw przyrodniczo-

krajobrazowych srodowiska w tych rejonach. Dla terendw tych przewiduje sig rolny, lesny lub wodny kierunek rekultywacji.

8.11. Granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych

Na obszarze miasta i gminy Woléw nie wstepujg tereny zamknigte.

8.12. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.
W ramach terendw objetych studium nie przewiduje sie wskazania dodatkowych obszarow problemowych,

ktorych zakresu nie wyczerpano by we wczesniejszych ustaleniach.

8.13. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie¢ mas ziemnych.
Na obszarze Miasta i Gminy Wolow wyznaczono tereny zagrozone zalewem powodziowym przy Q1% oraz

zasieg zalewu powodziowego z lipca 1997roku. Zostaly one okreslone na rysunku Studium.

9. Strefy funkcjonalne struktury przestrzennej

9.1. Wytyczne ogdlne

Istniejgce jak i projektowane obszary i strefy rozwoju poszczegolnych funkcji zostaty okreslone na rysunku
zmiany studium. Posiadajg one jednolity kolor i oznaczenie funkciji, jaka im zostata przypisana.

Obszary i strefy funkcjonalne, zaréwno projektowane jak i istniejace, wskazane na rysunku zmiany studium, w
ramach okreslonych funkcji, nalezy rozpatrywacé jako tereny brutto. Oznacza to, ze w ramach okreslonych funkcji na
etapie realizacji planow miejscowych, mogg znalezé¢ sie inne funkcje uzupelniajgce, takie jak np. elementy
szczegdlowego uktadu komunikacyjnego, obiektéw infrastruktury technicznej czy funkcji uzupetiajacych. W takim
wypadku zgodno$é¢ planu miejscowego z niniejszg zmiang studium zostaje zachowana.

Zgodne z ustaleniami Studium jest przyjmowanie w ustaleniach planéw miejscowych bardziej rygorystycznych
(i zawezonych) regulacji niz te, ktére zostaly okreslone w niniejszym dokumencie; w szczegolnosci dotyczy to ustalen
odnoszacych sie do przeznaczenia terenéw. Dopuszczalny jest tez podziat okreslonych w niniejszym Studium
funkcjonalnych jednostek terenowych na mniejsze, z bardziej szczegétowo ustalonymi funkcjami (,wezszymi”) oraz
sposobami zagospodarowania (bardziej szczegdtowymi lub bardziej rygorystycznymi).

Dopuszcza sig, uznajgc za zgodne z ustaleniami Studium, przyjmowanie w ustaleniach planow miejscowych
utrzymania dotychczasowego przeznaczenia, sposobu zagospodarowania i zabudowy lub sposcbu wykorzystania
takze na terenach, na ktorych Studium przewiduje ich zmiane.

Dodatkowo zalozono zréznicowane ukierunkowanie rozwoju terendw w poszczegolnych strefach, przy
zachowaniu pewnych zasad planowania, statych dla catego obszaru gminy: :
— dopuszcza sig mozliwosc korekty zasiggu poszczegélnych stref na etapie przystapienia do sporzgdzenia planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego, '
- dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji celow publicznych w obszarach wszystkich stref, stosownie do potrzeb

mieszkancow gminy,
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9.2.

na terenach rolniczych dopuszcza sig realizacjg zabudowy zwigzanej z dziatalnoscig rolniczg,
dopuszcza sie¢ mozliwo$é zachowania dotychczasowego, rolniczego uzytkowania w planach miejscowych, na

obszarach wszystkich stref.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny

wytaczone spod zabudowy

9.2.1. Funkcje terenow

Rodzaje obszaréw i terendw zainwestowanych i projektowanych:

M - tereny zabudowy mieszkaniowej,

U - tereny zabudowy ustugowej,

UT - tereny turystyczno-rekreacyjne,

US - tereny sportowo-rekreacyjne,

AG - tereny aktywno$ci gospodarczej — przemyst, bazy, skiady,
PE - tereny eksploatacji powierzchniowej,

RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
RRU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich,
ZC - tereny cmentarzy,

ZP —tereny zieleni parkowej,

ZL - tereny lasow i zadrzewien,

ZLU - tereny obslugi gospodarki lesnej,

ZLd - tereny dolesien,

ZD - tereny ogrodéw dziatkowych,

R - tereny rolnicze,

WS - tereny wod otwartych i plynacych,

KS — tereny obstugi komunikac;ji,

KK — treny komunikacji kolejowej,

TW — tereny watow,

W — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode,

NO — tereny urzgdzen odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow,
NU — tereny urzgdzen odprowadzania i utylizacji odpadéw,

E — tereny urzadzen elektroenergetycznych,

G — tereny urzgdzen gazownictwa,

T - tereny urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;.

9.2.2. Wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania teren6w

Rozwdj nowoprojektowanych terenow nalezy prowadzi¢ poprzez dopelnienie i intensyfikacje istniejgcej t_kanki

oraz dodanie nowych terenéw zainwestowanych bezposrednio do granic istniejacych terenéw osadniczych.

Niedopuszczalne jest rozpraszanie nowej zabudowy poza skupione uklady osadnicze. Na nowych terenach
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rozwojowych przyrost zabudowy powinien réwniez mie¢ charakter sukcesywny, a nie rozproszony, oparty na
dostepnosci do istniejgcej sieci drogowe; i sieci infrastruktury technicznej.

Wyznaczone zostajg nastepujace kategorie stref o zréznicowanych kierunkach zagospodarowania:

M - strefa zabudowy mieszkaniowej, w kitorej zaklada sig¢ rozwoj terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (wolnostojgcej, blizniaczej, szeregowej), wielorodzinnej, zabudowy zagrodowej i letniskowej z
mozliwoscig realizacji drobnej wytwérczosci oraz innych uslug nieucigzliwych. W obszarach tej strefy dopuszcza sie
rozw6j mikro i drobnej przedsigbiorczosci oraz mozliwosé realizacji ustug uzytecznosci publicznej, w tym celow
publicznych, w szczegélnosgci: administracji publicznej, bezpieczenstwa, oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej,
placéwek pielegnacyjno-opiekuriczych, kultury, kultu religijnego, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, turystyki w
tym ustug hotelowych, oraz agroturystycznych, sportu, pocztowych i telekomunikacyjnych, oraz innych drobnych ustug,
z mozliwosécig realizacji podstawowych uslug towarzyszgcych, takze wolnostojacych. W strefie przewiduje sie
mozliwo$é uwzglednienia w planach miejscowych zachowania istniejacego uzytkowania, w szczeg6lnosci zachowania

istniejgcego zagospodarowania rolnego.

Ustalenia szczegdélowe:
— powierzchnia nowo wydzielone] dzialki nie powinna by¢ mniejsza niz 200 m2,

— postuluje sie aby dzialki mialy ksztatt regularny, zblizony do kwadratu, ewentualnie regulamego prostokgta z
zapewniong dostepnoscig komunikacyjna,

— dopuszcza sie usytuowanie lokali uslugowych na wyzszych Kondygnacjach, pod warunkiem, ze w parterze
znajduje sie inny lokal ustugowy,

— dopuszcza sie przeznaczenie calego obiektu pod lokalizacje ustug,

— powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dzialki, z zastrzezeniem terenéw
znajdujgcych sig w scistym centrum miasta Wolowa, gdzie dopuszcza sie zabudowanie calej powierzchni dziatki,

— wprzypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug uzupetniajgcych) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie

wlasnosci miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikow.

U - strefa zabudowy ustugowej, w ktorej zaklada sig rozwdj wszelkich formy dziatalnosci ustugowej
(komercyjnej i publicznej), w tym rzemiosta, ustug komercyjnych, ustug kultury, oswiaty, zdrowia, hotelowych,
agroturystyki i innych. Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach realizacje funkcji mieszkaniowej w ramach
mieszkania czy wydzielonej dziatki dla wiasciciela terenu. Na etapie wykonywania planéw miejscowych dopuszcza sig
drobne korekty obszaru strefy oraz mozliwosé zachowania istniejgcego uzytkowania, w szczegdlnosci zachowania

istniejgcego zagospodarowania rolnego. Zachowuje sig istniejgce zagospodarowanie lesne

Ustalenia szczegdtowe:

— wiodgcym przeznaczeniem sg wszelkie uslugi publiczne i komercyjne oraz drobna wytwdrczose,

— dopuszcza sie lokalizowanie rzemiosta oraz mikro i matych przedsiebiorstw,

— powierzchnia biologicznie czynna nie powinna byé mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,

— maksymalna wysoko$é budynkéw 20m,

- obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla klientdéw i obstugi na terenie dzialki lub zorganizowanie

odpowiedniego parkingu.
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— dziatalno$é ustugowa nie moze powodowac zakldcenia warunkéw zamieszkania w sgsiedztwie ani powodowac

kolizji z formami uzytkowania terenow potozonych w poblizu.

UT - strefa terendw turystyczno - rekreacyjnych, w ktorej zakiada sig rozwéj bazy obslugujgcej ruch
turystyczno-wypoczynkowy i patniczy. Dopuszcza sig¢ mozliwos¢ realizacji uslug uzytecznosci publicznej, w
szczegolnosci: ‘kultury, kultu religijnego, usltug hotelowych, oraz handlu, gastronomii, agroturystycznych, sportu oraz
innych drobnych uslug. Przewiduje sie mozliwo$¢ zachowania w planach miejscowych istniejgcego uzytkowania.

Ustalenia szczegélowe:
wiodacym przeznaczeniem sg wszelkie obiekty dla potrzeb rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich

|

obslugg oraz zielenig,
- powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,
-~ maksymalna wysoko$¢ budynkow 20m,
— dopuszcza sig ustugi handlu i gastronomii towarzyszgce funkcji dominujacej, stuzgce obstudze tego terenu,
— obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki lub zorganizowanie odpowiedniego parkingu,

~ postuluje sie o zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong.

US - strefa terenow sportowo-rekreacyjnych, wyznaczona w celu utrzymania i poprawy jakosci
zamieszkania oraz aktywizacji sportowej mieszkancow. Zaklada sie dalsze intensywne uzytkowanie istniejgcych
terenéw i urzadzen sportowych oraz pozyskiwanie nowych terendéw i budowe szerokiej bazy dla rozwoju kultury
fizycznej. Dopuszcza sig mozliwosé realizacji ustug handlu, gastronomii i hotelarskich. Na obszarach sportowo-
rekreacyjnych beda wprowadzane nowe uslugi sportowe, uwzgledniajace zmieniajgcy sig styl zycia oraz modne

dyscypliny sportu i czynnej rekreacji.

Ustalenia szczegdtowe:

— postuluje sie o zagospodarowanie terenu zielenig urzgdzong,

- dopuszcza sie budowe obiektow dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg oraz
zielenig,

— ustala sig zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo- ustugowej,

- powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mnigjsza niz 20% powierzchni dziatki.

RU - strefa terendw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, w ktorej
zaklada sig rozwdj wszelkich form obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach le$nych. Dodatkowo takze funkcje uslugowe czy przemystowe w formie obiektow wolnostojgcych.
Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach realizacje funkcji mieszkaniowej w ramach mieszkania czy wydzielonej

dzialki dla wtasciciela terenu.

Ustalenia szczegolowe:
— dopuszcza sie przewidzenie w planach miejscowych zachowania istniejacego zagospodarowania rolniczego na

obszarach strefy, zachowuje sig istniejgce zagospodarowanie lesne,

— powierzchnia biologicznie czynna nie powinna byé mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.
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RRU - strefa terenow obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich, w ktdrej zaklada sig rozwdj
wszelkich form obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich. Dodatkowo takze funkcje ustugowe czy przemystowe
w formie obiektéw wolnostojgcych. Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach realizacje funkcji mieszkaniowej w

ramach mieszkania czy wydzielonej dzialki dla wiasciciela terenu.

Ustalenia szczegblowe:

— dopuszcza sig przewidzenie w planach miejscowych zachowania istniejgcego zagospodarowania rolniczego na
obszarach strefy, zachowuje sig istniejace zagospodarowanie lesne,

— powierzchnia biologicznie czynna nie powinna byé mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.

AG - strefa terenow aktywnosci gospodarczej, w ktérej zaklada sig rozwdj dziatalnosci gospodarczej,
przemystu, baz, sktadéw, ustug, obstugi ruchu transportowego. Przewiduje sie mozliwos¢ zachowania w planach

miejscowych istniejacego uzytkowania.

Ustalenia szczegolowe:
- powierzchnia nowo wydzielonej dzialki wynosi¢ powinna co najmniej 2000m?

- maksymalna wysokos¢ zabudowy do 25m, przy czym w planach miejscowych precyzuje sig szczegolowo
dopuszczalng wysokos¢ budynkow stosownie do wysokosci otoczenia,
— obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla klientéw i obslugi na terenie dzialki lub zorganizowanie

odpowiedniego parkingu.
PE - strefa terenow eksploatacji powierzchniowej, w ktérej zaklada sie prowadzenie eksploatacji kopalin,
a takze prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, przemysiu, baz, sktadéw, ustug, obslugi ruchu transportowego.

Przewiduje sie mozliwosé¢ zachowania w planach miejscowych istniejgcego uzytkowania.

Ustalenia szczegdlowe:

|

obowigzuje wylaczny sposdb eksploatacji ztoza zgodny z przepisami ustawy Prawo Geologiczne i Gérnicze wraz
z rozporzadzeniami wykonawczymi do tej ustawy,

— okresla sie rolny, lesny lub wodny kierunek rekultywacji terenéw przeksztatconych gérniczo,

— dopuszcza sie lokalizacje obiektow kubaturowych zwigzanych wylgcznie z dziatalnoscig gornicza,

- ustala sig, ze wszelka uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekracza¢ granic terenu goérniczego,

— dopuszcza sie lokalizacje utwardzonych drog wewnetrznych.

ZLd - strefa dolesien, okreslona na podstawie planu urzadzeniowo- rolnego. Granica ta obejmuje obszary

rolne polozone na gruntach o dosé niskiej klasie bonitacyjnej, podmokle, nieprzydatne rolniczo.

Ustalenia szczegdlowe:

- gospodarke le$ng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony srodowiska oraz w oparciu o plany urzqd'zania

lasow,
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- dopuszcza sie mozliwo$é czgséciowego przeznaczenia kompleksow lesnych na cele rekreacyjno- wypoczynkowo-
sportowe (Sciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne, sciezki rowerowe) pod warunkiem wczesniejszego uzgodnienia z
zarzadca,

- dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych,
masztéw telekomunikacyjnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi,

— dopuszcza sie prowadzenie utwardzonych drog dojazdowych (gospodarczych).

Pozostafe funkcje wymienione w punkcie 9.2.1, a nie wymienione powyiej majg zastosowanie wedfug

przypisanych im wezesniej okreslen.

Uzupetnieniem wytycznych dla wszystkich wymienionych stref sq tresci ustalen dla stref zwigzanych z ochrong
kulturowa, ochrong krajobrazu oraz ochrong przyrodniczg. Granice w/w stref zagospodarowania terendw,
uwidocznione na rysunku, nalezy traktowa¢ jako orientacyjne, a ich skorygowany przebieg okreslony bedzie w planach

miejscowych, zgodnie z zasadami okreslajgcymi zgodnos$é plandw z politykg zawartg w Studium.

9.2.3. Strefy zakazu zabudowy
Bez prawa zabudowy nalezy pozostawic tereny polozone sg w bezposrednim sasiedztwie wiekszych ciekow,
na terenach zalewowych. Ponadto, w celu ochrony bior6znorodnosci terenéw cennych przyrodniczo i dla prawidiowego
rozwoju istniejacych ekosystemow, wskazane byloby pozostawienie bez zainwestowania (ij. bez zabudowy) pasa
terenu wzdluz ciekdw wodnych, celem ochrony i zachowania korytarzy ekologicznych ciekéw wraz ze wszystkimi

elementami przyrodniczymi dolin rzecznych.

Pewne ograniczenia w zainwestowaniu wprowadza sie réwniez na terenach o przekroczonych standardach
akustycznych, ktére wystgpowaé mogg wzdiuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych, zwlaszcza w pasach drog
wojewodzkich. Ograniczenia te polegajg na zakazie lokalizacji obiektéw mieszkalnych lub innych wymagajgcych
ochrony przed hatasem, jesli wczesniej nie zostang podjete srodki ograniczajgce emisje niekorzystnych fal
dzwiekowych do srodowiska. Poprawa warunkéw akustycznych moze byé osiggnigta poprzez:

— ograniczenie tonazu samochoddw ciezarowych przejezdzajgcych przez tereny zabudowane,
— zainstalowanie ekranéw akustycznych przy budynkach potozonych najblizej krawedzi jezdni lub zastosowanie
pasow zieleni izolacyjnej tam gdzie jest to mozliwe.

[9a. SZCZEGOLOWE KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO -
Il ZMIANA STUDIUM
9a.1. Cele polityki przestrzennej

Celem strategicznym rozwoju spoleczno-gospodarczego i przestrzennego gminy Woldw dla obszaru objetego

Il zmiang Studium jest uzyskanie takiej funkcjonalno-przestrzennej struktury tego obszaru, kt'éra w_harmonijny,
zréwnowazony sposéb wykorzysta jej walory przyrodnicze i kulturowe, dla rozwoju zabudowy o projektowej funkcji.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest podstawonyym giokgmentem
dla wiadz samorzgdowych gminy, na podstawie, ktérego powinna byé prowadzona polityka i strategia dziatan, przede
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wszystkim w sferze zagospodarowania przestrzennego, a takze w sferze spoteczno-gospodarczej i ekologicznej, ktére
bezposrednio lub posrednio wplywajg na ksztattowanie struktury przestrzennej i uktadu funkcjonalno-przestrzennego.
W przypadku istotnych zmian uwarunkowan lub dokonania znaczacych odstepstw od ustalen Il zmiany Studium, nalezy
przystapi¢ do kolejnych jego aktualizacji.

9a.2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace

z audytu krajobrazu, uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Z uwagi na uwarunkowania srodowiskowe, gospodarcze, spoleczno-demograficzne i lokalizacje
poszczegolnych obszardéw lll zmiany Studium, proponowane zmiany koncentrujg sie na rozwoju terenéw pod lokalizacje
obiektow OZE — ogniw fotowoltaicznych, zabudowy o funkcji uslugowej, mieszkaniowej, aktywnos$ci gospodarczej,
eksploatacji powierzchniowej, sportowo-rekreacyjnych oraz infrastruktury technicznej, uwzgledniajg réwniez istniejgce
obszary rolnicze, leéne, wod powierzchniowych, drogi oraz obszary kolejowe.

Kierunki rozwoju przestrzennego gminy wskazano w oparciu o:

— aktualny stan zagospodarowania;

- obowigzujgce Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego;
- warunki fizjograficzne;

- warunki dostgpnosci komunikacyjnej;

— koniecznos$¢ ochrony wartosci srodowiska przyrodniczego;

-~ koniecznosé ochrony wartosci Srodowiska kulturowego oraz ochrony krajobrazu,

- rejony najwiekszego zainteresowania inwestoréw.

Dla obszaru objetego Il zmiang Studium nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w mysl ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W granicach Il zmiany Studium wyznacza sie obszary funkcyjne:

— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW3,

— zabudowy mieszkaniowej — M3,

— zabudowy ustugowej — U3,

— sportowo-rekreacyjne — US3,

— aktywnosci gospodarczej — AG3,

— projektowanej lokalizacji obiektéw OZE — ogniwa fotowoltaiczne — P-EF3,
— eksploatacji powierzchniowej — PE3,

—~  zieleni parkowej — ZP3,

- laséw - ZL3,

— obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — RU3,
— obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich — RRU3,

- rolnicze — R3,

—  wod powierzchniowych srodladowych — WS3,

-~ obstugi komunikaciji — KS3,

— kolejowe, stanowigce tereny zamknigte — KK3,

- infrastruktury technicznej — kanalizacja - K3,

— infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami i ogniw fotowoltaicznych — O3,
- drogi klasy gtownej — KDG3,

— drogi klasy zbiorczej — KDZ3,

— drogi klasy lokalnej — KDL3,

— obszary komunikacji - KP3.

Wszystkie obszary funkcyjne w granicach Il zmiany Studium zostaly opisane cyfrg ,3".

Obszary MW3, M3, U3, US3, AG3 zlokalizowane sg w granicach w pelni wyksztalconej zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej lub wynikajg z obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
tym samym Il zmiana Studium nie wyznacza nowych obszaréw pod lokalizacje nowej zabudowy. Powierzchnie
uzytkowe na pozostalych obszarach nie podlegajg bilansowaniu z powierzchniami uzytkowymi okreslonymi
W rozdziale VII, ze wzglgdu na znikomg powierzchnie uzytkowg mozliwg do realizacji.

W granicach obszaréw funkcjonalnych, w nawigzaniu do ustalert Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa dolnoslgskiego, przyjetego Uchwatg nr X1X/482/2020 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslgskiego z dnia
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16 czerwca 2020 r. i opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036, przy uwzglednieniu
obszaru objetego Il zmiang Studium:

— tereny po zlikwidowanych liniach kolejowych oznaczonych na rysunku Il zmiany Studium jako KP3
zachowuje sig jako rezerwe terenowg na prowadzenie tras rowerowych, ktére w miare mozliwosci
technicznych nalezy potgczy¢ z istniejgcym i projektowanym uktadem drogowym,

— dlaobszaru lll zmiany Studium minimalny wskaznik powierzchni publicznie dostepnych terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych w stosunku do powierzchni terenéw zabudowy mieszkaniowej, bilansowany w granicach
jednostki osadniczej lub w granicach obszaru objgtego planem, powinien wynosié co najmniej 0,05,

- dla obszaru Ill zmiany Studium minimalny wskaznik okreslajacy proporcje migdzy publicznymi terenami
Zieleni a terenami zabudowy mieszkaniowej, produkcyjnej lub uslugowej, bilansowany w granicach jednostki
osadniczej lub w granicach obszaru objetego planem, powinien wynosi¢ odpowiednio:

o dla terenéw zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 0,05,

o dla terenéw zabudowy produkcyjnej lub ustugowej — nie mniejszego niz 0,01,

~ dla obszaru Ill zmiany Studium obowigzuje zachowanie odlegtoéci terendw przeznaczonych pod zabudowe
podlegajgcq ochronie przed hatasem” co najmniej:

o 200m od najblizszych terenéw zabudowy zwigzanej z wielkotowarowg produkcjg zwierzeca,
stanowigcg przedsigwzigcie mogace zawsze znaczgco oddziatywaé na grodowisko (powyzej
210 DJP), przy czym dopuszcza sig zmniejszenie tej odlegtosci pod warunkiem:

" zachowania minimalnej odleglosci 100 m zabudowy zwigzanej z produkcjg zwierzecg
od terenéw przeznaczonych pod zabudowe podlegajacq ochronie przed hatasem,

= oraz zastosowania pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 10 m od strony terenéw
przeznaczonych pod zabudowe podlegajgcq ochronie przed hatasem,

o 100 m dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe od najblizszych terenéw
zabudowy istniejacej lub projektowanej zwigzanej z przetwarzaniem i skladowaniem odpadow,
przy czym dopuszcza sig zmniejszenie tej odleglogci pod warunkiem zastosowania pasa zieleni
izolacyjnej o szerokosci min. 50 m,

o 300m dla terenéw innych niz przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe
od najblizszych terenéw zabudowy istniejgcej lub projektowanej zwigzanej z przetwarzaniem
i skladowaniem odpadéw,

- rozwdj infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej winien uwzgledniaé ochrone zasobéw cennych przyrodniczo
i kulturowo,

— uznaje sig priorytet realizacji Sytemu Zielonej Infrastruktury,

- uwzglednia si¢ korytarze ekologiczne oznaczone na rysunku Il zmiany Studium poprzez zachowanie
ich cigglosci przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan:

o dlalgdowego korytarza ekologicznego o znaczeniu migdzynarodowym obowigzuje:

= minimalna szeroko$¢ korytarza - 500m, w ktérej obowigzuje zakaz budowy
nowych budynkéw,

* minimalna odleglo$¢ migdzy terenami laséw — 800 m, przy czym obowigzuje zachowanie pasa
o0 szerokosci min. 100 m terenéw wolnych od zabudowy,

o dla lgdowego korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym:

* minimalna szeroko$¢ korytarza — 200m, w kitérej obowigzuje zakaz budowy
nowych budynkoéw,

* minimalna odleglo$é migdzy terenami laséw — 1000 m, przy czym obowigzuje zachowanie
pasa o szerokosci min. 100 m terenéw wolnych od zabudowy,

— Wyznacza sig grunty o niskiej klasie bonitacyjnej pod zalesienie zgodnie z rysunkiem Il zmiany Studium oraz
zaleca sig, a tym samym uznaje sig¢ za zgodne z Ill zmiang Studium, zalesienie gruntéw o niskiej klasie
bonitacyjnej oznaczonych na rysunku Ill zmiany Studium jako R3,

- nhalezy zachowa¢ stref¢ wolng od zabudowy (z wylgczeniem drég i infrastruktury technicznej) pomiedzy
jednostkami osadniczymi umozliwiajacej swobodne przemieszczanie sie dziko Zyjgcych zwierzat
o szerokosci co najmniej 400 m,

- nalezy zapewni¢ ciggto$¢ korytarzy migracyjnych wzdiuz obszaréw oznaczonych na rysunku Il zmiany
Studium jako WS3 poprzez zachowanie paséw terenéw wolnych od zabudowy o szerokosci min. 20 m
po obu stronach cieku lub 30 m w przypadku jego lokalizacji wytacznie po jednej stronie cieku, przy czym

"zabudowa na terenie przeznaczonym: pod zabudowe mieszkaniowa, pod szpitale i domy opieki spofecznej,
pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, na cele uzdrowiskowe, na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, na cele mieszkaniowo-ustugowe, o ktérym mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. prawo ochrony srodowiska, dla ktérej okreslone zostaly dopuszczalne poziomy halasu w srodowisku okreslone
wskaznikami hatasu LDWN, L N, LAeq D i LAeq N
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na terenach istniejgcej lub wyznaczonej w obowigzujgcych planach zabudowy dopuszcza sig@ zmniejszenie
szerokosci pasa odpowiednio do min. 5 m lub 10 m w przypadku jego lokalizacji wylgcznie po jednej
stronie cieku,

- zachowuje sig istniejgce cieki i zbiorniki wodne utrzymujac migracje i bioréznorodnos¢ oraz pozwalajgc
na zachowanie ich pierwotnych parametrow retencyjnych w zakresie pojemnosci i zdolnosci przepltywowych,

— nalezy zapewni¢ odpowiednie stosunki wodne poprzez dostosowanie systemu melioracyjnego do nowych
warunkéw zagospodarowania oraz zachowanie naturalnego poziomu retencji przy zmianie
przeznaczenia terenu,

— w granicach jednostek Zielonej Infrastruktury oznaczonych na rysunku 1l zmiany Studium jako
PZA_WT_3 nalezy:

o utrzymaé zielen wysokg we wszystkich formach oraz na wszystkich terenach uzytkowanych jako:
uzytki ekologiczne, grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych, grunty lesne, tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe, parki, zielence i tereny zieleni osiedlowej, cmentarze oraz lasy gminne,
przy czym dopuszczalne jest jej usunigcie jedynie na wazne cele publiczne z zakresu infrastruktury
technicznej i komunikacyijnej,

o zachowadé, uzupeini¢ oraz wprowadzi¢ nasadzenia zieleni wysokiej wzdluz ciekéw naturalnych oraz
drég publicznych,

o zachowadé i wprowadzi¢ nowe zadrzewienia wzdtuz miedz,

— na terenach projektowanej w Il zmianie Studium zabudowy mieszkaniowe]j na etapie sporzadzenia planu
miejscowego nalezy uwzgledni¢ lokalne warunki nastonecznienia terenu pod katem optymalnego
wykorzystania energii solarnej do wytwarzania energii cieplnej i elektrycznej oraz minimalizacji zjawiska
kumulacji cieplnej poprzez:

o projektowanie nowych drog publicznych w sposéb determinujgey kierunki sytuowania zabudowy,

o ksztaltowanie wysokosci zabudowy w nawigzaniu do zabudowy zlokalizowanej lub planowanej
na terenach sgsiednich,

o dopasowanie rodzajéw dachu i ich kgta nachylenia do lokalnych warunkow,

o hasycanie terenow zabudowy zielenig, w szczegdlnosci zielenig wysoka,

o ograniczanie powstawania duzych potaci terenu o utwardzonej nawierzchni, cechujgcych sig wysokim
poziomem akumulacji cieplnej,

o defragmentacje  duzych potaci terenu o  utwardzonej nawierzchni  elementami
wprowadzajgcymi zacienienie,

-~ na terenach projektowanych w [l zmianie Studium pod zabudowe nalezy ksztaltowa¢ zabudowe
i zagospodarowanie terenu przy uwzglednieniu warunkow przewietrzania terenow,

~ uwzglednia sie lokalizacje czesci obszaru Il zmiany Studium w granicach Parku Krajobrazowego
,Dolina Jezierzycy”,

— uwzglednia sie przebieg i funkcje korytarzy ekologicznych o znaczeniu ponadlokalnym, ktdre zostaty
oznaczone na rysunku Il zmiany Studium,

- zwieksza sie lesistos$¢ lgdowych korytarzy ekologicznych poprzez wyznaczenie w Il zmianie Studium
obszaréw ZL3 oraz dopuszczenie zalesienia gruntéw o niskiej klasie bonitacyjnej w celu odzyskania
ich droznosci. Docelowa odlegtos¢ miedzy platami lasoéw, zadrzewien lub zakrzaczen nie powinna
przekraczaé kilkuset metréw do 1 km i nie powinna by¢ przecigta innymi barierami dla zwierzat. Nie zaleca
sig zalesia¢ cennych przyrodniczo obszaréw otwartych, takich jak turzycowiska, bogate zespoly lgkowe,
obszary podmokie oraz osi i ciggéw widokowych.

9a.3. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, uwzgledniajace bilans

terenow przeznaczonych pod zabudowe

Przyjete w Il zmianie Studium kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru wigzg sie
z okreslonymi standardami urbanistycznymi, stanowiacymi miare, jakosci przestrzeni otwartej i zurbanizowane;.
Okreslone w 1l zmianie Studium parametry i wskazniki urbanistyczne stanowig warto$ci optymalne. Zaleca sig, aby
jako wytyczng dla sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przyjmowaé parametry
i wskazniki urbanistyczne wieksze w zakresie wielkosci dziatek budowlanych oraz powierzchni biologicznie czynnej
i mniejsze w zakresie intensywnosci wykorzystania terenu. '

Uzyte w niniejszej Il zmianie Studium okresélenia i pojecia, na potrzeby niniejszego dokumentu nalezy rozumie¢
W nastepujacy sposob:

1) funkcia dominujgca — funkcja, ktéra w planie miejscowym powinna zajmowaé wigcej niz 50% powierzchni
obszaru funkcyjnego wyznaczonego w Il zmianie Studium;
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2) funkcja uzupelniajgca — funkcja, ktéra w planie miejscowym wzbogaca funkcje dominujacg. tgczna
powierzchnia wszystkich funkcji uzupelniajgcych wyznaczonych w formie odrgbnego terenu nie moze
zajmowaé powierzchni wigkszej niz 45% powierzchni obszaru funkcyjnego wyznaczonego
w |l zmianie Studium;

3) infrastruktura techniczna — zlokalizowane pod ziemia, na ziemi albo nad ziemig przewody, urzadzenia i obiekty
wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elekiryczne, gazowe i telekomunikacyjne (rozdzielcze
i dystrybucyjne);

4) obiekty i urzadzenia towarzyszace — urzgdzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze i higieniczno-
sanitarne, dojscia, dojazdy, parkingi.

Nalezy jednak zaznaczyé, iz zainwestowanie powinno uwzglednia¢ wszelkie zasady i ograniczenia wynikajace

z aktualnych przepiséw prawa, a w szczegdlnosci z zakresu:

- ochrony srodowiska i przyrody,

— ochrony zabytkow, dziedzictwa kulturowego,

— ochrony przeciwpowodziowej,

— infrastruktury technicznej,

- systemdw komunikacji drogowej,

— przeszkdd lotniczych.

9a.3.1. MW3 — obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

Dla obszaréow MW3 ustala sie:
1) funkcje dominujgca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) funkcje uzupelniajacy:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
— uslugi,
— ustugi publiczne,

wraz z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, drogami i zielenig.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy: zgodnie z rozdzialem V pkt 9a.5.3.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) wysokosé budynkow nie wigksza niz 12 m;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j.

9a.3.2. M3 — obszary zabudowy mieszkaniowej

Dla obszaréw M3 ustala sie:
1) funkcje dominujgcq: zabudowa mieszkaniowa — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna,
zagrodowa i letniskowa;
2) funkcje uzupehiajgca:
- uslugi,
-~ uslugi publiczne,

wraz z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi, infrastrukturg techniczng, drogami i zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) budowa lub rozbudowa istniejgcych obiektow powinna nawigzywaé skalg i gabarytami do lokalnej
tradycji budownictwa;

2) obowigzuje stosowanie dachoéw symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 45°; dopuszcza si¢ dachy plaskie;

3) dla budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych dopuszcza sie dachy plaskie lub dachy jednospadowe
o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 10° i nie wiekszym niz 45°;

4) w przypadku Iokallzac:jl funkcji towarzyszacych (ustug uzupelmaja_cych) ustala SIQ obowigzek wydzielenia
w obrgbie wtasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikow.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) wysokosé budynkdéw nie wigksza niz 12 m;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
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3) powierzchnia biologicznie czynna nie mnigjsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej.

9a.3.3. U3 — obszary zabudowy ustugowej

Dla obszaréw U3 ustala sie:
1) funkcje dominujgcg: zabudowa ustugowa;
2) funkcje uzupetniajaca:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
-~ uslugi,
— ustugi publiczne,

wraz z niezbgdnymi obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, drogami i zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) budowa lub rozbudowa istniejgcych obiektéw powinna nawigzywaé skalg i gabarytami do lokalnej
tradycji budownictwa;

2) obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych, o kgcie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 45°;

3) dla budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych dopuszcza sie dachy ptaskie lub dachy jednospadowe
o nachyleniu polaci nie mniejszym niz 10° i nie wigkszym niz 45°;

4) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla klientdw i obstugi na terenie dzialki lub zorganizowanie
odpowiedniego parkingu.

Parametry i wskaZzniki urbanistyczne:
1) wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 16 m;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dzialki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej.

9a.3.4. US3 — obszary sportowo-rekreacyjne

Dla obszaréw US3 ustala sie:
1) funkcje dominujgca: sport i rekreacja;
2) funkcje uzupetniajaca;:
— ushugi,
— uslugi publiczne,

wraz z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, drogami i zieleniq.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

budowa lub rozbudowa istniejacych obiektéw powinna nawigzywaé¢ skalg i gabarytami do lokalnej tradycji
budownictwa.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) wysokosé budynkdw nie wieksza niz 16 m;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej.

9a.3.5. AG3 — obszary aktywnosci gospodarczej

Dla obszaréw AG3 ustala sie:
1) funkcje dominujgca: aktywno$¢ gospodarcza — produkgcja, sktady, magazyny, ustugi;
2) funkcje uzupelniajaca:
- dla AG3.1 projektowana lokalizacja obiektéw OZE, ogniw fotowoltaicznych (urzgdzenia stuzgce
do wytwarzania energii i wyprowadzania mocy, wytwarzajace energie z promieniowania stonecznego
z zastosowaniem ogniw fotowoltaicznych). Dopuszcza sie lokalizacje urzedzen w zakresie ogniw
fotowoltaicznych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,
- obstluga komunikacji,

wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi, infrastrukturg techniczna, drogami i zielenig.
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Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) budowa lub rozbudowa istniejacych obiektow powinna nawigzywaé skalg i gabarytami do lokalnej
tradycji budownictwa; _

2) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla klientow i obstugi na terenie dzialki lub zorganizowanie
odpowiedniego parkingu.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) wysokoéé budynkow nie wigksza niz 16 m, przy czym w granicach miasta Wotéw dopuszcza sig wysoko$é
nie wiekszg niz 25 m;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dzialki, przy czym dopuszcza sig dla AG3.1
nie wigksza niz 70% powierzchni dzialki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dzialki budowlanej.

9a.3.6. P-EF3 — obszary projektowanej lokalizacji obiektow OZE — ogniwa fotowoltaiczne

Dla obszaréw P-EF3 ustala sie funkcjge dominujgca: projektowana lokalizacja obiektbw OZE — ogniw
fotowoltaicznych (urzgdzenia stuzace do wytwarzania energii i wyprowadzania mocy, wytwarzajgce energie
z promieniowania slonecznego z zastosowaniem ogniw fotowoltaicznych) wraz z niezbgdnymi obiektami
i urzgdzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczna, drogami i zielenig. Dopuszcza sig lokalizacje urzgdzen
w zakresie ogniw fotowoltaicznych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dzialki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;j.

9a.3.7. PE3 - obszary eksploatacji powierzchniowej

Dla obszaréw PE3 ustala sie: funkcje dominujgca: eksploatacja powierzchniowa wraz z niezbgdnymi obiektami
i urzadzeniami towarzyszgcymi, infrastrukturg techniczna, drogami i zielenig.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) wysokosé budynkéw nie wigksza niz 6 m;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej.

9a.3.8. ZP3 — obszary zieleni parkowej

Dla obszaréw ZP3 ustala sie:
1) funkcje dominujaca: zieler parkowa,
2) funkcje uzupetniajgcq: terenowe (niekubaturowe) urzadzenia sportowo-rekreacyjne.

wraz z niezbgdnymi obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy: zakaz budowy budynkow.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:
powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 70% powierzchni dzialki budowlanej;

9a.3.9. ZL.3 — obszary lasow

Dla obszarow ZL3 ustala sig funkcje dominujaca: lasy.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy: mozliwa lokalizacja obiektéw i urzadzen
stuzgcych gospodarce lesnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Parqmetry i wskazniki urbanistyczne: wysokosé zabudowy nie wigksza niz 12 m z zastrzezeniem wiez p.poz.
(dostrzegalni), dla ktérych to obiektéw dopuszcza sie wysokoéé do 45 m.
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9a.3.10. RU3 — obszary obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

Dla obszaréw RU3 ustala sig funkcje dominujgca: obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych wraz z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi, infrastrukturg techniczna,
drogami i zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy dla RU3.1:
1) obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko;

2) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych, o kgcie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 45°;
3) zgodnie z rozdziatem V pkt 9a.5.2.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) wysokoéé¢ budynkdéw nie wieksza niz 16 m, przy czym w granicach miasta Wolowa wysoko$¢ nie wigksza
niz 12 m;

2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dzialki, przy czym w granicach miasta Wolowa
powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80%;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j.

9a.3.11. RRU3 - obszary obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich

Dla obszaréw RRU3 ustala sie funkcje dominujgcg: obsluga produkcji w gospodarstwach rybackich wraz
z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, drogami i zielenia.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) wysokosé budynkow nie wigksza niz 9 m;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dziafki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej.

9a.3.12. R3 — obszary rolnicze

Dla obszaréw R3 ustala sie funkcje dominujgca: obszary rolnicze.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) zakaz lokalizacji nowych budynkow;
2) dopuszcza sie:
- urzadzenia infrastruktury technicznej i drogi,
- istniejgce zagospodarowanie,
- zalesianie gruntow rolnych,
- zbiorniki retencyjne.

9a.3.13. WS3 — obszary wod powierzchniowych srodlgdowych

Dla obszaréw WS3 ustala sie funkcje dominujgcqg: wody powierzchniowe srédlagdowe wraz z niezbednymi
obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi i drogami.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy: dopuszcza sig lokalizacje i przebudowe urzadzen
hydrotechnicznych, melioracyjnych, zgodnie z przepisami Prawa wodnego.

9a.3.14. KS3 — obszary obstugi komunikacji

Dla obszaréw KS3 ustala sie:
1) funkcje dominujacy: obstuga komunikacji,
2) funkcje uzupetniajgca: ustugi,

wraz z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi, drogami i zielenig.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) wysoko$é zabudowy nie wigksza niz 14 m;
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2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej.

9a.3.15. KK3 — obszary kolejowe, stanowiace tereny zamknigte

Dla obszarow KK3 ustala sie funkcje dominujgcg: obszary kolejowe stanowigce tereny zamkniete,

wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi.

Parametry i wskazniki_urbanistyczne: wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m za wyjatkiem obiektéw

i urzadzen, ktérych wysokosé wynika z wymagan technicznych (technologicznych).

Budowle i budynki niezwigzane z prowadzeniem ruchu kolejowego i utrzymaniem linii kolejowej, mogg byé

sytuowane w odlegtosciach, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

9a.3.16. K3 — obszary infrastruktury technicznej — kanalizacja

Dla obszaréw K3 ustala sie funkcje dominujgca: infrastruktura techniczna — kanalizacja obiekty i urzadzenia

kanalizacyjne wraz z biologicznymi komunalnymi oczyszczalniami $ciekéw, niezbgdnymi obiektami administracyjnymi
i gospodarczymi wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, drogami i zielenig.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy: zaleca si¢ wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej

wzdluz granicy obszaru, od strony istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej.

9a.3.17. O3 — obszary infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami i ogniw fotowoltaicznych

Dla obszarow O3 ustala sie funkcje dominujgca: infrastruktura techniczna — gospodarowanie odpadami

z niezbednymi obiektami administracyjnymi i gospodarczymi wraz z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami
towarzyszgcymi, drogami i zielenig.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy: zaleca sie wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej

wzdluz granicy obszaru, od strony istniejgcych i projektowanych obszaréw sportu i rekreacii.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) wysokos$é zabudowy nie wigksza niz 6 m;
2) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m2

9a.3.18. KDG3 - drogi klasy gtownej
Istniejgce i projektowane drogi klasy gtownej.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) parametry techniczne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sie na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego korekte
przebiegu, wyznaczonych na rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, drog z dostosowaniem
do warunkéw technicznych lub do granic wlasnosci nieruchomosci, jak roéwniez ze wzgledu
na istniejgce uwarunkowania.

9a.3.19. KDZ3 — drogi klasy zbiorczej
Istniejace i projektowane drogi klasy zbiorczej.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) parametry techniczne zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego korekte
przebiegu, wyznaczonych na rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, drég z dostosowaniem
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do warunkéw technicznych lub do granic wilasnosci nieruchomosci, jak réwniez ze wzgledu
na istniejace uwarunkowania.

9a.3.20. KDL3 — drogi klasy lokalnej

Istniejace i projektowane drogi klasy lokalnej.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) parametry techniczne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sig ha etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego korekte
przebiegu, wyznaczonych na rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, drég z dostosowaniem
do warunkéw technicznych lub do granic wlasno$ci nieruchomosci, jak réwniez ze wzgledu
na istniejgce uwarunkowania.

9a.3.21. KP3 — obszary komunikacji

Obszary komunikacji rozumiane jako:
1) drogi publiczne lub wewnetrzne,
2) ciggi piesze,
3) s$ciezki rowerowe,
4) ciggi pieszo-rowerowe,

wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi i zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) parametry techniczne zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego korekte
przebiegu, wyznaczonych na rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, drég z dostosowaniem
do warunkéw technicznych lub do granic wlasnosci nieruchomosci, jak réwniez ze wzgledu
na istniejgce uwarunkowania.

9a.3.22. Ze wzgledu na skalg opracowania, za zgodne z ustaleniami lll zmiany Studium uwaza sie ponadto:

- realizacje urzgdzen sluzgcych odprowadzaniu wéd roztopowych i opadowych z terendéw zainwestowania;

- realizacje infrastruktury technicznej rozdzielczej i dystrybucyjnej w kazdym terenie;

- istniejgce przeznaczenie i zagospodarowanie terenu, w tym parametry i wskazniki;

— przeznaczenia, parametry i wskazniki urbanistyczne wynikajgce z obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

-~ uzupelnienie uktadu drogowego o drogi niewskazane na rysunku studium (publiczne | wewnetrzne);

— zielen na kazdym terenie.

9a.4. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk
9a.4.1. Podstawowe kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego

Zgodnie z ustawg prawo ochrony $rodowiska oraz ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w politykach, planach, strategiach lub programach dotyczgcych gospodarki przestrzennej nalezy uwzgledniac zasady
ochrony $rodowiska i zrébwnowazonego rozwoju. Zgodnie z powyzszq zasadq zaklada sig, ze rozwdj spoteczno-
gospodarczy gminy odbywaé sie bedzie z poszanowaniem zasobéw $rodowiska. Oznacza to, ze na kazdym etapie
rozwoju gminy réwnowazone bedg potrzeby gospodarcze, spoteczne i ekologiczne, a podejmowane dziatania bgda
umozliwialy zachowanie lub przywracanie rownowagi przyrodniczej, w szczegdlnosci:

-~ racjonalne ksztaltowanie $rodowiska i gospodarowanie jego zasobami,
- przeciwdziatanie zanieczyszczeniom,

— przywracanie elementdéw przyrodniczych do stanu wiasciwego,

- zachowanie réznorodnosci biologicznej.

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania oraz biorgc pod uwage powyzsze zasady, zmiana Studium okresla
nastgpujace podstawowe kierunki polityki przestrzennej prowadzace do zachowania, ochrony i rozwoju srodowiska
przyrodniczego gminy dla obszaru objgtego zmiana;
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— sprawny monitoring zanieczyszczenh wraz z wyposazeniem gminy w proekologiczne media,

— ograniczenie emisji substanciji szkodliwych dla srodowiska, stosowanie najlepszych dostepnych technologii
i urzadzen, minimalizacja istniejacych ucigzliwosci zwigzanych gléwnie z zanieczyszczeniem wod
powierzchniowych, emisjg niskq i komunikacjg drogowa,

- wykorzystanie przy zaopatrywaniu w ciepto budynkéw proekologicznych Zrédet tj.: gaz, energia elektryczna,
olej opatowy oraz odnawialne zrédla energii,

—~ nowoczesny system gospodarki odpadami,

— przeciwdziatanie niewlascivemu korzystaniu ze s$rodowiska, wdrozenie programu segregacji
i utylizacji odpadow,

— poprawa stanu infrastruktury technicznej, w tym szczegolnie drogowej,

-~ odpowiednie dziatania, ktére przyczynig si¢ do poprawy jakosci wod powierzchniowych oraz uniknigcia
ich zanieczyszczenia,

— w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego zaleca si¢ minimalizowanie przeksztalcen terenu poprzez
uwzglednienie istniejacych relacji widokowych oraz nawigzanie do istniejgcej zabudowy w zakresie
gabarytow i formy.

9a.4.2. Obszary objgte ochrong na podstawie przepisow odrebnych

Przy ksztaltowaniu zagospodarowania terenéw w granicach:

— uzytku ekologicznego ,Dolina Juszki® obowigzujg ustalenia: Rozporzgdzenia Nr 16 Wojewody
Dolnoslgskiego z dnia 1 czerwca 1999 r. w sprawie wprowadzenie indywidualnej formy ochrony przyrody
(Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 14 poz. 651 z dnia 11.06.1999r.), Rozporzgdzenia Wojewody
Dolnoslgskiego z dnia 22.08.2002 r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne i zespét przyrodniczo
krajobrazowy (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 185 poz. 2615 z dnia 02.09.2002 r.) oraz ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.);

— Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 Debniannskie Mokradta PLH020002 obowigzujg ustalenia:
Decyzji Komisji z dnia 13 listopada 2007 r. przyjmujgcej na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG, pierwszy
zaktualizowany wykaz terendw majgcych znaczenie dla Wspolnoty, sktadajacy sie na kontynentalny region
biogeograficzny (notyfikowana jako dokument C(2007)5043)(2008/25/WE), planu zadan ochronnych
przyjetego Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 14 kwietnia
2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Degbnianskie Mokradta
PLH020002 (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslgskiego z 2014 r. Poz. 1945), zmienionego
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 21 wrzesénia 2017 r.
zmieniajgcym zarzgdzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Debnianskie Mokradta PLH020002 (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego z 2017 r. Poz. 3919)
oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.),

~ Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 Zagorzyckie kaki PLH020053 obowigzujg ustalenia: Decyzji
Komisji z dnia 12 grudnia 2008 r. przyjmujgcej na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG drugi zaktualizowany
wykaz terendéw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty skiadajgcych sie na kontynentalny region
biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2008)8039)(2009/93/WE), planu zadan ochronnych
przyjetego Zarzgdzeniem nr 24 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia
29 listopada 2013r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Zagorzyckie tgki PLH020053 oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1336 ze zm.),

- Parku Krajobrazowego ,Dolina Jezierzycy” obowigzujg ustalenia: Rozporzgdzenia Nr 11 Wojewody
Wroctawskiego z dnia 12 sierpnia 1994 r. w sprawie utworzenia i ochrony Parku Krajobrazowego ,Dolina
Jezierzycy” w wojewddztwie wroctawskim (Dz. Urz. z 1994 r. Nr 10, poz. 51), Rozporzadzenia Wojewody
Dolnoélgskiego z dnia 21 listopada 2006 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,Dolina Jezierzycy” (Dz. Urz.
z 2006 r. Nr 252, poz. 3736) zmienionego Rozporzadzeniem Nr 18 Wojewody Dolnoslgskiego z dnia
12 listopada 2008 r. zmieniajacym Rozporzgdzenie Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 21 listopada 2006 r.
w sprawie Parku Krajobrazowego ,Dolina Jezierzycy”, plan ochrony ustanowionego Uchwatg Nr XVI1/328/11
Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony
dla Parku Krajobrazowego ,Dolina Jezierzycy” (Dz. Urz. z 2011 r. Nr 250, poz. 4506) oraz ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.),

- udokumentowanych gléwnych zbiornikéw wéd podziemnych: GZWP nr 303 ,Pradolina Baryqz - Glogow”
i GZWP nr 319 ,Prochowice — Sroda Slgska” nalezy uwzglednié aktualnie obowigzujace przepisy,

- Parku dworskiego w Pelczynie wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja nr A/2601/471/W z dnia 29 listopada
1980 r. obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkéw.
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9a.4.3. Obszary powiazan systemu ekologicznego

W sgsiedztwie ciekow wodnych obowigzuje nakaz szczegolnego zabezpieczenia wéd powierzchniowych
przed zagrozeniami i nakaz ochrony obudowy biologicznej cieku.

Obowigzuje zakaz realizacji inwestycji lub prowadzenia czynnosci, ktdrych skutkiem mogloby by¢ uszczuplenie
wartoéci tego ekosystemu, jego czesci badz ostabienie roli, jakq odgrywa, zakaz zwigkszania intensywnego
uzytkowania gospodarczego, nakaz utrzymania waloréw ekologicznych i zalecenie wprowadzenia
wzbogacenia ekologicznego.

9a.5. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kultury wspolczesnej
9a.5.1. Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Obszar objety Il zmiang Studium czeéciowo obejmuje Park dworski w Pelczynie wpisany do rejestru zabytkéw
decyzjg nr A/2601/471/W z dnia 29 listopada 1980 r. Zasady ochrony zabytkow wpisanych do rejestru zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Obowigzuje ich uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

9a.5.2. Strefa ,,A” scislej ochrony konserwatorskiej

W obszarze Il zmiany Studium wyznacza sie strefe ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obejmujgcg zespaoty
patacowo-folwarczne, dworsko-folwarczne, folwarczne, wraz z parkami i zalozeniami ogrodowymi, parki w:

— Pelczynie park dworski wpisany do rejestru zabytkow dec. nr A/2601/471/W z dn. 29.11.80 .,
-~ Mojecicach zespdl folwarczny w Katach ujety w wykazie zabytkow,
- Mojecicach zespot dworsko-folwarczny ujety w wykazie zabytkow.

W strefie ,A" obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

- nalezy zachowaé historyczny uklad przestrzenny (ij. rozplanowanie drég, ulic i miedzuchéw, placow,
historycznych zbiornikéw wodnych, przebieg linii zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych,
kompozycje historycznej zieleni) oraz poszczegolne elementy tego uktadu (tj. historyczne nawierzchnie ulic,
placéw i chodnikéw, historyczne obiekty techniczne, zabudowe i zielen),

- nalezy konserwowaé zachowane elementy uktadu przestrzennego, poszczegodlne obiekty o wartosciach
zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej
lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

— nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,

- nalezy dostosowaé nowg zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali,
bryly i jej formy architektonicznej (podziatéw architektonicznych, proporcji powierzchni muréw i otworéw,
opracowania elewacji, kolorystki, stolarki okien i drzwi) oraz nawigzac formami wspélczesnymi i stosowanymi
materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej,

- nowopowstajgca zabudowa winna rygorystycznie powtarzaé przebieg pierwotnej linii zabudowy oraz winna
by¢ ksztalttowana w oparciu o dostepne materialy ikonograficzne, w nawigzaniu do zachowanej
historycznej zabudowy,

- howa zabudowa nie moze dominowaé nad zabudowg historyczna,

- nalezy stosowaé¢ materialy wystepujace w lokalnym budownictwie historycznym,

— kolorystyka obiektéw winna respektowaé oryginalne rozwigzania kolorystyczne (np. ustalone badaniami
stratygraficznymi), ponadto winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia, jak i rozwigzania kolorystyczne
wystepujgce w zabudowie historycznej wsi (np. biel, rozbielone beze, piaski),

- nalezy dostosowaé wspdlczesng funkcje do wartoéci zabytkowych zespoléw budowlanych i jego
poszczegdlnych obiektow — dotyczy to réwniez wartosciowych kompozycji parkowych, nasadzen
przydroznych, planowanych nasadzen ciekéw i zbiornikéw wodnych o wartosciach historycznych,

~ nalezy dazyé do usunigcia obiektow dysharmonizujgcych. Analogicznie nalezy. postgpowaé w stosunku
do innych elementéw znieksztalcajgcych zatozenie historyczne (np. btednych nasadzen zieleni),

- wyklucza sie mozliwosé prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

— zakaz ustawiania garazy czy obiektoéw gospodarczych blaszanych,

~ zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujgcych
z krajobrazem kulturowym obszaru.

94




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY WOLOW

9a.5.3. Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej

W obszarze Ill zmiany Studium wyznacza sig stref¢ ,B" ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszary
historycznych uktadéw urbanistycznych i ruralistycznych, w obrebie ktérych elementy dawnego ukiadu przestrzennego
miejscowosci, tzn. rozplanowanie, ksztalt zewnetrzny zabudowy, a takze jej powigzania z zielenig i krajobrazem
zachowaly sie w stosunkowo dobrym stanie i calo$¢ stanowi wartos¢ kulturowg w skali lokalnej. Dziatalnosé
konserwatorska w strefie ,,B” zmierza do zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania,
w tym przede wszystkim zabudowy, uktadu drég, podzialu i sposobu zagospodarowania dziatek. Zmierza réwniez
do restauracji i modernizacji technicznej obiektéw o wartosciach kulturowych z dostosowaniem wspélczesnej funkcii
do wartosci obiektow i obszardw.

W strefie ,B” obowigzuja nastepujgce wymogi:

— zachowad i wyeksponowaé¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drég, ulic
i placéw, linie zabudowy, kompozycje: wnetrz urbanistycznych, zabudowy, zieleni, zespoly zabudowy,

- wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniad istniejgce juz zwiagzki przestrzenne i planistyczne,

- nowa zabudowa winna byé¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjg przestrzenno-architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym ksztattu i wysoko$ci dachu, poziomu
posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy i podzialoéw otworéw okiennych i drzwiowych, materiatu
oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy poszczeg6inych miejscowosci,

- nowa zabudowa nie moze dominowaé nad zabudowg historyczna,

—~ ustala sie dachy symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe naczélkowe, o kgcie nachylenia polaci
dachowych w przedziale od 38° do 45°; dopuszcza sig wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie
swietlikdw, lukarn lub dachy plaskie,

—~ nalezy stosowaé historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym,
matowym); w obiektach historycznych, ktére posiadaly inne pokrycie niz ceramiczne stosuje sie pokrycie
historyczne wlasciwe dla danego obiektu,

- kolorystyka obiektéw winna uwzgledniaé walory estetyczne otoczenia, jak i rozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej (np. biel, rozbielone beze, piaski),

— elewacje nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujgcych w danej
miejscowosci budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatow,
detalu, kolorystyki, uzytych materialow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

— zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. Siding, blacha trapezowa) jako materialy oktadzinowe,

— elementy dysharmonizujgce, nie spetniajagce warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej oraz
uniemozliwiajace ekspozycje warto$ciowych obiektéw zabytkowych, winny byé usunigte lub
w uzasadnionych przypadkach poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postepowacd
w stosunku do innych elementéw znieksztalcajgcych zalozenie historyczne (np. blednych nasadzen zieleni),

- zakaz ustawiania garazy czy obiektéw gospodarczych blaszanych,

— zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujgcych
z krajobrazem kulturowym obszaru,

—~ wyklucza sie mozliwosé prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, istniejgce linie
napowietrzne nalezy sukcesywnie zastgpowac wziemnymi.

9a.5.3. Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego

W obszarze Ill zmiany Studium wyznacza sig strefge ,K” ochrony krajobrazu kulturowego obejmujgcyg
historyczne obszary oraz zwiazane z nimi tereny krajobrazu przyrodniczego lub obszary o wygladzie uksztattowanym
w wyniku dziatalnosci czlowieka. Dziatania konserwatorskie w strefie ,K” obejmujg restauracje zabytkowych elementéw
krajobrazu urzadzonego, ochrong krajobrazu naturalnego, przestrzennie zwigzanego z historycznym zalozeniem,
ochrone form i sposobu uzytkowania terenéw takich jak: uklad drég, miedz, zadrzewien, alei, szpaleréw, grobli, stawow,
przebiegu ciekow wodnych, z zaleceniem utrzymania wyksztalconego sposobu parcelacji gruntéw i formy uzytkowania.

W strefie ,K” obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

— nalezy zachowa¢ i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego i kompozycjg zieleni,

- nowa zabudowa winna byé zharmonizowana z historyczng kompozycjg przestrzenno-architektoniczng
w zakresie lokalizacji, skali, bryly, formy architektonicznej, materialu oraz nawigzywa¢ do lokalnej
tradycji architektonicznej,

- wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniaé istniejgce juz zwigzki przestrzenne,

- nalezy przyzna¢ pierwszenhstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zaréwno
w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury technicznej,
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instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych, figurujgcych w wojewodzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow,
- zakazuje sig lokalizacji dominant architektonicznych.

9a.5.4. Strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych

Na obszarze strefy ,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych dla inwestycji zwigzanych
z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9a.5.5. Stanowiska archeologiczne

W obrebie znajdujgcych sie na terenie objetym Il zmiang Studium stanowisk archeologicznych, zamierzenia
inwestycyine zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

9a.6. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji
Uktad drogowy

Infrastruktura okoto drogowa (np. obiekty obstugi technicznej) powinny by¢ lokalizowane przy podstawowym
uktadzie drogowym.

Geometria skrzyzowania drog powinna byé¢ dostosowana do prognozowanego ruchu, o ile pozwalajg
na to warunki terenowe.

Projektowana infrastruktura drogowa powinna uwzgledniaé wymagania techniczno-obronne wynikajace
Z potrzeb obronnosci panstwa.

Dopuszcza sig wyznaczanie na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
drog publicznych i wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku Il zmiany Studium.

Dopuszcza si¢ uwzglednienie istniejgcego zainwestowania, jako powodu nie zachowania klasy technicznej
i parametrow na catym ciggu drogi.

Parkowanie i miejsca postojowe

Stanowiska postojowe dla samochodéw powinny by¢ lokalizowane i urzadzone w sposéb nieucigzliwy
na dziatce obiektu generujgcego potrzeby parkowania pojazdéw, zgodnie z podanymi nizej wymaganiami.

Liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Ruch pieszy i rowerowy
Wzdluz drég publicznych zaleca sig wydzielenie osobnego pasa dla pieszych i rowerzystow.

Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej
Gospodarka wodno-$ciekowa

Dopuszcza sie budowe nowych sieci i rozbudowe istniejgcych (wodociggowych i kanalizacyjnych) na catym
terenie. Rozwigzanie to nalezy traktowaé jako docelowe. Dopuszcza sig lokalizacje indywidualnych ujeé wody oraz
indywidualnych rozwigzan kanalizacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zaleca sie wprowadzenie nowoczesnych rozwigzan w zakresie systemu odprowadzenia wéd roztopowych
i opadowych z zaleceniem docelowego odprowadzania do kanalizacji lub retencjonowanie zgodnie z przepisami
odrebnym; Z terenow potencjalnie zanieczyszczonych, w tym z terenéw utwardzonych przy obiektach ustugowych
i produkcyjnych, z parkingdw oraz terenéw komunikacyjnych, dla obiektéw nowo projektowanych i przebudowywanych
nalezy odprowadzaé po podczyszczeniu do norm zawartych w przepisach odrebnych.

Zaleca sie ponowne, gospodarcze wykorzystanie wod opadowych i roztopowych oraz wody szarej,
po ich uprzednim podczyszczeniu. Na terenach nowych inwestycji i terenach przeznaczonych pod rozwoj
skoncentrowanej dzialalnosci gospodarczej o powierzchni wigkszej niz 5 ha zaleca sie zatrzymanie wéd opadowych
i roztopowych z dachéw i powierzehni uszczelnionych w miejscu ich wystapienia.

96




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAK | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY WOLOW

Zaopatrzenie w energig¢ elektryczng

Na terenach przewidzianych na rozwoj nowych inwestycji, niez_bed_na bedzie realizacja nowych sieci $redniego
i niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych, dopuszcza si¢ realizacje sieci dystrybucyjnych na calym terenie.

Zaopatrzenie w gaz

Dopuszcza sig budowe sieci dystrybucyjnych i przesylowych na calym obszarze objetym 1l zmiang Studium,
dopuszcza sie indywidualne zbiorniki na gaz oraz zbiorniki stuzgce do zaopatrzenia ludnosci w gaz.

Telekomunikacja

Il zmiana Studium zakiada rozbudowe sieci przewodowych zgodnie z wystepujacym zapotrzebowaniem,
w szczegdlnosei tam, gdzie powstajg nowe zgrupowania zabudowy. W przypadku realizacji stacji bazowych telefonii
komaérkowej o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t. niezbgdne jest zgloszenie tej inwestycji do Szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza sig lokalizacje nowych inwestycji
w tym zakresie na catym terenie.

Gospodarka odpadami

Na obszarze objetym Il zmiang Studium nie przewiduje sig lokalizacji nowego skiadowiska odpadow
komunalnych lub Punktu Selektywnej Zbioérki Odpadéw Komunalnych.

Zasady odbioru odpad6éw zgodnie z ustaleniami przyjetego przez gming Regulaminu utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy Woléw oraz zgodnie z zapisami Wojewédzkiego Planu Gospodarki Odpadami
dla Wojewodztwa Dolnoslgskiego.

9a.7. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym

Cele publiczne, o ktérych mowa w 11l zmianie Studium, okreslone zostaly w art. 6. Ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Obszary, na ktorych rozmieszczone begda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym [l zmiana Studium zakiada,
ze wszystkie tego typu inwestycje mogg by¢ zlokalizowane w granicach 1l zmiany Studium. Do gtéwnych inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg zaliczy¢ drogi publiczne oraz tereny obiektéw i sieci infrastruktury
technicznej — wodociggdw, kanalizacji, elektroenergetyki, gazownictwa, telekomunikacji.

Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego, przyjetym Uchwatg
nr XIX/482/2020 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r. i opublikowanym w Dz. Urz. Woj.
Doln. z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036 dia gminy Woléw wskazano nastepujgce inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym:

- K23 — Prace na linii kolejowej C-E 59 na odcinku Wroctaw Brochéw / Grabiszyn — Glogow — Zielona Gora —
Rzepin — Szczepin Podjuchy — na terenie wojewodztwa dolnoslgskiego,

~ K31 - Remont i modernizacja zabudowy regulacyjnej Odry swobodnie plyngcej — odbudowa i modernizacja
zabudowy regulacyjnej — w celu przystosowania odcinka Odry od Malczyc do ujscia Nysy Luzyckiej
do il klasy drogi wodnej,

— K45 — Budowa stopnia wodnego Malczyce — etap II,

~ K139 - Budowa stopni wodnych na Odrze w Lubigzu i Scinawie,

— K140 - Przystosowanie Odrzanskiej Drogi Wodnej do parametréw klasy Va,

- K141 - Kompleksowy projekt adaptacji laséw i lesnictwa do zmian klimatu — mata retencja oraz
przeciwdzialanie erozji wodnej na terenach nizinnych,

— K143 - Kompleksowy projekt adaptacji laséw i le$nictwa do zmian klimatu — zapobieganie, przeciwdziatanie
oraz ograniczanie skutkow zagrozen zwigzanych z pozarami laséw,

— K173 - Udroznienie podstawowych ciggdéw wywozowych z Dolnego Slgska — Prace na linii kolejowej nr 273
na odcinku Wroctaw — Glogéw,

- K208 — Rozwigzywanie gospodarki wodno-éciekowej w Gminie Wol6w,

- K244 - Rozwigzanie gospodarki wodno-$ciekowej w Aglomeracji Lubigz.
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9a.8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych

Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

W granicach Ill zmiany Studium nie wyznacza sie obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Zaleca sig sporzadzenie miejscowych planow dla terenéw
w granicach [ll zmiany.

Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

W granicach Ill zmiany Studium nie wyznacza sig¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci na podstawie art. 102 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow handlowych

W granicach Ill zmiany Studium nie wyznacza sie obszaréw lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
ponad 2000 m? (art. 10. ust. 2 pkt. 8).

Obszary przestrzeni publicznej

W granicach Il zmiany Studium nie wyznacza sig¢ obszaréw przestrzeni publicznych (art. 10.ust. 2 pkt 8).

9a.9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

w tym wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Ze wzgledu na charakter planowanych zmian w zagospodarowaniu, jakie przewiduje Ill zmiana Studium,
zaleca sie, aby gmina sporzadzita miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujace
przedmiotowe obszary,

Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne

W zakresie przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne w trakcie opracowania
planéw nalezy przeanalizowac¢ koniecznos¢ uzyskania zgody wlasciwego organu na przeznaczenie gruntéw na cele
nierolnicze i nielesne. W granicach [l zmiany Studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

9a.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
W granicach obszaru objetego lll zmiang Studium zaklada sie czesciowe ograniczanie rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. Zaklada sie wprowadzenie nowych terendéw przeznaczonych giéwnie pod lokalizacje obiektéw OZE,

na gruntach uzytkowanych dotychczas rolniczo. Jednoczeénie zaklada sig zachowanie czeséci gruntéw rolnych
oznaczonych na rysunku Il zmiany Studium symbolami R3, na ktérych obowigzuje zakaz zabudowy.

W odniesieniu do lesnej przestrzeni produkcyjnej zaktada sie zachowanie istniejacych zwartych obszarow
le$nych. Gospodarka leéna na ich obszarze prowadzong bedzie wediug przepiséw odrebnych.
9a.11. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Nie wyznacza sie ze wzgledu na brak ich wystepowania.

9a.12. Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza sig¢ w ztozu kopaliny filar ochronny

W mysl przepiséw odrgbnych zloza kopalin podlegajq ochronie, ktérej wyrazem jest m.in. zabezpieczenie
warunkow do ich eksploatacji (obecnie lub w przysziosci).
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Wskazuje sig na rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego las jako obszar, dla ktérego wyznacza
sie w zlozu kopaliny filar ochronny.

Obszar wskazano w oparciu o minimalng odlegtos¢ wynikajaca z Polskiej Normy PNG02100. Ze wzgledu
na zakres merytoryczny Studium oraz skale i tre¢ mapy nie wyklucza sig istnienia lub powstania na pézniejszym
etapie innych obiektéw i obszarow, podlegajacych ochronie przez wyznaczenie w zlozu kopaliny filaru ochronnego,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

9a.13. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia

dzialalnosci gospodarczej

Nie wyznacza sie ze wzgledu na brak ich wystgpowania.

9a.14. Obszary wymagajgce przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
Wyznacza sie obszar nielegalnego sktadowiska odpadéw oznaczony na rysunku Ill zmiany Studium jako
wymagajgcy rekultywacji. Rekultywacje nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji lub remediacji ze wzgledu na brak
ich wystepowania.

9a.15. Obszary zdegradowane

W obszarze Ill zmiany Studium wskazuje si¢ obszar nielegalnego skladowiska odpadéw oznaczony
na rysunku lll zmiany Studium jako zdegradowany, dla ktérego nalezy przeprowadzi¢ rekultywacje zgodnie
Z przepisami odrebnymi

9a.16. Granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych

Zasieg i granice terenéw zamknigtych na obszarze objetym Il zmiang Studium wyznaczono na podstawie
Decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktére przebiegajg
linie kolejowe, jako terendw zamknigtych z pdzn. zm.

Strefy ochronne dla terenéw kolejowych ograniczajg sie do granic dzialek terenéw zamknigtych. Granice
terendw zamknigtych wskazano na rysunku lll zmiany Studium.

Dla terenéw zamknigtych wskazano przeznaczenie KK3. Szczegoétowe warunki zagospodarowania na tych
terenach zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie.

9a.17. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb

zagospodarowania wystepujgcych w gminie

Samorzad lokalny nie okreslit obszardw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

9a.18. Granice obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace energig z odnawialnych
zrodet energii, o ktérych mowa w art. 10 ust.2a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu '

Na obszarze gminy obecnie brak jest obiektow produkujacych energie ze zrédet odnawialnych. Odnawialne
Zrodta energii (OZE) sg Zrédlami wykorzystujgcymi w procesie przetwarzania energi¢ wiatru, promieniowanie
stoneczne, spadku rzek, produktéw ubocznych rolnictwa oraz energie pozyskiwang z biomasy, biogazu
wysypiskowego, a takze biogazu powstalego w procesach odprowadzania lub oczyszczania éciekow albo rozktadu
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skladowanych szczatek roslinnych i zwierzecych. Do 2017 r. Polska zobowigzala sig uzyska¢ 16% udziat energii
odnawialnej w bilansie energetycznym kraju, a do 2021 roku jej udziat powinien wynosi¢ 20%.

Energig stoneczng mozna wykorzysta¢ zarébwno do ogrzewania, jak i do produkcji pradu, a takze do pozyskania
paliwa, jakim jest wodér, w fotokatalitycznym rozkladzie wody. Stoneczna energia elektryczna (fotowoltaika), uwazana
za najbardziej obiecujace i przyjazne $rodowisku zrédio energii, jest wyjatkowa ze wzgledu na szerokie mozliwosci
osiggnigcia korzysci energetycznych i poza energetycznych. Przemyst fotowoltaiczny gwarantuje konkurencyjng, tania,
bezpieczng i czystg stoneczng energie elektryczng, a takze ochrong zasobow naturalnych. Z kolei energetyka
stoneczna termiczna (fototermika) nalezy do najbardziej efektywnych technologii produkgji ciepta, z punktu widzenia
ograniczenia emisji gazow cieplarnianych.

Na terenie gminy w zakresie OZE:

1) Dla calego obszaru Il zmiany Studium dopuszcza sig lokalizacje instalacji odnawialnych Zrodet energii (OZE)
w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédiach energii (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 1436 z pdzZn. zm.). o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalaciji.

2) Dla calego obszaru lll zmiany Studium zakazuje sig lokalizacji elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 724
z pdézn. zm.).

3) Na terenie Il zmiany Studium wyznaczono obszary oznaczone jako: P-EF3, AG3.1 i O3, na ktorych ustala sig
lokalizacje instalacji OZE — ogniwa fotowoltaiczne, w tym urzadzen, o ktérych jest mowa w art. 10 ust. 2a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zastrzezeniem pkt 2.

4) Granice projektowanych obszaréw, o ktorych mowa w pkt 3, tozsame sg z granicg strefy ochronnej zwiazanej
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniu znaczgcego
oddziatywania na srodowisko.]'

{9b. SZCZEGOLOWE KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO -
IV ZMIANA STUDIUM
9b.1. Cele polityki przestrzennej

Celem strategicznym rozwoju spoteczno - gospodarczego i przestrzennego gminy Wotéw dla obszaru objetego
IV zmiang Studium jest uzyskanie takiej funkcjonalno-przestrzennej struktury tego obszaru, ktdéra w harmonijny,
zrébwnowazony sposob wykorzysta jej walory przyrodnicze i kulturowe, dla rozwoju zabudowy o projektowsj funkcji.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest podstawowym dokumentem
dla wiadz samorzgdowych gminy, na podstawie, ktdérego powinna by¢ prowadzona polityka i strategia dziatan, przede
wszystkim w sferze zagospodarowania przestrzennego, a takze w sferze spoleczno-gospodarczej i ekologicznej, ktére
bezposrednio lub posrednio wplywajg na ksztaltowanie struktury przestrzennej i uktadu funkcjonalno-przestrzennego.
W przypadku istotnych zmian uwarunkowan lub dokonania znaczacych odstepstw od ustalen IV zmiany Studium,
nalezy przystapi¢ do kolejnych jego aktualizacji.

9b.2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, w tym wynikajace

z audytu krajobrazu, uwzglgdniajace bilans terenow przeznaczonych pod zabudowg

Z uwagi na uwarunkowania s$rodowiskowe, gospodarcze, spoleczno — demograficzne i lokalizacje
poszczegélnych ohszaréw |V zmiany Studium, proponowane zmiany koncentrujg sie na rozwoju terendw
pod lokalizacje obiektow OZE — ogniw fotowoltaicznych i zabudowy mieszkaniowej, uwzgledniajg réwniez istniejace
obszary lesne.

Kierunki rozwoju przestrzennego gminy wskazano w oparciu o:

- aktualny stan zagospodarowania;

- obowigzujgce Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego;
- warunki fizjograficzne;

- warunki dostepnosci komunikacyjnej;

- koniecznos¢ ochrony wartosci srodowiska przyrodniczego;

~  konieczno$¢ ochrony wartosci srodowiska kulturowego oraz ochrony krajobrazu;

- rejony najwiekszego zainteresowania inwestorow.

(1" = Il zmiana studium
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Dla obszaru objetego IV zmiang Studium nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w my$l ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W granicach IV zmiany Studium wyznacza si¢ obszary funkcyjne:

- zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinnej — MN4,
— elektrowni stonecznych — PEF4,
- laséw — L4,

Wszystkie obszary funkeyjne w granicach IV zmiany Studium zostaly opisane cyfrg ,4”.

Obszary MN4, zlokalizowane sg w granicach w peini wyksztalconej zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej lub wynikajg z obowigzujgcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, tym samym
IV zmiana Studium nie wyznacza nowych obszaréw pod lokalizacje nowej zabudowy. Powierzchnie uzytkowe
elektrowni stonecznych nie podlegajg bilansowaniu z powierzchniami uzytkowymi okreslonymi w rozdziale VII,
ze wzgledu na znikomg powierzchnie uzytkowa mozliwg do realizacji.

W granicach obszaréw funkcjonalnych, w nawigzaniu do ustalen Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa dolnoslgskiego, przyjetego Uchwatg nr XIX/482/2020 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia
16 czerwca 2020 r. i opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036, przy uwzglednieniu
obszaru objetego IV zmiang Studium:

— dla obszaru IV zmiany Studium minimalny wskaznik powierzchni publicznie dostgpnych terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych w stosunku do powierzchni terenéw zabudowy mieszkaniowej,
bilansowany w granicach jednostki osadniczej lub w granicach obszaru objgtego planem, powinien wynosi¢
co najmniej 0,05,

~ dla obszaru IV zmiany Studium minimalny wskaznik okreslajgcy proporcje miedzy publicznymi terenami
zieleni a terenami zabudowy mieszkaniowej i ustugowej bilansowany w granicach jednostki osadniczej lub
w granicach obszaru objstego planem, powinien wynosi¢ odpowiednio:

o dla terenéw zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 0,05 ,
o dla terenéw zabudowy ustugowej — nie mniejszego niz 0,01,

- rozwoj infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej winien uwzgledniaé¢ ochrong zasobdw cennych przyrodniczo
i kulturowo,

— uznaje sie priorytet realizacji Sytemu Zielonej Infrastruktury,

- uwzglednia sie korytarze ekologiczne oznaczone na rysunku IV zmiany Studium poprzez zachowanie ich
ciggtosci przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan:

o dlaladowego korytarza ekologicznego o znaczeniu migdzynarodowym obowigzuje:
= minimalna szeroko$¢ korytarza — 500 m, w ktorej obowigzuje =zakaz budowy
nowych budynkow,
= minimalna odleglo$é miedzy terenamilasdéw — 800 m, przy czym obowigzuje zachowanie pasa
o szerokosci min. 100 m terendéw wolnych od zabudowy,
o dlalgdowego korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym:,
= minimalna szeroko$¢ korytarza -~ 200 m, w ktdérej obowigzuje =zakaz budowy
nowych budynkéw,
= minimalna odlegto$é miedzy terenami laséw — 1000 m, przy czym obowigzuje zachowanie
pasa o szerokosci min. 100 m terenéw wolnych od zabudowy,

~ wyznacza sie grunty o niskiej klasie bonitacyjnej pod zalesienie zgodnie z rysunkiem IV zmiany Studium,

- nalezy zachowa¢ strefe wolng od zabudowy (z wytgczeniem drég i infrastruktury technicznej) pomigdzy
jednostkami osadniczymi umozliwiajacej swobodne przemieszczanie sig dziko zyjacych zwierzat
o szerokosci co najmniej 400 m,

- nalezy zapewni¢ odpowiednie stosunki wodne poprzez dostosowanie systemu melioracyjnego
do nowych warunkéw zagospodarowania oraz zachowanie naturalnego poziomu retencji przy zmianie
przeznaczenia terenu,

- na terenach projektowanej w IV zmianie Studium zabudowy mieszkaniowej na etapie sporzgdzenia planu
miejscowego nalezy uwzgledni¢ lokalne warunki nastonecznienia terenu pod katem optymalnego
wykorzystania energii solarnej do wytwarzania energii cieplnej i elektrycznej oraz minimalizacji zjawiska
kumulacji cieplnej poprzez: :

o projektowanie nowych drég publicznych w sposéh determinujgcy kierunki sytuowania zabudowy,

o ksztattowanie wysokosci zabudowy w nawigzaniu do zabudowy zlokalizowanej lub planowanej
na terenach sgsiednich,

o dopasowanie rodzajow dachu i ich kata nachylenia do lokalnych warunkow,

o nasycanie terendéw zabudowy zielenig, w szczegéinosci zielenig wysoka,
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o ograniczanie powstawania duzych pofaci terenu o utwardzonej nawierzchni, cechujgcych sig wysokim
poziomem akumulacji cieplnej,
o defragmentacje duzych potaci terenu o utwardzonej nawierzchni elementami
wprowadzajgcymi zacienienie,
na terenach projektowanych w IV zmianie Studium pod zabudowe nalezy ksztaltowa¢ zabudowe
i zagospodarowanie terenu przy uwzglednieniu warunkow przewietrzania terendw,
uwzglednia sie przebieg i funkcje korytarzy ekologicznych o znaczeniu ponadlokalnym, ktére zostaty
oznaczane na rysunku IV zmiany Studium,
zwieksza sig lesistos¢ ladowych korytarzy ekologicznych poprzez wyznaczenie w IV zmianie Studium
obszarow L4. Docelowa odleglos¢ miedzy platami laséw, zadrzewien lub zakrzaczen nie powinna
przekraczac kilkuset metrow do 1 km i nie powinna by¢ przecieta innymi barierami dla zwierzat. Nie zaleca
sie zalesia¢ cennych przyrodniczo obszarow otwartych, takich jak turzycowiska, bogate zespoly fgkowe,
obszary podmokte oraz osi i ciggow widokowych.

9h.3. Kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, uwzgledniajace bilans

terenow przeznaczonych pod zabudowe

Przyjete w IV zmianie Studium kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru wigza sie

z okreslonymi standardami urbanistycznymi, stanowigcymi miare, jakosci przestrzeni otwartej i zurbanizowanej.
Okreslone w IV zmianie Studium parametry i wskazniki urbanistyczne stanowig wartosci optymalne. Zaleca sig, aby
jako wytyczng dla sporzgdzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przyjmowad parametry
i wskazniki urbanistyczne wigksze w zakresie wielkosci dziatek budowlanych oraz powierzchni biologicznie czynnej
i mniejsze w zakresie intensywnosci wykorzystania terenu.

Uzyte w niniejszej IV zmianie Studium okreslenia i pojecia, na potrzeby niniejszego dokumentu nalezy rozumiec¢

w nastepujacy sposaob:

1)
2)

3)

4)

funkcia dominujgca — funkcja, ktéra w planie miejscowym powinna zajmowa¢ wiecej niz 50% powierzchni
obszaru funkcyjnego wyznaczonego w IV zmianie Studium,

funkcia uzupelniajgca ~ funkcja, ktéra w planie miejscowym wzbogaca funkcje dominujgcg. taczna
powierzchnia wszystkich funkcji uzupelniajacych wyznaczonych w formie odrgbnego terenu nie moze
zajmowaé powierzchni wiekszej niz 45% powierzchni obszaru funkcyjnego wyznaczonego w IV zmianie
Studium,

infrastruktura techniczna - zlokalizowane pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewody, urzadzenia i obiekty
wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne (rozdzielcze
i dystrybucyjne);

obiekty i urzadzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze i higieniczno-
sanitarne, dojscia, dojazdy, parkingi.

Nalezy jednak zaznaczyd¢, iz zainwestowanie powinno uwzglgdniaé wszelkie zasady i ograniczenia wynikajace

z aktualnych przepiséw prawa, a w szczegolnosci z zakresu:

ochrony srodowiska i przyrody,

ochrony zabytkéw, dziedzictwa kulturowego,
ochrony przeciwpowodziowej,

infrastruktury technicznej,

systemow komunikacji drogowej,

przeszkaéd lotniczych.

9b.3.1. MN4 - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1)
2)

Dla obszaréw MN4 ustala sie:
funkcje dominujgcy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa i letniskowa;
funkcje uzupetniajgca:

ustugi,

ustugi publiczne,

wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi, infrastruktura techniczna, drogami i zielenig.
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1)
2)
3)

4)

Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

budowa lub rozbudowa istniejacych obiektéw powinna nawigzywac skalg i gabarytami do lokalnej tradycji
budownictwa;

obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych, o kgcie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 45°; dopuszcza sig dachy ptaskie;

dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych dopuszcza sig dachy plaskie lub dachy jednospadowe
o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 10° i nie wigkszym niz 45°;

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug uzupetiajacych) ustala sie obowigzek wydzielenia
w obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 12 m;

powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

9b.3.2. PEF4 — obszary elektrowni stonecznych

Dla obszaréw PEF4 ustala sie funkcje dominujgca: projektowane elektrownie sloneczne (urzadzenia sluzgce

do wytwarzania energii i wyprowadzania mocy, wytwarzajgce energie z promieniowania stonecznego z zastosowaniem
ogniw fotowoltaicznych) wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczna,
drogami i zielenig. Dopuszcza sig lokalizacje urzgdzer w zakresie ogniw fotowoltaicznych, o ktérych mowa w art. 10
ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) wysokosé¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 90% powierzchni dzialki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;

9h.3.3. L4 —- ohszary lasow

Dla obszaréw L4 ustala sie funkcje dominujgca: lasy.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy: mozliwa lokalizacja obiektow i urzadzen

stuzgcych gospodarce lesnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Parametry i wskaZniki urbanistyczne: wysokosé¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m z zastrzezeniem wiez p.poz.

(dostrzegalni) dla ktdrych to obiektow dopuszcza sie wysokosé do 45 m.

9b.3.4. Ze wzgledu na skale opracowania, za zgodne z ustaleniami IV zmiany Studium uwaza sig ponadto:

realizacje urzadzen stuzacych odprowadzaniu wéd roztopowych i opadowych z terendw zainwestowania,
realizacje infrastruktury technicznej rozdzielczej i dystrybucyjnej w kazdym terenie;

istniejace przeznaczenie | zagospodarowanie terenu, w tym parametry i wskazniki;

przeznaczenia, parametry i wskazniki urbanistyczne wynikajace z obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

uzupetnienie uktadu drogowego o drogi niewskazane na rysunku studium (publiczne i wewnetrzne);

zielen na kazdym terenie.

9b.4. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody, krajobrazu,

w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

9b.4.1. Podstawowe kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego

Zgodnie z ustawg prawo ochrony srodowiska oraz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

w politykach, planach, strategiach lub programach dotyczacych gospodarki przestrzennej nalezy uwzglednia¢ zasady
ochrony srodowiska i zrownowazonego rozwoju. Zgodnie z powyzszg zasadg zakiada sig, ze rozwdj spoleczno-
gospodarczy gminy odbywaé sig bedzie z poszanowaniem zasobéw $rodowiska. Oznacza to, ze na kazdym etapie
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rozwoju gminy rownowazone beda potrzeby gospodarcze, spoteczne i ekologiczne, a podejmowane dziatania bedg
umozliwialy zachowanie lub przywracanie réwnowagi przyrodniczej, w szczegolnosci:

racjonalne ksztattowanie $rodowiska i gospodarowanie jego zasobami,
przeciwdziatanie zanieczyszczeniom,

— przywracanie elementéw przyrodniczych do stanu wiasciwego,
zachowanie réznorodnosci biologicznej.

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania oraz biorgc pod uwage powyzsze zasady, zmiana Studium okresla
nastepujgce podstawowe kierunki polityki przestrzennej prowadzgce do zachowania, ochrony i rozwoju $rodowiska
przyrodniczego gminy dla obszaru objetego zmiana:

- sprawny monitoring zanieczyszczen wraz z wyposazeniem gminy w proekologiczne media,

- ograniczenie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska, stosowanie najlepszych dostgpnych technologii
i urzadzen, minimalizacja istniejgcych ucigzliwosci zwigzanych glownie z zanieczyszczeniem wod
powierzchniowych, emisjg niskg i komunikacjg drogowa,

- wykorzystanie przy zaopatrywaniu w ciepto budynkéw proekologicznych Zrédelt t.: gaz, energia elektryczna,
olej opatowy oraz odnawialne Zrédta enerdgii,

— nowoczesny system gospodarki odpadami,

- przeciwdzialanie niewtasciwemu korzystaniu ze srodowiska, wdrozenie programu segregacji
i utylizacji odpadéw,

— poprawa stanu infrastruktury technicznej w tym szczegdlnie drogowej,

-~ odpowiednie dziatania, ktére przyczynig sie do poprawy jakosci wod powierzchniowych oraz uniknigcia
ich zanieczyszczenia,

— w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego zaleca sie minimalizowanie przeksztalcen terenu poprzez
uwzglednienie istniejacych relacji widokowych oraz nawigzanie do istniejgcej zabudowy w zakresie
gabarytow i formy.

9h.4.2. Obszary objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych

Przy ksztaftowaniu zagospodarowania terendéw w granicach:

-~ Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 Debnianskie Mokradta PLH020002 obowigzujg ustalenia:
Decyzji Komisji z dnia 13 listopada 2007 r. przyjmujacej na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG, pierwszy
zaktualizowany wykaz terenéw majgcych znaczenie dla Wspolnoty, skladajgcy sie na kontynentalny region
biogeograficzny (notyfikowana jako dokument C(2007)5043)(2008/25/WE), planu zadan ochronnych
przyjetego Zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu z dnia 14 kwietnia
2014r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Debnianskie Mokradia
PLH020002 (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2014r. Poz. 1945), zmienionego
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 21 wrzesnia 2017r.
zmieniajgcym zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Debnianskie Mokradta PLH020002 (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2017r. Poz. 3919)
oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz. 55).

- udokumentowanego gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 303 ,Pradolina Barycz - Glogow”
nalezy uwzglednic aktualnie obowigzujgce przepisy.

9b.4.3. Obszary powigzal systemu ekologicznego
W sgsiedztwie ciekéw wodnych obowigzuje nakaz szczegdlnego zabezpieczenia wéd powierzchniowych przed
zagrozeniami i nakaz ochrony obudowy biologicznej cieku.

Obowigzuje zakaz realizacji inwestycji lub prowadzenia czynnosci, ktorych skutkiem mogtoby by¢ uszczuplenie
wartosci  tego ekosystemu, jego cze$ci bgdZz oslabienie roli, jakg odgrywa, zakaz zwiekszania
intensywnego uzytkowania gospodarczego, nakaz utrzymanie waloréw ekologicznych i zalecenie wprowadzenia
wzbogacenia ekologicznego.

9h.5. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kultury wspélczesnej
9h.5.1. Ohszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow

W obszarze objgtym IV zmiang Studium nie wystepujq obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow.
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9b.5.2. Strefa ,,K-4” ochrony krajobrazu kulturowego

W obszarze IV zmiany Studium wyznacza si¢ strefe ,K-4” ochrony krajobrazu kulturowego obejmujacag
historyczne obszary oraz zwigzane z nimi tereny krajobrazu przyrodniczego lub obszary o wygladzie uksztattowanym
w wyniku dziatalnosci czlowieka. Dziatania konserwatorskie w strefie ,K-4" obejmujg restauracje zabytkowych
elementéw krajobrazu urzadzonego, ochrone krajobrazu naturalnego, przestrzennie zwigzanego z historycznym
zalozeniem, ochrone form i sposobu uzytkowania terenéw takich jak: uktad drég, miedz, zadrzewien, alei, szpaleréw,
grobli, stawéw, przebiegu ciekéw wodnych, z zaleceniem utrzymania wyksztalconego sposobu parcelacji gruntow
i formy uzytkowania.

W strefie ,,K-4” obowiazujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

— nalezy zachowaé i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego i kompozycjg zieleni,

-~ nowa zabudowa winna byé zharmonizowana z historyczng kompozycjg przestrzenno-architektoniczng
w zakresie lokalizacji, skali, bryly, formy architektonicznej, materialu oraz nawigzywac¢ do lokalnej
tradycji architektonicznej,

—~ wszelka dziatalnosé inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejgce juz zwigzki przestrzenne,

— nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zaréwno
w przypadku przyrodniczych elementow krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury technicznej,
instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych, figurujacych w wojewodzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow,

-~ zakazuje sie lokalizacji dominant architektonicznych,

9b.5.3. Strefa ,,OW-4” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych

Na obszarze strefy ,OW-4" ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych dla inwestycji zwigzanych
z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9h.5.4. Stanowiska archeologiczne

W granicach IV zmiany Studium dla stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie,
ti. w odleglosci 50 m od stanowiska archeologicznego, zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi
wymagajq przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9h.6. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

Kierunki rozwoju systemow komunikacji
Uktad drogowy

Infrastruktura okoto drogowa (np. obiekty obstugi technicznej) powinny by¢ lokalizowane przy podstawowym
uktadzie drogowym.

Geometria skrzyzowania drég powinna by¢ dostosowana do prognozowanego ruchu, o ile pozwalaja
na to warunki terenowe.

Projektowana infrastruktura drogowa powinna uwzglednia¢ wymagania techniczno — obronne wynikajgce
z potrzeb obronnosci parnstwa.

Dopuszcza sig wyznaczanie na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
drég publicznych i wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku IV zmiany Studium.

Dopuszcza sig uwzglednienie istniejgcego zainwestowania, jako powodu nie zachowania klasy technicznej
i parametrow na catym ciggu drogi.

Parkowanie i miejsca postojowe

Stanqwiska post(?jowe dla samochodow powinny byé lokalizowane i urzgdzone W Sp0§éb .nieucia.‘zliwy
na dzialce obiektu generujgcego potrzeby parkowania pojazdéw, zgodnie z podanymi nizej wymaganiami.
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Liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Ruch pieszy i rowerowy

Wzdtuz drég publicznych zaleca sie wydzielenie osobnego pasa dla pieszych i rowerzystow.

Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej
Gospodarka wodno-sciekowa

Dopuszcza sig budowe nowych sieci i rozbudowe istniejacych (wodociagowych i kanalizacyjnych) na catym
terenie. Rozwigzanie to nalezy traktowac, jako docelowe. Dopuszcza sie lokalizacje indywidualnych uje¢ wody oraz
indywidualnych rozwigzan kanalizacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zaleca sie wprowadzenie nowoczesnych rozwigzan w zakresie systemu odprowadzenia wod roztopowych
i opadowych z zaleceniem docelowego odprowadzania do kanalizacji lub retencjonowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi. Z terendw potencjalnie zanieczyszczonych, w tym z terendw utwardzonych przy obiektach ustugowych
i produkeyjnych, z parkingdw oraz terendw komunikacyjnych, dla obiektéw nowo projektowanych i przebudowywanych,
nalezy odprowadzaé po podczyszczeniu do norm zawartych w przepisach odrebnych.

Zaleca si¢ ponowne, gospodarcze wykorzystanie wod opadowych i roztopowych oraz wody szarej, po ich
uprzednim podczyszczeniu. Na terenach nowych inwestycji i terenach przeznaczonych pod rozwéj skoncentrowanej
dziatalnosci gospodarczej o powierzchni wigkszej niz 5 ha zaleca sig zatrzymanie wdd opadowych i roztopowych
z dachéw i powierzchni uszczelnionych w miejscu ich wystgpienia.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

Na terenach przewidzianych na rozwéj nowych inwestycji, niezbedna bedzie realizacja nowych sieci sredniego
i niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych, dopuszcza sie realizacje sieci dystrybucyjnych na calym terenie.

Zaopalrzenie w gaz

Dopuszcza sie budowe sieci dystrybucyjnych i przesytowych na calym obszarze objetym IV zmiang Studium,
dopuszcza sie indywidualne zbiorniki na gaz oraz zbiorniki stuzgce do zaopatrzenia ludnosci w gaz.

Telekomunikacja

IV zmiana Studium zaklada rozbudowe sieci przewodowych zgodnie z wystepujgcym zapotrzebowaniem,
w szczegolnosci tam gdzie powstajg nowe zgrupowania zabudowy. W przypadku realizacji stacji bazowych telefonii
komorkowej o wysokosci rownej i wiekszej niz 50 m n.p.t. niezbedne jest zgtoszenie tej inwestycji do Szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie lokalizacje nowych inwestycji
w tym zakresie na catym terenie.

Gospodarka odpadami

Na obszarze objetym IV zmiang Studium nie przewiduje sie lokalizacji nowego sktadowiska odpadow
komunalnych lub Punktu Selektywnej Zbidrki Odpadéw Komunalnych.

Zasady odbioru odpaddéw zgodnie z ustaleniami przyjetego przez gmine Regulaminu utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy Woldw oraz zgodnie z zapisami Wojewodzkiego Planu Gospodarki Odpadami dla
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

9b.7. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym

Cele publiczne, o ktérych mowa w 1V zmianie Studium, okreslone zostaly w art. 6. Ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami.

Obszary, na ktérych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym IV zmiany Studium zaktada,
ze wszystkie tego typu inwestycje mogq by¢ zlokalizowane w granicach IV zmiany Studium. Do gtéwnych inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg zaliczy¢ drogi publiczne oraz tereny obiektow i sieci infrastruktury
technicznej - wodociagéw, kanalizacji, elektroenergetyki, gazownictwa, telekomunikadii.

Obszary, na ktorych rozmieszczone bgda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslgskiego, przyjetym Uchwala
nr XIX/482/2020 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslgskiego z dnia 16 czerwca 2020 r. i opublikowanym w Dz. Urz. Woj.
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Doln. z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036 dla gminy Wotéw wskazano nastgpujgce inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym:

— K23 - Prace na linii kolejowej C-E 59 na odcinku Wroctaw Broch6w / Grabiszyn — Glogéw — Zielona Gaéra —
Rzepin — Szczepin Podjuchy — na terenie wojewodztwa dolnoslaskiego,

— K31 - Remont i modernizacja zabudowy regulacyjnej Odry swobodnie plynacej - odbudowa i modernizacja
zabudowy regulacyjnej - w celu przystosowania odcinka Odry od Malczyc do ujscia Nysy tuzyckiej
do Ill'klasy drogi wodne;j,

— K45 - Budowa stopnia wodnego Malczyce - etap I,

—~ K139 - Budowa stopni wodnych na Odrze w Lubigzu i Scinawie,

— K140 - Przystosowanie Odrzanskiej Drogi Wodnej do parametrow klasy Va,

- K141 — Kompleksowy projekt adaptacji laséw i lesnictwa do zmian klimatu — mata retencja oraz
przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach nizinnych,

- K143 - Kompleksowy projekt adaptacji laséw i lesnictwa do zmian klimatu — zapobieganie, przeciwdziatanie
oraz ograniczanie skutkow zagrozen zwigzanych z pozarami lasow,

- K173 - Udroznienie podstawowych ciagéw wywozowych z Dolnego Slaska — Prace na linii kolejowej nr 273
na odcinku Wroctaw — Glogow,

- K208 - Rozwigzywanie gospodarki wodno-$ciekowej w Gminie Wotow,

- K244 - Rozwigzanie gospodarki wodno — $ciekowej w Aglomeracji Lubigz.

9b.8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych

Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

W granicach IV zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Zaleca sie sporzadzenie miejscowych planow dla terenow
w granicach IV zmiany.

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

W granicach IV zmiany Studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podzialéw nieruchomosci na podstawie art. 102 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych

W granicach IV zmiany Studium nie wyznacza sie obszaréw lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
ponad 2000 m? ( art. 10. ust. 2 pkt. 8).

Obszary przestrzeni publicznej
W granicach IV zmiany Studium nie wyznacza sie obszardw przestrzeni publicznych (art. 10.ust. 2 pkt 8).
9b.9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

w tym wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Ze wzgledu na charakter planowanych zmian w zagospodarowaniu, jakie przewiduje IV zmiana
Studium, zaleca sig, aby gmina sporzadzila miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujgce
przedmiotowe obszary.

Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne

W zakresie przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleéne w trakcie opracowania
planéw nalezy przeanalizowa¢ koniecznos$é¢ uzyskania zgody wlasciwego organu na przeznaczenie gruntéw na cele
nierolnicze i nielesne. W granicach IV zmiany Studium nie wyznacza sig obszarow wymagajacych przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, nie oznacza to jednak braku koniecznoscl uzyskania
stosownych zgdd na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. :

107




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY WOLOW

9b.10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej
W granicach obszaru objetego IV zmiang Studium zaklada sig ograniczanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

poprzez wprowadzenie nowych terenéw przeznaczonych gtéwnie pod lokalizacje elektrowni stonecznych, na gruntach
uzytkowanych dotychczas rolniczo.

W odniesieniu do lesnej przestrzeni produkcyjnej zaktada sie zachowanie istniejgcych zwartych obszaréw
lesnych. Gospodarka lesna na ich obszarze prowadzong bedzie wg przepiséw odrebnych.
9b.11. Ohszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Nie wyznacza sig¢ ze wzgledu na brak ich wystepowania.

9b.12. Obiekty i obszary, dla ktorych wyznacza sig w ztozu kopaliny filar ochronny
W obszarze IV zmiany Studium nie wystepujg udokumentowane ztoza, nie wskazuje sie zatem obiektoéw i obszaréw,

dla ktérych wyznacza sig w ztozu kopaliny filar ochronny.

9b.13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia prowadzenia

dziatalnosci gospodarczej

Nie wyznacza sie ze wzgledu na brak ich wystepowania.

9h.14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Wyznacza sig obszar nielegalnego skladowiska odpaddw oznaczony na rysunku IV zmiany Studium jako
wymagajgcy rekultywacji. Rekultywacje nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nie wyznacza sig obszaréw wymagajgcych przeksztalcen, rehabilitacji lub remediacji ze wzgledu na brak
ich wystepowania.
9b.15. Obszary zdegradowane

W obszarze IV zmiany Studium wskazuje sie obszar nielegalnego skladowiska odpadéw oznaczony
na rysunku IV zmiany Studium jako zdegradowany, dla ktérego nalezy przeprowadzi¢ rekultywacje zgodnie
z przepisami odrebnymi
9b.16. Granice terenoéw zamknigtych i ich stref ochronnych

Nie wyznacza sie ze wzgledu na brak ich wystepowania.

9b.17. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb

zagospodarowania wystepujacych w gminie

Samorzad lokalny nie okreslit obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

9b.18. Granice obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedq urzadzenia wytwarzajgce energig z odnawialnych

zrodet energii, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie

oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Na obszarze gminy obecnie brak jest obiektow produkujgcych energie ze Zrédet odnawialnych. Odnawialne
Zrodia energii (OZE) sg zrodtami wykorzystujgcymi w procesie przetwarzania energie wiatru, promieniowanie
stoneczne, spadku rzek, produktéw ubocznych rolnictwa oraz energie pozyskiwang z biomasy, biogazu
wysypiskowego, a takze biogazu powstatego w procesach odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw albo rozktadu
skladowanych szczgtek roslinnych i zwierzgcych. Do 2017 r. Polska zobowigzata sie uzyskaé 16% udzial energii
odnawialnej w bilansie energetycznym kraju, a do 2021 roku jej udziat powinien wynosi¢ 20%.

Energie stoneczng mozna wykorzystac¢ zarbwno do ogrzewania, jak i do produkcji pradu, a takze do pozyskania
paliwa, jakim jest wodor, w fotokatalitycznym rozktadzie wody. Stoneczna energia elektryczna (fotowoltaika), uwazana
za najbardziej obiecujace i przyjazne $rodowisku Zrodio energii, jest wyjatkowa ze wzgledu na szerokie mozliwosci
osiggniecia korzysci energetycznych i poza energetycznych. Przemyst fotowoltaiczny gwarantuje konkurencyjna, tania,
bezpieczng i czystg sloneczng energig elektryczng, a takze ochrong zasobdéw naturalnych. Z kolei energetyka
stoneczna termiczna (fototermika) nalezy do najbardziej efektywnych technologii produkcji ciepta, z punktu widzenia
ograniczenia emisji gazoéw cieplarnianych.

Na terenie gminy w zakresie OZE:

1) Dla catego obszaru IV zmiany Studium dopuszcza sig lokalizacjg instalacji odnawialnych Zrodet energii (OZE)
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédiach energii (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 261 z p6zn. zm.). o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalaciji.

2) Dla calego obszaru IV zmiany Studium zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 981).

3) Na terenie IV zmiany Studium wyznaczono obszary oznaczone jako PEF4, na ktorych ustala sie lokalizacje
elektrowni sfonecznych, w tym urzadzen o ktérych jest mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zastrzezeniem pk 2.

4) Granice projektowanych obszaréw, o ktérych mowa w pkt 3, tozsame sq z granicq strefy ochronnej zwigzanej
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniu znaczgcego
oddzialywania na $rodowisko.} 2

{}2 — IV zmiana studium
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10. Obszary sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Podstawowym instrumentem realizacji polityki przestrzennej sg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego stanowigce, zgodnie z ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym,
przepisy gminne ustalajgce m.in. przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu.

Zadaniem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest w szczegélnosci
ustanowienie regulacji prawnych i standardéw zapewniajacych jakos¢ przestrzeni, ochrong interesow
publicznych oraz warunki prawno-przestrzenne rozwoju, w tym realizacji inwestycji. Plan miejscowy,
jako akt prawa lokalnego stanowi podstawe formutowania warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu w decyzjach administracyjnych. Jest takze odniesieniem dla innych rozstrzygnigé i opinii,

uwarunkowanych zgodnoscig z jego ustaleniami.

Wymagaijg sporzgdzenia planéw miejscowych wszystkie tereny wskazane do zainwestowania:
- wymagajgce zmiany funkcji terenu,
- wymagajgce wylaczenia z produkcji gruntéw rolnych i lesnych,
- wymagajgce podzialu na posesje i wydzielenia terenéw komunikacji,
- obejmujgce tereny uslug i urzadzen publicznych, w tym sieci magistralnej uzbrojenia,

- obejmujgce tereny objete ochrong na podstawie przepiséw szczegdinych.

Zapewnienie zgodnosci migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z polityka
przestrzenng okreslong w Studium oznacza zapewnienie zgodnosci zasad zagospodarowania
ustalanych w planach miejscowych z zasadami okreslanymi w Studium. Zapewnienie zgodnosci
oznacza w szczegdlnosci zapewnienie zgodnosci z okreslonymi w Studium:
¢ celami rozwoju,

e zasadami zrownowazonego rozwoju przestrzennego i ksztaltowania tadu przestrzennego,
e granicg terendw przeznaczonych do zabudowy,
e glownymi kierunkami zagospodarowania dotyczgacymi:
- glownych elementow ksztaltujgeych strukiure przestrzenng gminy,
—  kluczowych obszardw rozwoju,
¢ kierunkami zagospodarowania wyodrgbnionych kategorii obszardw,
e zasadami zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy i przestrzeni w strefach:
— zréznicowanej intensyfikacji zagospodarowania,
— ochrony wartosci kulturowych,
— ochrony i ksztattowania krajobrazu.

Studium nie wyznacza obszaréw, dla ktérych istnieje obowigzek sporzgdzenia miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisoéw szczegolnych.

Na terenie Miasta i Gminy Woldw nie przewiduje sie wyodregbnienia obszarow wymagajacych
scalef i podzialu nieruchomosci, ewentualne wskazanie takich terendéw nastgpi na etapie realizacji

plandw miejscowych.
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Do opracowania zmiany istniejacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Woloéw przystapiono na podstawie Uchwaly nr XLIII/323/09 Rady
Miejskiéj w Wolowie z dnia 26 listopada 2009 roku w sprawie przystapienia do zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wolow.

Celem sporzgdzenia zmiany Studium bylo okreslenie polityki przestrzennej gminy oraz
uaktualnienie w/w dokumentu do obowigzujgcych uwarunkowan prawnych wynikajgcych gtéwnie z
wprowadzenia w 2zycie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy ma

charakter opracowania ujednoliconego i kompleksowego.

Zmiana studium =zostala opracowana na podstawie wykonanych prac analitycznych

obejmujgcych:

analizy polozenia gminy i powigzan zewnetrznych,

analizy uwarunkowan wynikajgcych z dotychczasowego przeznaczenia terenu,
— analizy uwarunkowania wynikajgce z ochrony gleb,

— analizy warunkow gruntowo-wodnych,

— analizy uwarunkowan srodowiska naturalnego i kulturowego,

- analizy stanu istniejgcego infrastruktury technicznej,

— analizy systemu komunikacyjnego gminy,

|

analizy wnioskow mieszkancow do projektu zmiany studium.

Diagnoza i analizy uwarunkowan rozwoju gminy uwzgledniaja:

— wymagania tadu przestrzennego,

— walory architektoniczne i krajobrazowe,

- wymagania ochrony srodowiska,

— wymagania dziedzictwa kulturowego,

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa,

— walory ekonomiczne przestrzeni,

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pansiwa,

— potrzeby interesu publicznego.

Uwarunkowania rozwoju gminy zostaly zdiagnozowane w podstawowych dziedzinach:

¢ sSrodowisko, obejmujgce przede wszystkim wskazanie i ochrone réznych form ochrony przyrody,
sprawno$¢ funkcjonowania ekosystemow i walordw krajobrazowych oraz zasady ochrony powigzan
funkcjonowania takich elementdw przyrodniczych jak wody, powietrze, gleba,

e $rodowisko kulturalne, obejmujace zasoby i walory dziedzictwa kulturowego obszaru gminy jej

historii pod katem dziatan ochronnych dla terenéw cennych kulturowo i historycznie, oraz

wykorzystanie istniejacych débr kultury do dziatan promocyjnych gminy,
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¢ polityka spoteczna, obejmuje charakterystyke ludnosci, warunkow jej zycia oraz potrzeb i aspiracji
spotecznych. Strategicznym problemem jest w tej sferze tworzenie atrakcyjnych warunkéw 2zycia,
zamieszkania i pracy mieszkancéw gminy (w szczegélnosci w zakresie warunkéw mieszkaniowych,
usfug spotecznych) oraz utrzymywanie i rozwijanie wigzi mieszkaricéw z terenem zamieszkania,

o polityka gospodarcza, ocbejmujgca dziatania realizujgce cele strategiczne gminy, ktorej zmiany
funkcjonalne podyktowane sg przede wszystkim zmieniajgcym sie obszarem przestrzeni rolniczej
oraz dotychczasowej dominacji tej formy gospodarki na rzecz innych form pozarolniczej dziatalnosci
gospodarczej zwigzanej z rozwojem inwestycji gminnych oraz nasilajgcego sig rozwoju terenéw
budownictwa mieszkaniowego,

o polityka przestrzenna, obejmujgca dziatania wskazujgce kierunki rozwoju struktur przestrzennych
oraz zasady ich Ksztaltowania i ustalanie dotyczace dominujgcych funkcji poszczegolnych

obszaréw, oraz zasady wyposazania w infrastrukture techniczna.

Studium okresla polityke przestrzenng gminy uwzgledniajgc zasady okreslone w Koncepcji
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju oraz Strategii Rozwoju i Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego, a takze uwarunkowania wynikajagce z analiz
przeprowadzonych opracowania niniejszej zmiany studium.

Z uwagi istniejgce uwarunkowania, przewiduje sie, ze gléwng funkcja gminy Woléw pozostaje

rolnictwo, zas gtéwnymi funkcjami miasta: mieszkalnictwo i ustugi (w tym: obsluga administracyjna).

Funkcjami uzupetniajgcymi o stale rosngcym znaczeniu beda;

-~ rekreacja (w zwigzku 2z atrakcyjnymi terenami lesnymi i przyrodniczymi, stosunkowo
nieduzg odlegtoscia od duzej aglomeracji miejskiej i dogodnymi potaczeniami komunikacyjnymi w
regionie),

— dziatalnosé¢ ustugowo - produkcyjna (strefy aktywnosci gospodarcze;j).

Generalng zasadg ksztattowania zagospodarowania Miasta i Gminy Woléw jest zréwnowazony
rozwéj uznany za priorytet gospodarki przestrzennej w Polsce. Rozwdj ten rozumiany jest jako rozwdj
spoleczno - gospodarczy, w ktérym nastgpuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spotecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatoéci podstawowych
procesdw przyrodniczych w celu zagwarantowania mozliwosci zaspakajania podstawowych potrzeb
poszczegolnych spolecznosci lub obywateli zaréwno wspoiczesnego pokolenia jak i przysziych.

[Celem opracowania |l zmiany Studium dla terenu wyznaczonego na podstawie uchwaly
nr XXIX/238/2020 z dnia 9 grudnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzgadzenia Il zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Woldéw, bylo
sporzgdzenie dokumentu zawierajgcego wskazania kierunkéw rozwoju terenéw pod lokalizacje
instalacji OZE — ogniw fotowoltaicznych oraz eksploatacje powierzchniows, jak réwniez wprowadzenie
zmian w istniejgcej strukturze przestrzennej w zakresie zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, sportowo-
rekreacyjnej, aktywno$ci gospodarczej oraz uwzglednienie usunigcia przebiegu planowanej obwodnicy
miasta Wolowa, ktéra zostanie zrealizowana na podstawie przepiséw odrebnych w zakresie drég
publicznych. Powyzsze opracowanie wykonane zostato zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w nawigzaniu do art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy
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z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz

niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), oraz Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury

z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy — stosownie do problematyki dotyczgcej terenu objetego

niniejszq zmiana.

Analiza potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy zawarta w rozdziale VIl wskazala,
ze na terenie gminy nie jest mozliwe wyznaczanie nowych terenéw pod zainwestowanie, mozliwe jest
jedynie wyznaczanie terenéw w granicach w peini wyksztalconej zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej oraz uwzgledniajac istniejgce zagospodarowania, jak rowniez tereny wskazane
pod zabudowe w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, co zostalo
uwzglednione w niniejszej Il zmianie Studium.

Wobec braku zgody Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw dla lokalizacji instalacji OZE na czesci obszaréw objetych Ill zmiang Studium,
odstgpiono od ich lokalizacji we wskazanym przez organy zakresie oraz przyjeto kierunek
zagospodarowania  przestrzennego zgodnie z  obowigzujgcymi  miejscowymi  planami
zagospodarowania przestrzennego.

Il zmiana Studium zostata uzupetniona w niezbednym zakresie zgodnie z Postanowieniem
Nr 1/5350/22 z 18 stycznia 2022 r. wydanym przez Zarzgd Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
W zakresie ustalen obowigzujgcych dla gmin przy sporzgdzaniu Studium obszar Il zmiany Studium
zlokalizowany jest poza:

— granicami postulowanych rezerwatéw przyrody ,Jezierzyca” (W22) i ,Boraszynskie Oczka” (W23),

— granicami postulowanych uzytkéw ekologicznych: Stawy Gancarz, Turzycowisko nad Nieciecza,
Krzydlinskie taki, Rudnianski keg, Zurawie Mokradto,

— ghkdwnymi trasami rowerowymi, wyznaczonymi w Koncepcji sieci gtownych tras rowerowych
wojewodztwa dolnoslgskiego, przyjetej Uchwata nr 5425/V/18 Zarzadu Wojewddziwa
Dolnoslgskiego z dnia 29 maja 2018 roku,

Ponadto ze wzgledu na specyfike obszaru objetego Ill zmiang Studium, w tym wielkos¢ obszaru,

nie zachodzi potrzeba:

- wyznaczenia elementéw systemu bike&ride — obszar lll zmiany Studium zlokalizowany jest
poza obszarami obejmujgcymi stacje i przystanki kolejowe, petle tramwajowe oraz dworce
autobusowe, jak réwniez nie przylega do nich,

- wyznaczenia tras rowerowych umozliwiajgcych bezposredni dojazd rowerem z punktow
centralnych miejscowosci w promieniu 7 km do zintegrowanych wezléw przesiadkowych,

- wyznaczenie miejsca umozliwiajgcego realizacje przynajmniej jednego zintegrowanego wezia
przesiadkowego na terenie gminy,

- przeprowadzenie szczegdlowych analiz dot. mozliwosci wyznaczenia elementow systemu
parkéride przy stacjach i przystankach kolejowych oraz petlach tramwajowych,

- okreslenia zwartego kompleksu publicznie dostepnego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego,
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- okreslenia publicznie dostgpnego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego — Il zmiana Studium
nie obejmuje jednostki osadniczej o wielkosci powyzej 250 mieszkancow, a jedynie rozproszone
pojedyncze dziatki,

- wskazania obszaréw, ktére wymagajg wspolpracy z sgsiednimi gminami przy opracowywaniu
planéw rozwoju infrastruktury turystycznej,

- wyznaczenia polaczenia jednostek Zielonej Infrastruktury systemem tras rowerowych.

W Il zmianie Studium nie wyznacza sie:

-~ obszaréw pod zabudowe podlegajgca ochronie przed hatasem” polozonych poza granicami miast
w sgsiedztwie linii kolejowej, autostrad, drég: ekspresowych, giéwnych ruchu przyspieszonego
oraz gtéwnych,

— obszarow pod zabudowe podlegajaca ochronie przed hatasem® w sasiedztwie duzych zwartych
kompleksow terenow zabudowy produkcyjnej,

-~ nowych inwestycji liniowych oraz duzych terenéw zabudowy, ktére moglyby stanowi¢ istotng bariere
przestrzenng, duzych kompleksow lesnych oraz innych obszardéw przyrodniczo cennych.

Wytyczne w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, w tym obiektow i obszaréw zabytkowych zostaly

zawarte w odpowiednich rozdziatach.

W [l zmianie Studium uwzgledniono:

- zachowanie wolnej od zabudowy przestrzeni pomiedzy jednostkami osadniczymi umozliwiajacej
swobodne przemieszczanie sig dziko zyjgcych zwierzat,

— zapewnienie droznosci i prawidlowego funkcjonowania korytarzy ekologicznych poprzez okreslone
w [l zmianie Studium kierunki zagospodarowania, w tym zakaz zabudowy oraz tereny
do zalesienia, jak réwniez zalecenia dla calego obszaru Ill zmiany Studium,

- wylyczne w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych oraz wody szarej zawarto
w kierunkach rozwoju systemow infrastruktury technicznej,

- System Zielonej Infrastruktury poprzez okreslone w Il zmianie Studium kierunki zagospodarowania
uwzgledniajgce kliny, ringi oraz faczniki stanowigce ciaglg calosé przestrzenng,

- w granicach jednostek Zielonej Infrastruktury oznaczonych na rysunku Ill zmiany Studium jako
PZB_3 ograniczenie przeznaczania pod rozwdj zabudowy terenéw znajdujgcych sie na zwartych
kompleksach terendw otwartych, zlokalizowanych poza granicami jednostek osadniczych poprzez
zachowanie terenow przeznaczonych pod zabudowe wylgcznie w granicach wynikajgcych
z obowigzujgcego planu miejscowego,

- w granicach jednostek Zielonej Infrastruktury oznaczonych na rysunku Il zmiany Studium jako
PZB 3, PZC_3, PZA WT_3, PZC_WT_3 ograniczenia w zakresie przeznaczania pod rozwdj

zabudowy terendw otwartych, zlokalizowanych poza terenami zabudowanymi — nie wprowadzono

*zabudowa na terenie przeznaczonym: pod zabudowe mieszkaniowa, pod szpitale i domy opieki |
spolecznej, pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, na cele |
uzdrowiskowe, na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, na cele mieszkaniowo-ustugowe, o ktérym mowa
w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska, dla ktérej okreslone
zostaly dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku okreslone wskaZnikami halasu LDWN, L N, LAeq
DiLAegN
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nowych terenéw pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej, produkcyjnej lub uslugowej, a jedynie
uwzgledniono zabudowe z obowigzujgcych planow miejscowych.
W odniesieniu do opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu
nr WS1.410.255.2022.HL z dnia 13 lipca 2022 r. — zadanie majgce na celu osiggnigcie na Odrze
miedzynarodowej klasy zeglownosci, tj. klasa Va, zlokalizowane jest poza granicami lll zmiany Studium
i zostato wpisane do projektu zgodnie z Postanowieniem Nr 1/5350/22 z 18 stycznia 2022 r. wydanym
przez Zarzad Wojewodztwa Dolnoslaskiego.] 1

{Celem opracowania IV zmiany Studium dla terenu wyznaczonego na podstawie uchwaty
nr LV/412/2022 z dnia 29 lipca 2022 r. w sprawie przystagpienia do sporzgdzenia IV zmiany studium
uwarunkowar i kierunkéw =zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Woldw, byto
sporzgdzenie dokumentu zawierajgcego wskazania kierunkéw rozwoju terendw pod lokalizacje
instalacji OZE — ogniw fotowoaltaicznych, jak réwniez wprowadzenie zmian w istniejgcej strukturze .
przestrzennej. Powyzsze opracowanie wykonane zostalo zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy — stosownie do problematyki dotyczgcej terenu objetego
niniejszg zmiana.

Analiza potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy zawarta w rozdziale VIl wskazala,
Ze na terenie gminy nie jest mozliwe wyznaczanie nowych terendéw pod zainwestowanie, mozliwe jest
jedynie wyznaczanie terenéw w granicach w pelni wyksztalconej zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej oraz uwzgledniajac istniejace zagospodarowania, jak réwniez tereny wskazane pod
zabudowe w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, co zostato
uwzglednione w niniejszej IV zmianie Studium.

W zakresie ustaler Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego,
przyjetego Uchwalg nr X1X/482/2020 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 16 czerwca 2020 r.
i opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036 obowigzujgcych dla gmin
przy sporzgdzaniu Studium obszar IV zmiany Studium zlokalizowany jest poza:

— granicami postulowanych rezerwatéw przyrody “Jezierzyca” (W22) i "Boraszynskie Oczka” (W23),

- granicami postulowanych uzytkéw ekologicznych: Stawy Gancarz, Turzycowisko nad Nieciecza,
Krzydlinskie L.aki, Rudnianski Leg, Zurawie Mokradlo,

—~ granicami uzytku ekolagicznego Dolina Juszki,

- granicami Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 Zagadrzyckie t.aki,

- granicami Parku Krajobrazowego Dolina Jezierzycy,

- gtéwnymi trasami rowerowymi, wyznaczonymi w Koncepcji sieci gtéwnych tras rowerowych
wojewodztwa  dolnoslgskiego, przyjeta Uchwatg nr 5425//18 Zarzadu Wojewddztwa
Dolnoslgskiego z dnia 29 maja 2018 roku,

- istniejgcymi i zlikwidowanymi liniami kolejowymi.

(1" = lll zmiana studium
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Ponadto ze wzgledu na specyfike obszaru objetego IV zmiang Studium, w tym wielkosé obszaru,

nie zachodzi potrzeba:

wprowadzenia zapiséw dotyczacych terendw zwigzanych z wielkotowarowg produkcja zwierzeca,

zwigzang z przetwarzanie i sktadowaniem odpadow ze wzgledu na brak takich terenéw,

- wprowadzenia zapisow dotyczgcych ciekéw wodnych ze wzgledu na brak takich terendw

— wyznaczenia elementdw systemu bike & ride — obszar IV zmiany Studium zlokalizowany jest poza
obszarami obejmujacymi stacje i przystanki kolejowe, petle tramwajowe oraz dworce autobusowe,
jak rowniez nie przylega do nich,

- wyznaczenia tras rowerowych umozliwiajgcych bezposredni dojazd rowerem 2z punktow
centralnych miejscowosci w promieniu 7 km do zintegrowanych weztow przesiadkowych,

- wyznaczenie miejsca umozliwiajgcego realizacje przynajmniej jednego zintegrowanego wezla
przesiadkowego na terenie gminy,

— przeprowadzenie szczegOlowych analiz dot. mozliwosci wyznaczenia elementdw systemu
park & ride przy stacjach i przystankach kolejowych oraz petlach tramwajowych,

— okreslenia zwartego kompleksu publicznie dostepnego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego,

- okreslenia publicznie dostepnego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego — IV zmiana Studium nie
obejmuje jednostki osadniczej o wielkosci powyzej 250 mieszkancow, a jedynie rozproszone
pojedyncze dziatki,

— wskazania obszaréw, ktdére wymagajg wspolpracy z sasiednimi gminami przy opracowywaniu
planow rozwoju infrastruktury turystycznej,

-~ wyznaczenia polgczenia jednostek Zielonej Infrastruktury systemem tras rowerowych.

W IV zmianie Studium nie wyznacza sig:

-~ obszaréw pod zabudowe podlegajgcg ochronie przed hatasem’ potozonych poza granicami miast
w sgsiedztwie linii kolejowej, autostrad, drég: ekspresowych, gléwnych ruchu przyspieszonego
oraz gtébwnych,

~ obszaréw pod zabudowe podlegajgca ochronie przed halasem” w sgsiedztwie duzych zwartych
kompleksow terendw zabudowy produkcyjnej,

— nowych inwestycji liniowych oraz duzych terenéw zabudowy, ktére mogtyby stanowi¢ istotng bariere
przestrzenng, duzych komplekséw lesénych oraz innych obszaréw przyrodniczo cennych.

Wytyczne w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, w tym obiektow i obszaréw zabytkowych zostaly

zawarte w odpowiednich rozdziatach.

W IV zmianie Studium uwzgledniono:

- zachowanie wolnej od zabudowy przestrzeni pomigdzy jednostkami osadniczymi umozliwiajgcej

swobodne przemieszczanie sig dziko zyjacych zwierzat,

*zabudowa na terenie przeznaczonym: pod zabudowe mieszkaniowa, pod szpitale i domy opieki spotecznej, pod
budynki zwiazane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, na cele uzdrowiskowe, na cele rekreacyjno-
wypaczynkowe, na cele mieszkaniowo-ustugowe, o ktorym mowa wart. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo
ochrony $rodowiska, dla Klorej okreslone zostaly dopuszczalne poziomy halasu w Srodowisku okreslone wskaznikami hatasu
LDWN, L N, LAeqDiLAeq N
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—~ zapewnieni droznosci i prawidlowego funkcjonowania korytarzy ekologicznych poprzez okreslone
w IV zmianie Studium kierunki zagospodarowania, w tym tereny do zalesienia, jak rowniez
zalecenia dla catego obszaru IV zmiany Studium,

— wytyczne w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych oraz wody szarej zawarto
w kierunkach rozwoju systeméw infrastruktury technicznej,

- System Zielonej Infrastruktury poprzez okreslone w IV zmianie Studium kierunki zagospodarowania
uwzgledniajgce kliny, ringi oraz tgczniki stanowigce ciaglg catoéé przestrzenna,

— w granicach jednostek Zielonej Infrastruktury oznaczonych na rysunku IV zmiany Studium jako
PZB_3 ograniczenie przeznaczania pod rozwdj zabudowy terendw znajdujgcych sie na zwartych
kompleksach terenéw otwartych, zlokalizowanych poza granicami jednostek osadniczych poprzez
zachowanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe wylacznie w granicach wynikajgcych
z obowigzujacego planu miejscowego i w pelni wyksztatconej zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej. Pozostale tereny przeznaczone pod rozwdj elektrowni stonecznych stanowig
niewielki rozproszony obszar w stosunku do rozleglych terendw niezabudowanych zlokalizowanych
w granicach catej gminy,

— w granicach jednostek Zielonej Infrastruktury oznaczonych na rysunku IV zmiany Studium jako
PZB 3,PZC _3,PZC_WT_3 ograniczenia w zakresie przeznaczania pod rozwdj zabudowy terenow
otwartych, zlokalizowanych poza terenami zabudowanymi — nie wprowadzono nowych terenow pod
rozwoj zabudowy mieszkaniowej, produkcyjnej lub ustugowej, a jedynie podtrzymano uwzgledniono
zabudowe z obowigzujgcych plandw miejscowych i zlokalizowanych w granicach w pefni

wyksztalconej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej.}?

VII. WYKORZYSTANE MATERIALY

W toku prac nad zmiang studium oparto sie na istniejgcej wiedzy o gminie wykorzystujac

nastepujgce materialy:

¢ Plan Gospodarki Odpadami Gminy Woldw na lata 2010-2013 z perspektywa na lata 2014-2017,
Przedsigbiorstwo Doradczo-Techniczne EKOTECH, Woléw 2010r.,

¢ Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Woldw na lata 2004-2013, Wydziat Promacji i Spraw Europejskich
Urzedu Miasta i Gminy w Wotowie, Woléw 2005r.,

¢ Plan Urzgdzeniowo-Rolny Gminy Woltéw, Dolnoslaskie Biuro Geodezji i Terenéw Rolnych, Wroctaw
2004r.,

o Program Ochrony Srodowiska Gminy Woléw na lata 2010-2013 z perspektywa na lata 2014-2017,
Przedsigbiorstwo Doradczo-Techniczne EKOTECH, Woldw 2010r.,

¢ Program Ochrony Srodowiska Gminy Woldw, D. Boczniewicz, R. Gelmuda, M. Kijek, Woléw 2004r.,

e Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Woldéw, WARR S.A., Wroctaw 2001 r. '

{}2 — IV zmiana studium
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty
I e
Rady Miejskiej w Wotowie
Zdniandi, vl

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgtoszonych do projektu IV zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Wotéw
Zgodnie z art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska w \Wotowie stwierdza,

co nastepuje:
STh R

Nie uwzglednia sie w catosci uwagi ztozonej 11.04.2025r. przez grupe osob fizycznych,
mieszkancow/ rolnikébw wsi: Gliniany, Domaszkéw, Krzydlina Wielka, Krzydlina Mata, Mojecice,

Rataje, Stobno i Zagodrzyce dla terenu potudniowo — zachodniej cze$ci gminy Wotow, o tresci:

Zadanie wprowadzenia zapisu do aktéw planowania przestrzennego gminy Woléw zakazu

zabudowy elektrowni wiatrowych w potudniowo-zachodniej czesci gminy.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Uwaga nieuwzgledniona, gdyz wskazany teren zostat okreslony zbyt ogdlnie, co uniemozliwia
precyzyjne okreslenie jego zasiegu. Ponad to, obszar ten znajduje sie poza granicami

opracowania — uwaga bezprzedmiotowa.

52,

Nie uwzglednia sie w catosci uwagi ztozonej 11.06.2025r. przez [...] dla obrebu Wotow,

dz. nr: 8/32, o tresci:
Prosba o przeksztatcenie dziatki z funkcji ZP na funkcje KD (parking).

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na bezprzedmiotowosé (dziatka poza granicami

zmiany studium).

¢ Whylgczenie jawnosci w zakresie danych osohowych na podstawie rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdine rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119
z 04.05.20186, str. 1)




§ 3.

Nie uwzglednia sie w catosci uwagi ztozonej 18.07.2025 r. przez [...]" dla obrebu Stary Wotéw,
dz. nr: 233/1, o tresci:

Zmiana przeznaczenia dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 233/1 polozonej w obrebie
geodezyjnym Stary Woldw z funkcji rolnej na funkcje mieszkaniowa jednorodzinng oraz zabudowe

zagrodows.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na bezprzedmiotowo$é (dziatka poza granicami

zmiany studium).

§ 4.

Nie uwzglednia sie w uwagi ztozonej 01.08.2025 r. przez mieszkancéw wsi Siodtkowice dla obrebu
Siodtkowice, w czesci dotyczacej dz. nr: 115/1, 79/1, 81 oraz dla obrebu Warzegowo, dz. nr: 69/3 o

tresci:

Sprzeciw wobec planowanej inwestycji polegajgcej na budowie farm fotowoltaicznych na dziatkach

nr. 118/1, 79/1 oraz 81, pofozonych w miefscowaosci Siodtkowice, gm. Woldw.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na zgodno$¢ projektowanej funkcji z politykg przestrzenna

gminy.

§ 5.

Nie uwzglednia sie uwagi ztozonej 01.08.2025 r. przez mieszkancéw wsi Siodtkowice dla obrebu

Siodtkowice, w czesci dotyczacej obrebu Warzegowo, dz. nr: 69/3 o tresci:

Sprzeciw wobec planowanej inwestycji polegajgcej na budowie farm fotowoltaicznych na dzialce

69/3 obreb Warzegowo.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na zgodno$¢ projektowanej funkcji z politykg przestrzenna

gminy.




§6.

Nie uwzglednia sie w catosci uwagi ztozonej 05.08.2025r. przez [...]' dla obrebu Wotdw,

dz. nr: 65/3, o tresci:

Zmiana warunkow zagospodarowania z terenow rolnych na teren zabudowy mieszkaniowey.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na bezprzedmiotowos¢ (dziatka poza granicami

zmiany studium).




Zatgcznik nr 4 do uchwaty
Rady Miejskiej w Wotowie
Zodnlar e e L

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym




