UCHWALANR ..... AR RS
RADY MIEJSKIEJ WOLOWA

/201 1| | 1 [ — SRR

w sprawie przyjecie Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem

Mieszkaniowym Gminy Wolow na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzic gminnym (1. §.
Dz. U. 2 2025 r., poz. 1153 ze zm.) w zwigzku z art. 4 ust. 1. 2 i 3 oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i
ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatordw. micszkaniowym zasobic
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 1. poz.725 z¢ zm.). Rada Micjska w

Wotowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Wol6éw na lata 2026 — 2030, w brzmieniu nadanym przez zalgcznik do ninicjszej uchwaly.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Woldow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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Zalgcznik nr |

do uchwaly nr........
Rady Miejskiej w Wolowie
2dnia .o,

Wicloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wolow

na lata 2026-2030

WSTEP

Lo Ustawa 7 dmia 21 czerwea 2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy 1o zmianic Kodeksu cywilnego naklada na gminy obowigzek zaspokajania potrzeb
micsskaniowych gospodarstwom domowym o niskich dochodach, zapewnienia lokali

w ramach najmu socjalnego i lokali zamiennych.

2. Zpodnie 7z art. 21 ust.l w/w ustawy obowigzkiem gminy jest uchwalenie wicloletniego

programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Woltdw.

3. Program ma na celu okredlenie  kierunku  dzialania Gminy Woléw  w  zakresie
gospodarowania  mieszkaniowym  zasobem  poprzez utrzymywanie go  w  stanie
nicpogorszonym.  poprawienie jakosei  zarzadzania zasobem, zaspokojenie potrzeb
micszkaniowych o niskich  dochodach, realizowanie  koniecznych remontow i
modernizacji, co znaczgeo wplywa na poprawg stanu technicznego lokali i bezpieczenstwa
ich uzytkowania oraz likwidowanie barier architektonicznych, a w szezegdlnosei:

1) racjonalne 1 efektywne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Wolow,
2) poprawa stanu technicznego zasobu mieszkaniowego,

3) zaspokajanic potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw wspdlnoty samorzadowej o niskich
dochodach.

4) zapewnienie lokali socjalnych,

sapewnienie lokali zamiennych.

4. W latach 2026-2030 Gmina Wolow bedzie kontynuowala oraz rozwijala przyjeta polityke
mies/zkaniowy, ukierunkowang na racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem
gniny oraz poprawe warunkow mieszkaniowych mieszkancow, w szezegdlnosci osob

o niskich dochodach. Polityka ta realizowana bgdzie poprzez nastepujace dziatania:
Ly pozyskiwanie.  przygotowanie  oraz  udostgpnianie  gruntow  pod  budownictwo

micszkanmowe. w tym pod inwestycje realizowane przez gming, podmioty komunalne

oraz inne podmioty wspolpracujgce z Gming,
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L. Mieszkaniowy zasob Gminy Wolow objety programem obejmuje lokale mieszkalne:
zlokalizowane  w budynkach oraz obicktach tymczasowych (w tym kontencrach
micszkalnych) stanowigeych wlasnos¢ Gminy Woldw, potozone w budynkach wspdlnot
micszkaniowych. w Ktorych Gmina Woldw posiada udziaty we wspoétwlasnosci. Lokale te
enajdujy sic w budynkach  zarzgdzanych przez zarzady wspolnot mieszkaniowych,
profesjonalnych zarzadeow  nieruchomosei, a takze w budynkach pozostajacych w
sarzadzie  bezposrednim - wspolwlaseicieli.  Zasob  mieszkaniowy charakteryzuje  sie
sroznicowanym - stanem  technicznym,  wynikajagcym  m.in.  z  wieku budynkow,
sastosowanych technologii budowlanych oraz zakresu dotychezas przeprowadzonych

remontow i modernizacji.

labela e 10 Mieszkaniovwy zasob Gminy Woldw:

: Wyszc /L‘“ﬂl]]leL Liczba
| 4t iczba budynkow mwvl\alnwh stanowigcych 100% wlasnosci Gminy Wolow: 34
\’\ tym. liczba lokali w budynkach stanowigeych 100% wlasnosci Gminy Wotdw: | 91
Ll |L/Iw.| InI\ah wehodzgeych w sktad Wspolnot Mieszkaniowych 172
| L Jiczba pomieszezen lymezasowych 2
L Liczba lokali socjalnych - 39
| Liczba Jokali komunalnych 222
I E,;_«.__/_b___‘_l_ j_(_)_[_\_d_l l_gl:olun 263

Tabela nr 20 Prognozowany stan wielkosci zasobu:
: )

Liczbalokali [ 00012026 | 2027 2028 2029 2030
| Lokale 263 230 198 192 185
Logolem

Lokale 222 195 163 57 150
Cmieszkalne
Lokale 39 33 33 33 33

| przeznaczone
| ha najem
Csocjalny

Pomieszezenia | 2 2 2 2 2
CIvmezasowe

2. Przewiduje sig. ze w latach 2026-2030 nastapi sprzedaz 78 lokali mieszkalnych
wehodzgeyeh w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, ktora bedzie miala charakter
agraniczony i uzalezniony bedzie od aktualnej sytuacji mieszkaniowej Gminy. stanu
technicznego lokali oraz mozliwosei zapewnienia realizacji zadan wlasnych Gminy

w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzgdowe;.
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2) systematyczne zwigkszanie liczby lokali przeznaczonyeh na najem  socjalny.
w szezegolnosel w o celu realizacji wyrokow sadowych oraz zabezpicerzenia potrzeh

mieszkaniowych osob i rodzin znajdujgcych sie w trudnej sytuacii zvciowey.
3) prowadzenie planowych remontdw, modernizacji oraz prac  konserwacvinyeh

istniejacego zasobu mieszkaniowego, zmierzajgcych do poprawy stanu technicznego

budynkow, zwigkszenia ich funkcjonalnosei.
4) prowadzenie zréwnowazonej i racjonalnej polityki czynszowe. uwzgledniajace]

zardbwno koniecznos$¢ pokrycia kosztow utrzymania zasobu micszkaniowego. jak
i mozliwosei finansowe najemcow, w tym stosowanic ulg. obnizek lub programow

pomocowych,
5) prowadzenie racjonalnej polityki sprzedazy lokali micszkalnych.  zgodnic

z obowigzujagcymi przepisami prawa oraz uchwatami Rady Micjskicj. w sposob
zapewniajgcy racjonalne gospodarowanie zasobem i pozyskiwanie srodkow na cele

mieszkaniowe,
6) podejmowanie dzialan majacych na celu poprawe jakosci zarzadzania mieszkaniowym

zasobem gminy oraz obnizenie kosztow jego utrzymania, w szczegolnosei poprres
optymalizacj¢ procesow zarzadezych, skuteczng windykacje naleznosei  oraz

racjonalizacj¢ wydatkow eksploatacyjnych.

ROZDZIAL |
Postanowienia ogolne

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Woldw. zwany dale
~programem’, opracowano zgodnie z wymogami ustawy z dnia 21 czerwea 20010 roku o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianic Kodeksu cvwilnego

(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 725 ze zm.).
2. Program obejmuje lata 2026 - 2030 i okresla podstawowe kicrunki dziatania Gminy

Wolow w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.
3. Dla opracowania programu przyjeto wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Woldw

wedlug stanu na dzien 01.01.2026 1.

ROZDZIAL 11

Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
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Sprzedaz lokali mieszkalnych prowadzona bedzie sukcesywnic. przede wszvstkim

w odniesieniu do lokali znajdujgcych si¢ w budynkach wspdlnot micszkaniowveh. w

ktorych udzial Gminy jest niewielki. a dalsze utrzymywanie lokali w zasobic generuije

wysokie koszty eksploatacyjne oraz remontowe.

Planowana sprzedaz obejmowac bedzie w szczegolnosei lokale:

1) o uregulowanym stanie prawnym.

2) przeznaczone do sprzedazy zgodnie z obowigzujacymi uchwatami Rady Gminy.

3) ktorych zbycie nie wplynie negatywnie na mozliwos¢ realizacji przesz Gmine
obowigzku zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowyvceh o niskich
dochodach,

4) ktorych dalsze utrzymywanie w zasobie jest ekonomicznie nicuzasadnione.

Sprzedaz lokali realizowana bedzie 2z uwzglednieniem  pierwszenisiwa  nabvein

przystugujacego najemcom, na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach oraz

uchwaly nr XIX/168/2020 Rady Miejskiej w Wolowie z dnia 22 stveznia 2020 1.

zmieniong uchwalg nr X/98/2025 Rady Miejskiej w Wolowie 7 dnia 23 stveznia 2025 1w

sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad micszkaniowepo
zasobu Gminy Wolow oraz wyrazenia zgody na udziclenie bonifikaty od ceny sprzedas

lokali mieszkalnych.

Zaklada si¢, ze w okresie obowigzywania programu sprzedaz lokali bedzic miala
charakter jednostkowy i dotyczy¢ bedzie wylacznie lokali spelniajacych kryteria formalne

i ekonomiczne uzasadniajgce ich zbycie.

Dochody uzyskane ze sprzedazy lokali przeznaczane bedg w picrwszej kolejnosei na
finansowanie remontow. modernizacji oraz utrzymania pozostalego micszkaniowego
zasobu Gminy, a takze na realizacje zadan zwigzanych =z gospodarowaniem

mieszkaniowym zasobem Gminy.

3. W latach 2026-2030 planuje si¢ realizacje przedsigwzigcia inwestycyijnego polegajacepo
na budowie 25 lokali mieszkalnych przez Spoleczna Inicjatywe Mieszkaniowa ..Ziclona

Dolina™ sp. z o0.0.

Spotka ta jest podmiotem realizujacym zadania z zakresu budownictwa spolecznego.
ktorego celem jest tworzenie lokali mieszkalnych przeznaczonveh na wynajem o
umiarkowanych czynszach, dostgpnych dla osob i rodzin nieposiadajacveh zdolosci
kredytowej do nabycia lokalu mieszkalnego na rynku komercvinym. lecz ostagajacveh

dochody umozliwiajace regularme ponoszenie kosztow najmu.
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Gimina Wolow jest wspolnikiem Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej ,.Zielona Dolina™
Sp.o 7o 0.0 a udzial wospolce stanowi jeden z instrumentéw realizacji polityki
micszkaniowej  Gminy,  Uczestnictwo  w przedsigwzigeiu  umozliwia  zwickszenie
dostgpnosci lokali  mieszkalnych na terenie Gminy Woléw, przy jednoczesnym
ograniczeniu - obeigzen  inwestycyjnych  budzetu  Gminy, poprzez  wykorzystanie

zewnetrznych instrumentow finansowania budownictwa spotecznego.

Realizacja inwestycji przez SIM L Zielona Dolina™ sp. z 0.0. stanowi istotne uzupelnienie
dzalan Gminy w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy oraz wspiera
wykonywanie  zadania  whasnego  Gminy  polegajgcego na  zaspokajaniu  potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej. Budowa lokali mieszkalnych w formule
spotecznego budownictwa czynszowego przycezyni si¢ do zwigkszenia liczby dostepnych
mieszhkan na wynajem. w szezegolnosei dla gospodarstw domowych o umiarkowanych
dochodach. ktore nie kwalifikujg si¢ do uzyskania lokalu z mieszkaniowego zasobu
Gminy. a jednoczesnie nie posiadajg mozliwosci nabycia mieszkania na zasadach

ninkowyceh.

Dziatania realizowane w ramach Spolecznej Inicjatywy Mieszkaniowej ,.Zielona Dolina™
przyczyniyg si¢ do poprawy dostgpnosei mieszkan na terenic Gminy Wolow, zwickszenia
stabilnosei  lokalnego  rynku  mieszkaniowego oraz  poszerzenia oferty najmu
dlugoterminowego o przewidywalnych i stabilnych kosztach utrzymania. Inwestycja ta
stanowi¢ bedzie istotny element dtugofalowej polityki mieszkaniowej Gminy Wolow w

latach 2026-2030.

W oramach realizac)i programu planuje si¢ przeniesienie 9 rodzin zamieszkujgeych obecnie
budynki polozone przy ul. Wisniowej w Wolowie, przeznaczone do wylaczenia z
uzytkowania i rozbiorki 2 uwagi na ich zty stan techniczny. Konieczno$é przeniesienia
micsskancow wynika z potrzeby zapewnienia bezpieczenstwa lokatorom oraz racjonalnego
cospodarowania  mieszkaniowym  zasobem Gminy. Budynki zlokalizowane przy ul.
Wisniowe).  ze  wzgledu na  stopien zuzycia technicznego oraz nieoptacalnosé
przeprowadzenia niezbednych  prac remontowych 1 modernizacyjnych,  zostaly

przewidziane do stopniowego wylagezenia z eksploatacji oraz docelowej rozbiorki.

Przeniesienie obejmie fgeznie 9 rodzin, ktorym zostang zapewnione lokale zamienne lub
inne lokale mieszkalne wehodzgee w o skltad mieszkaniowego zasobu Gminy Wolow,
odpowiednio dostosowane do liczby 0s6b w gospodarstwie domowym oraz ich sytuacji
ADWOKAT Zatwierdzono pod
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zyciowe]. Proces ten bedzie realizowany sukcesywnie, z uwzglednieniem dostepnoscei
lokali pozostajacych w dyspozycji Gminy oraz mozliwoscei organizacyjnych zwinzanyvch

z zapewnieniem cigglosci zamieszkania.

Dzialanie to ma na celu nie tylko umozliwienie wylgczenia z uzytkowania budvnkow
niespelniajgcych odpowiednich standardéw technicznych, lecz takze poprawe warunkow
mieszkaniowych rodzin objetych przeniesieniem. Realizacja tego zadania stanowi clement
racjonalizacji  gospodarowania mieszkaniowym zasobem  Gminv  oraz  poprawy

cfektywnosci zarzadzania lokalami komunalnymi.

-

S. Stan techniczny 5 budynkow ocenia si¢ jako dobry, 13 budynkow ocenia sic jako

zadowalajacy, a 16 budynkow jako niezadowalajacy.

Tabela nr 3 Prognoza stanu technicznego budynkdw stanowigeyeh wlasnosé Guiiny Woldw

Rok Stan techniciny budynkow e
dobry zadowalajgcy ! niezadowalajgey

2026 13 5 6 )

2027 14 4 ) A

2028 i3 3 4 -

2029 13 3 4

2030 16 2 3 - )

Opisane zmiany ilosciowe wynikaja z przewidywanej sprzedazy i planowanych remontow

budynkdw.

ROZDZIAL 111
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkéw i lokali
1. Z¢ wzgledu na wiek, stan techniczny i konieczno$é¢ dostosowania do  aktualnic
obowigzujacych przepisow wiele budynkow, w ktoryeh polozone sa gminne lokale
mieszkalne i lokale przeznaczone najem socjalny. wymaga remontow dachow i clewaci.
wymiany i napraw instalacji technicznych, prac zabezpicczajacych konstrukeje budynkow

i zapewniajgcych bezpieczenstwo przeciwpozarowe.

1. Uzvte w zestawieniv okresienia oznaczajg:

/) stan dobry: budvnek w okresie objetym prognozq nie wymaga napraw:
2) star zadowalajqey: Sredni. elementy konstrukeji sq w dobrvan stanie. natoniast inie elemenn hrechvathi
nalezy naprawic. konserwovad b wymienic.
3) stan niezadowalajgey: uszkod=one efementy konstrukeji.
R i A Zatwierdzono pod
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Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikajg z koniecznoscei:

ochrony zdrowia i zycia ludzi w budynkach,

utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajgecym bezpicczenstwo ludzi i

micnia w okresie uzytkowania,

zapewnienia uzytkowania budynkow i znajdujacych si¢ w nich pomieszczen oraz
urzgdzen zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegolnosci
zapewnienia - warunkow  umozliwiajgeych  zaopatrzenic w  wode, gaz, energie

clektryezna. odprowadzenie Sciekow, usuwanie odpadéw statych.

W Latach 2026 - 2030 priorytetami beda:

1)

4)

remonty. naprawy oraz modernizacje dachow, w tym pokry¢ dachowych, rynien i rur

spustowych,
doszezelnmianie. modernizacje oraz — w uzasadnionych przypadkach — wymiana

wewngtrznych instalacji gazowych,
udraznianie. przebudowa oraz dobudowa przewodéow kominowych spalinowych,

dymowyeh 1+ wentylacyjnych, w celu poprawy bezpicczenstwa oraz prawidlowej

wenty lacji lokali,
modernizacje 1 zmiana systemow grzewezych w lokalach mieszkalnych, w tym

likwidacja  przestarzatych  Zrodet  ciepta  oraz  dostosowanie instalacji  do

obowigzujgeych norm technicznych i ekologicznych.,
remonty. naprawy oraz wymiany instalacji wodno-kanalizacyjnych oraz centralnego

ogrzewania.
naprawy. wzmocnienic lub wymiana uszkodzonych elementow konstrukcyjnych

budynkow, w  szezegolnosei  fundamentow,  stropdw, $cian nosnych 1 klatek

schodowych.
prowadzenice biczgeych robot remontowych i zabezpieczajacych., majgcych na celu

ochrong budynkow przed dalszg degradacjg oraz negatywnym wplywem czynnikow

atmosleryeznych.

3. Realizacja prac. o ktorych mowa w ust. 1, przyczyni sie w szezegolnosci do:

1)

utrzvmania  stanu technicznego  budynkoéw  na  poziomie  zapewniajacym
bezpicezenstwo zycia i zdrowia mieszkancow, ograniczenia postepujgcej degradacii
substancji mieszkaniowej oraz zachowania istniejgcego zasobu mieszkaniowego bez

konieeznoscel jego wylgezania z uzytkowania lub rozbiorki.

Zatwierdzono pod
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Tabela nr 4. Plan remontow i modernizacyi na lata 2026-203()

2) zmniejszenia awaryjnosci instalacji wewnetrznych oraz elementow budynkow. co

wplynic na obnizenie kosztow cksploatacji. poprawe clektywnodei zarzadzania

zasobem oraz zwigkszenie komfortu uzytkowania lokali mieszkalnyvch.

Lp. | Plan remontéw i modernizacji na lata 2026-2030 Przewidywany koszt
2026 rok i -
1. | Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 38 000 /1
2. | Zmiana systemow grzewczych w lokalach 40 000 71
mieszkalnych B S
3. | Biezgce naprawy pokry¢ dachowych B 30 000 71
4. | Remont lokali pod zasiedlenie 115000 /1
Razem: 223 000 71 |
: 2027 rok
1. | Wymiana stolarki okiennc;j 30000 4
2. | Zmiana systemow grzewczych w lokalach 50 000 71
mieszkalnych B -
3. | Modernizacja budynku mieszkalnego polozonego w 980 000 /I
Lubigzu przy ul. Willmanna 26 B D
4. | Remont lokali pod zasiedlenie 80000 21
Razem: 1 140 000 71
2028 rok o
1. | Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 67 000 21
2. | Likwidacja szamb w nieruchomosciach gminnych 60 000 21
3. | Zmiana systemow grzewcezych w lokalach 39000 /I
mieszkalnych -
4. | Remont lokali pod zasiedlenie ) 100000 21
Razem: 266 000 71
2029 rok
1. | Wymiana stolarki okienng; 40 000 71
2. | Zmiana systemow grzewczych w lokalach 70 000 71
mieszkalnych -
3. | Remont lokali pod zasiedlenie 98000 7
Razem: 208 000 71
2030 rok -
I. | Lesna 17 — naprawa elewacji wraz z malowaniem 135000 71
klatki schodowej S
2. | Zmiana systemow grzewezych w lokalach i 7777:6_(-) 000 71
3. | Remont lokali pod zasiedlenie 110000 21

Razem:

305 000 21
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ROZDZIAL 1V
Planowana sprzedaz lokali

I W latach 2026 - 2030 priorytetem bedzie podjecie staran zmierzajacych do sprzedazy

w pierwszej kolejnosci:

1) ostatnich lokali w nieruchomosei,

2) lokali polozonych w budynkach wspolnot mieszkaniowych,

3) lokali polozonych w budynkach wymagajgcych znacznych naktadow finansowych,
Sprzedaz lokali ma na celu zmniejszenie kosztow utrzymania zasobu, pozyskiwanie srodkow
finansowych na remonty i inwestycje mieszkaniowe. Zaklada sie, ze sprzedaz lokali

micszhalnych 1 uzytkowych bedzie kontynuowana.

Sprzedaz lokali mieszkalnych wehodzgeych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Woléw
odbywa sie na podstawie uchwaly nr XIX/168/2020 Rady Miejskiej w Wolowie z dnia 22
styeznia 2020 . zmieniong uchwalg nr X/98/2025 Rady Miejskiej w Wolowie z dnia 23
styeznia 2025 v w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzgeych w sklad
micsskaniowego zasobu Gminy Wolow oraz wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od

ceny sprzedazy lokali mieszkalnych. Na jej podstawie udzielana jest bonifikata:

[)w wysokosel 95% ceny — przy sprzedazy lokalu mieszkalnego, pod warunkiem zlozenia

prres najemeg wniosku o nabycie lokalu mieszkalnego w terminie do dnia 30.06.2025 roku;

2rwowasokoser S0% ceny — przy sprzedazy lokalu mieszkalnego, w przypadku zlozenia przez

najemee wniosku o nabycie lokalu mieszkalnego od dnia 01.07.2025 roku.™.

Jednoczesnie zaktada sig. ze sprzedaz lokali z zastosowaniem bonifikaty w wysokosci 95%
bedzie miala charakter wygasajgey 1 dotyezy¢ bedzie wylgeznie przypadkow wynikajacych
2 winioskow zlozonych przez najemeow w terminie okreslonym w uchwale. W konsekwencji,
w latach 2026- 2030 podstawowym modelem sprzedazy lokali mieszkalnych bedzie sprzedaz
2 zastosowaniem bonifikaty skutkujacej wpltywem do budzetu Gminy w wysokosci nie nizszej

niz S0% wartosci sprzedawancgo lokalu.

Przyjmuje sig. ze planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w okresie objetym Programem
bedzie miala charakter ograniczony 1 dotyczy¢ bedzie przede wszystkim lokali, ktorych
zbycie jest uzasadnione ekonomicznie oraz nie wplynie negatywnie na mozliwosé realizacji
prees Ciminge zadan wlasnych w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty

samorzadowey.
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Przyjmuje si¢ rowniez, ze w okresie obowigzywania Programu mozliwa bedzie zmiana zasad
udzielania bonifikat od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych. polegajaca na stopniowyn
ograniczeniu wysokosci bonifikaty. Zaklada si¢, iz w kolejnych latach sprzedaz lokali
mieszkalnych moze by¢ realizowana z zastosowaniem bonifikaty w wysokosei 3% cem

sprzedazy lokalu.

Wprowadzenie bonifikaty na wskazanym poziomie mialoby na celu zwickszenic wplyvwow do
budzetu Gminy z tytulu sprzedazy lokali mieszkalnych, przy jednoczesnym zachowaniu
mozliwosci nabywania lokali przez ich dotychczasowych najemcow na prelerencyvinyeh
warunkach. Zmiana ta stanowilaby eclement racjonalizacji polityki sprzedazy lokali
mieszkalnych oraz dazenia do zwigkszenia efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy.

Przyjecie nizszego poziomu bonifikaty umozliwiloby osiggniccic wvzszych dochodow se
sprzedazy lokali, ktore moglyby zosta¢ przeznaczone w szezegdlnodci na finansowanie
remontow, modernizacji oraz biezacego utrzymania pozostalej czesci mieszkaniowego zasobu
Gminy. Jednoczednie ograniczenie bonifikaty nie wylaczaloby preferencyinego charakteru
sprzedazy, lecz stanowiloby dostosowanie obowigzujacych zasad do  aktualnveh

uwarunkowan ckonomicznych i potrzeb finansowych Gminy.

Tabela nr 3. Przewidywana liczba zbywanych lokali w poszczegéinyeh latach:

Lp. | Rok Liczba
1. [2026 33
2. |2027 32
3. 12028 6
4. 12029 7
| 5. 12030 10

ROZDZIAL V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia ¢czynszu
1. Polityka czynszowa bedzie zmierza¢ do ustalania czynszow na poziomic pozwalajacym na
utrzymanie mieszkan i budynkow w stanie technicznym zgodnym 7 obowiazujacymi
przepisami, przy czym bedzie tez uwzgledniaé fakt. Ze obowiazkiem Gminy jest

zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych 0sob o niskich dochodach.

2. Ustala sig nastgpujace zasady polityki czynszowej:
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1) podwyzszenie ezynszu jeden raz w roku z zachowaniem warunkéw okreslonych w art.
8a ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym

zasobic gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2 2023 . poz.725 ze zm.).

2) dazenie do ustalenia czynszow na poziomie do 3% wartosci odtworzeniowej rocznie,
co umozliwi petne pokrycie kosztow administracji i remontéw biezacych. a wice

uniknigeie dofinansowywania biezgcej eksploatacji zasobu z budzetu Gminy Woléw.

1) dazenie do zmnicjszenia wierzytelnosei z tytulu oplat czynszowych poprzez:

a) proponowanic dluznikom zamiany lokalu na lokal o nizszych kosztach
cksploatac)i.

by pomoc w staraniach o uzyskanie dodatku mieszkaniowego,

¢) rozkladanie zaleglosei na raty,

d) niezwloezne stosowanie wezwan do zaplaty oraz kierowanie spraw na droge
postepowania sgdowego i egzekucji,

¢) wypowiadaniec umow najmu lokali,

f) odpracowanic zaleglosei czynszowych.

3. Czynsz dla kazdego Komunalnego lokalu mieszkalnego wyliczany jest indywidualnie na
podstawic obowigzujgeej stawki bazowej czynszu ustalanej przez Burmistrza Gminy
Wolow oraz czynnikow podwyzszajacych lub obnizajgcych stawke bazowg czynszu, o

Ktoryeh mowa w pkt. 5.
4. Na dzien uchwalenia programu stawka bazowa czynszu wynosi 10,20 zl.

5. Ustala sie nastepujace czynniki zmniejszajace i zwigkszajace stawki czynszu:
I ezyoniki zmniejszajgee stawke bazowa z tytulu wyposazenia technicznego mieszkania
I polozenia mieszkania:
a) lokale w budynkach przeznaczonych do rozbidrki — o 20%,
by lokale 7z pomicszezeniem  nieposiadajgcym  bezposredniego  naturalnego
oswictlenia - 0 5%.
¢} lokale znajdujgcee si¢ w budynkach na 3 lub wyzszym pigtrze — o 5%,
d)lokale ze wspolnym przedpokojem, wspdlng uzywalnoscig kuchni - o 15%.
¢) lokale bez WC lub wspdlna uzywalnoscig WC - o 10%.
2y czynniki zwigkszajace stawke bazowa:
a) wyposazenie lokalu w instalacje centralnego ogrzewania zasilane z kotlowni
centralnej lub lokalnej - o 10%,
b) wyposazenie lokalu w gaz przewodowy - 0 20%.
¢ wyposazenie lokalu w tazienke - 0 20%,
d) polozenie budynku w granicach administracyjnych miasta Wolowa - o 15%.

6. Lycsnic obnizenie stawki czynszu nie moze przekroczy¢ 65%. Obliczenie ostateczne)

staw ki nastepuje poprzez sumowanie znizek 1 zwyzek okreslonych w pkt. 5.
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7. Osoby posiadajace umowy najmu socjalnego lokalu oplacaja czynsz w wysokosgei 30%
najnizszej stawki czynszu obowiazujgcej na terenie gminy obliczonego wedlug zasad

obowigzujacych dla lokali mieszkalnych opisanych w pkt. 4.
8. Czynsz najmu placony jest z gory do dnia 10 kazdego miesigca.

9. Nie przewiduje si¢ stosowania obnizek czynszu w stosunku do najemcow o niskich

dochodach.
ROZDZIAL VI
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

Finansowanie gospodarki mieszkaniowej Gminy Wolow w latach 2026-2030 realizowane
bedzie w sposob zroznicowany i opiera¢ si¢ bedzie w szezegdlnosci na: wplvwach
uzyskiwanych z tytulu czynszow za lokale mieszkalne oraz uzytkowe wehodzgee w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, s$rodkach pochodzacych 2 budzetu Gminy Wolow.
przeznaczanych na utrzymanie, remonty oraz modernizacje zasobu micszkaniowego.
srodkach finansowych pozyskiwanych przez Gming Wolow 7z zewnetrznyveh zradel
finansowania, w szczegdlnosci w ramach krajowych i regionalnych programow wsparcia.
funduszy celowych oraz innych dostgpnych instrumentow finansowveh. W przy padku
budynkow stanowigcych wspolwlasnosé Gminy Wolow. finansowanic kosztow utrzvimania
i zarzadzania nieruchomosciami wspdlnymi odbywacé si¢ bedzie poprzez ponoszenic prres
gming udzialu w kosztach zarzadu nieruchomoscig wspolng. ustalonych zeodnie 7
obowigzujacymi przepisami prawa oraz decyzjami wspolwlascicieli lub uchwalami
wspolnot mieszkaniowych. Srodki te przeznaczane beda w szezegdlnosei na biczace
utrzymanie nieruchomosci, fundusz remontowy oraz inne koszty zwiazane z prawidlowym

funkcjonowaniem budynkow.

ROZDZIAL VII
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biczacej
eksploatacji, koszty remontéw, modernizacji budynkow i lokali, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspélnymi oraz wydatki inwestycyjne.

Tabela nr 6 . Prognoza wydatkow w latach obowigzywania progran:

Lp. | Nazwa kosztéw Koszy na rok w zl . _,__4
2026 2027 2028 2029 | 2030
1. | Biezgca 360000 | 420000 | 480000 | 540000 | 600000 ‘
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_cksploatacja

Koszty remontow, 1 223 000 1 140 000 266 000 208 000 305 000

modernizacji
budynkow

1 lokali

Koszty zarzadu | 396000 | 385000 | 370000 | 365000 | 363 000

oraz fundusz
remontowy

nicruchomosciami

wspolnymi

Razem: 979000 | 1945000 | 1116000 | 1113000 | 1268 000

ROZDZIAL VIII
Inne dzialania majjce na celu poprawe wykorzystania oraz racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wolow
W ocelu poprawy elektywnodei wykorzystania mieszkaniowego zasobu Gminy Woldw oraz
racjonalizacji kosziow jego utrzymania planuje si¢ podejmowanie dzialan organizacyjnych,
technicznych i finansowych, w tym rowniez dzialan wymagajacych ponoszenia przez
Gminge Wolow nakladow finansowych przewyzszajacych biezgce wplywy z czynszow,
zarowno w odniesicniu do budynkow stanowigeych wylgezng wlasnosé gminy, jak i lokali

polozonych w budynkach wspélnot mieszkaniowych.

Planowane  dzialania obejmuja w szezegdlnosei racjonalne gospodarowanie lokalami
mieszhalnymi poprzez weryfikacje tytuldow prawnych do lokali oraz dostosowywanie
struktury - zasobu  do  rzeczywistych  potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy,
posyskiwanic lokali mieszkalnych do ponownego zasiedlenia poprzez wypowiadanie
umow najmu najemeom, kiorzy posiadaja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza
sasobem gminy. a takze poprzez wypowiadanie uméw najmu w przypadkach uporczywych

saleglosei czynszowych. zgodnie 2 obowigzujacymi przepisami prawa.

W ramach  racjonalizacji - gospodarowania  zasobem  mieszkaniowym  planuje  sie
przeniesienie mieszkancow budynkow zlokalizowanych przy ul. Wisniowej w Wotowie do
mnych Tokali zapewniajaeych odpowiednie warunki techniczne i bytowe. Dziatanie to
podyktowane jest w szezegolnosei stanem technicznym budynkow oraz koniecznoseig
podjeeia dalszych decyzji dotyczacych ich remontu, przebudowy lub zmiany sposobu

sagospodarowania. Gmina Woldw realizuje rowniez dzialania zmierzajgce do zwigkszenia
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dostgpnosci lokali mieszkalnych poprzez wspolprace z podmiotami zewnetrznymi. W tym
zakresic Gmina Wolow uczestniczy w spolce Spoleczna Inicjatywa  Micszkaniowa
Zielona Dolina™, ktorej celem jest realizacja inwestycji mieszkaniowych przeznaczonyeh
na wynajem o umiarkowanych czynszach. Udzial gminy w spotce SIM stanowi istotmy
clement polityki mieszkaniowej, uzupelniajgcy gminny  zasob  micszkaniowy i

przyczyniajgey si¢ do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow.
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UZASADNIENIE

Zgodnice zart. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw
lokatorow. mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, do zadan
wlasnyeh  gminy  nalezy  uchwalenie  wiceloletniego  programu  gospodarowania
mieszkaniowym  zasobem  gminy. Program ten stanowi podstawowy dokument
planistyczny  okreslajgey  kierunki dzialan w zakresie utrzymania, modernizacji oraz

racjonalnego wykorzystania zasobu micszkaniowego.

Preedlozony  projekt  uchwaly  obejmujacy  Wieloletni  Program  Gospodarowania
Micszkaniowym  Zasobem Gminy Wolow na lata 2026-2030 stanowi kontynuacje
dotychezas prowadzonej polityki mieszkaniowej, jednoczesnie uwzgledniajge aktualne

potrzeby oraz uwarunkowania ckonomiczne i techniczne zasobu komunalnego.

Celem programu jest w o szezegdlnosel  zapewnienie racjonalnego  gospodarowania
micszkaniowym  zasobem  Gminy, poprawa stanu technicznego budynkow i lokali,
swickszenie clektywnosei zarzadzania, a takze zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
cospodarstw - domowyeh o niskich dochodach, w tym poprzez zapewnienie lokali

socjalnyeh i zamiennych.

Program okresla prognoze zmian wielkosei zasobu mieszkaniowego, w tym planowang
spreedaz Tokali mieszkalnych, realizacj¢ inwestycji mieszkaniowych we wspolpracy ze
Spoteezna Inicjatywg Mieszkaniowa . Zielona Dolina”, a takze dzialania zwigzane

7 wylgezeniem z uzytkowania budynkéw o zlym stanie technicznym i przeniesieniem

zamieszkujgeych je rodzin do lokali spelniajgeych wymagane standardy.

Dokument  wskazuje rowniez plan remontow i modernizacji na lata 2026-2030,
obejmujacy W szezegolnosei modernizacjg instalacji, remonty dachow, elewacji oraz
dostosowanic  budynkow do obowigzujgcych norm technicznych i bezpieczenstwa,
Dzialania t¢ maja na celu zahamowanie degradacji zasobu oraz poprawe komfortu i

bespicezenstwa mieszkancow.

Istotnym elementem programu jest takze okreslenie zasad polityki czynszowej. ktorej
celem jest stopniowe zblizenie poziomu czynszow do poziomu zapewniajgcego pokrycie
Kosztow utrzymania  zasobu, przy jednoczesnym uwzglednieniu sytuacji materialne;j
najemeow. Program zaklada rowniez dziatania windykacyjne oraz instrumenty wspierajgce

ograniczanie zaleglosei czynszowych,
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Wprowadzenie wicloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy
Woldw na lata 2026-2030 jest niezbedne dla zapewnienia ciaglosci i przejrzystosei dzialan
w zakresie polityki mieszkaniowej gminy. a takze dla racjonalnego planowania wydatkow
budzetowych w tym obszarze. Uchwala stanowi podstawe do realizacji zadan wlasnveh

gminy w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe.

Z upg Bu _tﬁvtv(/z:a

Robert Sadowski
Zastepca Burmistrza
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